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X040847
| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 02/2024

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej

b) Orientacné/supisné cislo 2

c) Nazov obce Bratislava |d) PSC (81108

e) Stat Slovenska republika

I1l. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sr, vlozka €islo: 841/B

IV. |ICO/ datum narodenia 36 865 265

B Datum vykonania drazby 27.6.2024

C Miesto konania drazby Zasat;lacie?’miestnost’ v sidle Orvgani’zétorfa drazby _
nachadzajuceho sa na adrese Soltésovej 2, 811 08 Bratislava

D. Cas konania drazby 11:00 hod.

E Kolo drazby Druhé kolo drazby.

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Predmetom opakovanej drazby bol nasledovny nehnutefny majetok, ktory sa bude spefiazovat na dobrovolnej
drazbe:

Nebytovy priestor €islo 6, druh nebytového priestoru: 2 (Garaz), nachadzajuci sa na -4 suterén (poschodie), vo
vchode €. Majernikova 1/B, stavby — druh stavby: 9 Bytovy dom, popis stavby: Polyf. bytovy objekt s garazami,
so supisnym cislom 3565, na ulici Majernikova, postavenom na pozemku parcely registra ,C* parc. ¢. 1426/649
o vymere 589 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, a na pozemku parcely registra ,C* parc. ¢.
1426/650 ovymere 1 049 m?2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie; spoluvlastnicky podiel na
nebytovom priestore o velkosti 12/183 k celku, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre §tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec: Bratislava-

Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a k nebytovému priestoru prinaleziaci:

- spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu ana zastavanom pozemku
parcely registra ,C“ parc. ¢. 1426/649 o vymere 589 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, a na
zastavanom pozemku parcely registra ,C* parc. ¢. 1426/650 o vymere 1 049 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, o velkosti 12/183 z podielu 342032/1130891, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom pre Stat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

- spoluvlastnicky podiel na prilahlom pozemku parcely registra ,C“ parc. ¢. 1426/443 o vymere 185 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, a na prifahlom pozemku parcely registra ,C* parc. ¢. 1426/651 o vymere
251 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o velkosti 12/183 z podielu 342032/1130891, zapisany na
liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre §tat: Slovenska
republika, okres Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. 0.: Karlova Ves.

Opis predmetu drazby

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré boli predmetom drazby:

e stavby: spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore Eislo 6, druh nebytového priestoru: 2 (Garaz)
(celkovo 12 garazovych stati: €. 12 na -4. PP, v suteréne, a ¢. 160, ¢. 164, ¢. 165, €. 166, ¢. 172, ¢.
174, ¢. 175, €. 176, €. 177, €. 178 a ¢. 181, na streche garazovej Casti bytového domu) vo vchode €.
Majernikova 1/B bytového domu, popis stavby: Polyf. bytovy objekt s garazami, s. €. 3565, k. 0. Karlova
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Ves;

e pozemok: spoluvlastnicky podiel na zastavanych pozemkoch KN C, p. €. 1426/649 a KN C, p. €.
1426/650, k.u. Karlova Ves, ktory prinalezi k Nebytovému priestoru vo velkosti spoluvlastnickeho podielu
na Nebytovom priestore, ktory je predmetom drazby;

e pozemok: spoluvlastnicky podiel na prifahlych pozemkoch KN C, p. €. 1426/443 a KN C, p. €. 1426/651,
k.0. Karlova Ves, ktory prindleZi k Nebytovému priestoru vo velkosti spoluvlastnickeho podielu na
Nebytovom priestore, ktory je predmetom drazby.

G. Opis stavu predmetu drazby

POPIS BYTOVEHO DOMU.

Popis polyfunkéného bytového objektu s gardzami, s.€. 3565, postaveného na pozemku p.¢. 1426/649 a 650, na
Majernikovej ul. €. 1 B, v k.0. Karlova Ves, Bratislava IV. |de o dvadsatpodlazny polyfunkény bytovy objekt s
garazami, s.€.3565, postaveny na p.¢. 1426/649 a 650, v k.u. Karlova Ves. Objekt bol dany do uzivania v r. 2009,
kolaudaénym rozhodnutim, na zaklade potvrdenia spravcu bytového domu, Bytkomfort — BA, a.s., Zelezniéna 13,
Bratislava, PSC 811 04, zo dfia 14.8.2023. Objekt polyfunkéného bytového domu a objekt garazi su dispozitne a
prevadzkovo prepojené. Konstrukéne su navzajom od dilatované, z dbévodu nerovnakého poc&tu podlazi.
Polyfunkény bytovy objekt ma 20 podlazi, garaze maju 4 podlazia. Stavebné objekty maju nerovnaku vySku a
rozdielnu typoldgiu priestorov, €o suvisi s rozdielnou modulovou osnova nosnych konStrukcii. Nosné konStrukcie
oboch &asti su zo Zelezobetdnu. Hlavny vstup do polyfunkéného domu pre pesich, je vchodom je z Majernikovej
ulice, z drovne chodnika. GardZzovy dom je pre osobné autd pristupny automatickou branou, orientovanou do
Tomankovej ulice. Polyfunkény dom ma dve pozemné podlaZia, kde sa nachadzaju pivniéné kéje vlastnikov a
uzivatelfov bytov. V 1. NP sa nachadzaju nebytové priestory sliZziace ako maloobchodné jednotky a sluzby
obyvateflstvu, pristupné s chodnika Majernikovej ulice. 2. NP az 18. NP su typické podlaZia, na kazdom podlazi
su 4 byty (alebo apartmany). 19. a 20. podlaZie, su atypické, s dvomi apartmanmi na kazdom podlazi.
Polyfunkény dom ako celok ma 72 bytov, 14 apartmanov a 6 nebytovych priestorov. NP &. 6, je garaZzovy dom,
ako sucast polyfunkéného bytového objektu.

POPIS NEBYTOVEHO PRIESTORU

Popis nebytového priestoru €. 6 — garazového domu, v polyfunk&énom bytovom objekte s.€. 3565, postaveného na
p.¢. 1426/649 a 650, na Majernikovej ul. €. 1 B, v k.U. Karlova Ves, Bratislava V. |de o Stvorpodlazny stavebny
objekt, Ciastone zapusteny pod Uroviiou terénu, uréeny na garaZzovanie osobnych motorovych vozidiel. Strecha
stavebného objektu (oznaend ako prizemie) je takisto vyuZivana na parkovanie vozidiel. V suteréne na -4.
podzemnom podlazi (suterén — 4) sa nachadzaju parkovacie statia €. 1 — 41. Na -3. podzemnom podlaZzi (suterén
— 3) sa nachadzaju parkovacie statia & 42 — 79. Na -2. podzemnom podlaZzi (suterén — 2) sa nachadzaju
parkovacie statia €. 80 — 114. Na -1. podzemnom podlazi (suterén — 1) sa nachadzaju parkovacie statia €. 115 —
152. Na nadzemnom podlazi (prizemi) sa nachadzaju parkovacie statia &. 153 — 183. Vjazd automobilov do
garazi je z Tomankovej ulice. Vjazd je vyS8kovo osadeny v urovni suterénu — 2. podlaZie, o odpoveda vyskovej
nivelete ulice. Z Urovne kazdého krytého podlazia garazového domu, je komunikacné prepojenie pre peSich
(,suchou nohou®), do komunikaéného jadra polyf. bytového objektu. Ohodnocované parkovacie statia sa
nachadzaju na: - 4. suterén ¢&islo 12, a na nadzemnom podlazi (prizemi) sa nachadzaju &isla 160, 164, 165, 166,
172, 174, 175, 176, 177, 178 a 181, t.j. spolu 12 stati.

Konstrukéné rieSenie objektu garazi. Nosny systém tvori Zb. konstrukcia nosnych stipov, nosnych stien a zb.
monolitického stropu. Jednotlivé podlaZia sa nachadzaju v dvoch vySkovych udrovniach (medzi podestach).
Prijazdové rampy v garéZi su so sklonom 10 az 14 %.Vjazd automobilov je z -2. PP, z irovne Tomanekovej ulice.
Z tohto podlazia je rieSeny unikovy vychod pre peSich. Vjazd do gardZe a vyjazd na prizemie — strechu
parkovacieho domu, je cez lamelové, dve automatické garazové brany, s mozZnostou ovladania cez mobilny
telefén. V garazi je zavedena svetelna aj motoricka elektroindtalacia. Na strope su osadené hlasi¢e poZiaru.
Objekt ma Ciastoéné prirodzené vetranie, ale prevlada odvetranie vzduchotechnikou. Naprie€ v8etkymi podlaZiami
garézi je dvojramenné schodisko Ustiace na uUroven strechy garazi. Podlaha gardzi je odkanalizovana
kanalizanymi vpustami a kanalizanymi Zlabmi. Parkovacie miesta su vyznaené horizontalnym znadenim na
podlahe jednotlivych podlazi. Vrchné podlaZie garazi tvori strecha s parkovacimi miestami, kde sa nachadza
vacsina ohodnocovanych garazovych stati. Strecha je opatrena zébradlim ktory Ciasto&ne tvori atika strechy s
osadenym kovovym zabradlim. Priestor strechy pre peSich je verejne pristupny z chodnika Majernikovej ulice.
Objekt je v dobrom stavebnotechnickom stave, pravidelne udrZiavany a spravovany, s predpokladanou
Zivotnostou celej stavby 80 rokov. Opotrebenie ma hodnotu 18,75 %. Vypocet plochy pripadajucej na 1 garazové
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statie v objekte gardZzového domu, vratane podielu na vnutornych komunikaciach a Sikmych ramp medzi
podzemnymi podlaziami: Vymera nebytového priestoru €.6 celkom 3420,32 m2 , z toho podiel na 1 garazové
miesto (vratane komunikécii): 3420,32 m2 : 183 = 18,69 m2

Analyza polohy nehnutelnosti.

Nehnutelnosti sa nachadzaju v k.u. Karlova Ves, v Bratislave IV, na ulici Majernikova €. 1 B, v administrativnej
Casti DIhé Diely. V lokalite prevlada sidliskova zastavba z dvadsiateho storo€ia s novsimi stavebnymi zasahmi,
formou obgianskej a bytovej vystavby. V Uzemi previadaju funkéné objekty obgianskej vybavenosti. Cast
obclianskej vybavenosti je zonalneho, mestského, nadmestského az celostatneho vyznamu. DIhé Diely su v
primeranej dopravnej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s mozZnostou cesty autom, alebo
prostriedkom MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy, podla aktualnej dopravnej
situacie. V dostupnej vzdialenosti je dialnica Bratislava — Brno. V susednych mestskych Castiach su terminaly
Zeleznitnej a autobusovej dopravy, odkial mozZno pouZit regionalne, nadregionalne, medzimestské, ako aj
medzi$tatne Zelezniéné spojenie. Uzemie je na ostatné &asti mesta dopravne napojené na sietou MHD. Linky
zastavok MHD su vo vzdialenosti cca 200 m od polyfunkéného objektu s garazami, s.€. 3565. V mieste sa
nachadzaju kompletné inZinierske siete a technicka infrastruktdra, s primeranym mnozZstvom parkovacich miest.
Predmetna lokalita, DIhé Diely, patri medzi vyhfadavané v ramci Karlovej Vsi i celej Bratislavy. Hlavne v
segmente stavieb na byvanie a obclianskej vybavenosti. V blizkosti lokality je mozZnost dennej a sezdnnej
rekreacie, pocetné turistické a cyklotrasy, v lesnom teréne Malych Karpat, najblizSia a vyhladavand lokalita
Kralova hora, Sihot, Devin, cyklotrasy pozdiz rieky Moravy a iné. Na zaklade komplexného posudenia,
zhodnotenia vyhod aj nevyhod polohy lokality vo vztahu k mestu ako celku mozno polohu lokality hodnotit ako
dobra.

Analyza vyuzitia nehnutefnosti.

Garazové statia (predmet drazby) su sucastou polyfunkéného bytového objektu s gardzami, s.€. 3565, v k. .
Karlova Ves, na Majernikovej ulici €. 1 B. V LV &. 4493 su garazové statia (predmet drazby) evidované ako
suCast nebytového priestoru &. 6, ktory je nazyvany tieZz gardZzovy dom. Garazové statia su v krytom,
uzatvorenom a kontrolovanom vnutornom priestore (4 podzemné podlazia). Cast stati je na streche garazového
domu, s pristupom cez kontrolovany vstup, automatickd garédzovua branu. GaraZzovy dom ma spolu 183 stati.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutefnosti.

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuZivanie nehnutefnosti. Pristup k
nehnutefnosti je z miestnej komunikacie, ni€im neobmedzeny. Stavba, polyfunkény bytovy dom a jeho
prisluSenstvo, nevykazuju viditelné technické vady a poruchy, ktoré by branili spolahlivému a bezpe¢nému
uzivaniu stavby. Neboli zistené mimoriadne rizika.

POPIS POZEMKOV

Pozemok, prislusenstvo k polyfunkénému bytovému objektu, predstavuje zastavanu plochu a néadvorie, v
intravilane mesta, administrativnej Casti DIhé Diely. Pozemok je pristupny z dvoch strén, z verejnej komunikacie,
Majernikovej a Kresankovej ulice. Na pozemku je postaveny polyfunkény bytovy objekt s garazami, s.C. 3565.
Pozemok je mierne svaZzity so sklonom v smere zo severu na juh, s moZnostou napojenia na vSetky rozhodujuce
inZinierske siete. Lokalita pozemku v €asti Dlhé Diely, v Bratislave, v mestskej Casti Karlova Ves, Bratislava 1V, je
v primeranej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s moZnostou cesty autom, alebo prostriedkom
MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy autom, podla aktualnej dopravnej situacie.
V dostupnej vzdialenosti su terminaly Zelezninej a autobusovej dopravy, odkial mozZno pouzit regionalne,
nadregionalne, medzimestské, ako aj medzistatne Zelezni€né spojenie. Linky zastdvok MHD su vo vzdialenosti
cca 200 m od polyfunkéného objektu, s.&. 3565, s garazami. Podfa LV & 4493, k.u. Karlova Ves, je
spoluvlastnicky podiel nebytového priestoru €. 6 k pozemku, vo velkosti 342032/1130891. Spoluvlastnicky podiel
upadcu RELCO s.r.o., je vo velkosti 12/183, z podielu nebytového priestoru & 6 k pozemku. Kazdému
garazovému statiu (spolu 183) v garaZzovom dome, vratane garazovych stati Upadcu, patri podiel na pozemku o
velkosti podielu 1/183, z podielu NP ¢&. 6 na dotknutych parcelach (342032/1130891). Ku kazdému garazovému
statiu prislicha rovnaka vymera pozemku 3,42 m2.

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Tarchv viazniice na Pradmeate drazhwv-
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D L I R R T~

Na prislu§nom liste vlastnictva &. 4493 v &asti C Tarchy st k Predmetu drazby zapisané nasledovné tarchy:

Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na garaz &. 6, -4.p.,
Maijernikova 1 B v podiele 13/183 podla §15 ods.1 zakona €.182/1993 Z.z. podla ziadosti zo dina 25.03.2015, Z-
6006/15.

VySSie opisané tarchy speniazenim majetku v konkurze v sulade s ustanovenim § 93 ods. 2 zakona €. 7/2005 Z. z. o
konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov zanikaju.

Odhad ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby zistena vyhotovenim znaleckého
posudku €. 8/2024 vyhotovenym ing. arch. lvanom BuSovskym
zo dia 05.03.2024 znalcom z odboru stavebnictvo, odhad
hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né Cislo znalca 910377:
312.900,- EUR (slovom: Tristodvanasttisic devatsto eur)

Drazobnik vyhlasil 2. kolo drazby Predmetu drazby za
neuspesné, nakolko jediny pritomny ucastnik drazby, ktory zloZil

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim drazobnu zabezpeku, neurobil ani po opakovanej dvojitej vyzve
licitatora na drazbe najnizSie podanie vyZzadované pre
uspesdnost’ drazby

A . 281.610,- EUR (slovom: Dvestoosemdesiatjedentisic Sest'sto

K. NajnizsSie podanie ,
desat eur)

L. Oznacenie licitatora

Obchodné meno/meno a priezvisko

| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s., Mgr. Karina
Nociarova, komplementar spravcu

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej
b) Orientacné/supisné cislo 2
c) Nazov obce Bratislava |d) PSC 81108

e) Stat

Slovenska republika

Zapisany

OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sr, vlozka €islo: 841/B

Iv.

IO/ datum narodenia

36 865 265
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