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X040466
BestAuctions, s.r.o.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 2023001D

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko BestAuctions, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kmetkova

b) Orientacné/supisné cislo 30

c) Nazov obce Nitra |d) PSC 949 01
e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Okresny sud Nitra, oddiel: Sro, viozka Cislo: 46152/N
IV. |ICO/ datum narodenia 50 107 607

B Datum vykonania drazby 25.6.2024

C. Miesto konania drazby Gajova 13, 811 09 Bratislava, kancelaria €. 1, prizemie
D. Cas konania drazby 10.30 hod

E Kolo drazby |. opakovana drazba

F Predmet drazby a jeho prisluSenstvo

nehnutefnosti zapisané na LV &. 1938, k.u. Hviezdoslavov, obec Hviezdoslavov, okres Dunajska Streda ako:

parcela registra “C* €. 344/53 orna pbda o vymere 394 m2
parcela registra “C* €. 344/799 orna pbda o vymere 29 m2
parcela registra “C* €. 344/967 zastavana plocha a nadvorie o vymere 161 m2

parcela registra “C* €. 346/121 zastavana plocha a nadvorie o vymere 53 m2
stavba — rodinny dom so supisnym &islom 1091 postaveny na parcele registra “C* €. 344/967

v podiele 1/1

Opis predmetu drazby

Nehnutelnost je situovana v novovznikajlcej &asti obce Hviezdoslavov. Cast, kde rozostavany rodinny dom stoji
je tvorena novou zastavbou rodinnych domov. Vzdialenost od centra obce je cca 500m. Rovnaka vzdialenost je k
obchodnym alebo priemyselnym centram. Uzemie, kde sa nehnutelnost nachadza je rovinaté. Pristup je po
spevnenej komunikacii vo vlastnictve inych oséb, na LV €. 543 je zapisané pravo prechodu a prejazdu v
prospech vlastnika nehnutelnosti. V mieste je moznost napojenia na el. NN siet, vodovod, plynovod a
kanalizaciu. Miestna doprava do predmetnej Casti nezachadza. Medzimestska doprava je vedena po Statnej
ceste, na ktoru je napojena osadova komunikacia, vo vedlajSej obci je Zelezni¢na stanica vzdialena od domu cca
2 km. Sluzby su vybudované ako v obci, je tam zakladna obchodna siet, zakladna Skola a materska $kola,
obecny urad. Do vzdialenosti cca 1000 m je zastavka autobusovej medzimestskej dopravy.

Stavba rodinného domu sup. €. 1901 sa nachadza na ulici Kaliniakova €. 5, Hviezdoslavov. Je postavena na
pozemku C - KN parc. €. 344/967 v k.U. Hviezdoslavov, v okrese Dunajska Streda. Stavba je osadena v
rovinatom teréne, v uliCnej zastavbe rodinnych domov. Pristupna je zo spevnenej obsluznej cestnej komunikacie
predmetnej lokality - KalinCiakovej ulice. Stavba je v zmysle pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia uréena na
trvalé byvanie. Rodinny dom je samostatne stojaci, prizemny, jednobytovy, s krytou terasou a vstupnym zavetrim,
zastreSeny bez obytného podkrovia, typu bungalov. Kryty vstup do domu je umiestneny na €elnej severozapadnej
fasade domu v nadvaznosti na prilahli spevnenu plochu domu prepojenu s vozovkou ulice. Nim sa vstupuje do
zadveria s miestnostou WC. Zo zadveria sa vchadza do chodby vedenej stredom domu v pozdiznom smere, ktora
spristupfiuje dve izby a spalfiu so Satnikom v jej zavere orientované oknami na juhovychod smerom do zahrady a
na druhej strane chodby kupelfiu atechnicki miestnost orientované na severozapad smerom do ulice. Zo
zadveria smerom na juznu stranu sa vchadza do velkopriestoru obyvacej izby, volne prepojenej s jedalenskou
¢astou a kuchynou s komorou. Obyvacia izba je oknami orientovana na juhovychod smerom do zahrady a ma
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priamy pristup na krytd terasu, ktora je sucastou domu. PodstreSny priestor je neobytny, pristup dofi umozhuju
skladacie rebrikové schody osadené v podhladovom strope v zadveri.

Vek stavby je uréeny na zaklade kolaudaéného rozhodnutia &. 1134-748/2018-02/0OcU, pravoplatného dna
19.12.20218, ktoré hovori o uvedeni predmetnej stavby rodinného domu do uzivania, t.z. o veku stavby 2024-
2018=6 rokov. Predpokladana Zivotnost' stavby je 100 rokov. Vykurovanie domu je Ustredné. Zdrojom tepla pre
vykurovanie a pripravu TUV je plynovy kondenzaény kotol s odtahom spalin, dymovodom cez strechu
umiestneny v technickej miestnosti. Vykurovaci systém je teplovodny, nizkotlaky, dvojrurkovy s nitenym obehom
s podlahovym vykurovanim, s rdrkovym rebrikovym telesom v kupelni. Ovladanie vykurovania je digitalnym
priestorovym regulatorom. Ako doplnkovy zdroj salavého tepla sluzi krb na tuhé palivo s uzatvorenym ohniskom s
odtahom spalin horenia do komina umiestneny v obyvacej izbe. Elektroinstalacia je svetelna a motoricka, istena
automatickymi isti€mi a ma aj Struktdrovanu kabelaz PC a TV. Rozvody vody a kanalizacie su z plastovych rur,
rozvod plynu z PE rdr. Dom je vybaveny zabezpelovacim systémom - alarm s pohybovymi senzormi,
videovratnikom a 1 — splitovou klimatizaciou.

Vnutorné vybavenie domu

Kuchyha: kuchynska linka celkovej dizky 8,2 m vybavena vstavanym zariadenim, umyvacka riadu, elektricka rura,
mikrovinna rura, indukéna varna doska, digestor, chladniCka s mrazniCkou. WC: keramicka zavesna WC misa so
splachovacim systémom, zavesné keramické umyvadlo so stojankovou pakovou batériou. Techn. miestnost:
vyvody pre pracku. Kupeffa: plastova vafia s vanovou batériou so sprchou, sprchovy kut s bezramovou
sklenenou sprchou, keramické umyvadlo so stojankovou pakovou batériou osadené na nabytkovej skrinke,
keramicka zavesna WC misa s podomietkovym splachovacim systémom. Zadverie: vstavana nabytkova
Satnikova skrifia s posuvnymi dverami. Satnik: 2x vstavana nabytkova $atnikova skrifia bez dveri.

Zahradny doméek

Zahradny domcek je drobna stavba, ktora pini doplnkovu funkciu k rodinnému domu a sluzi ako odkladaci
priestor. Je postaveny na obdlZnikovom pbdoryse o celkovych rozmeroch 5,4 x 3,2 m, umiestneny je v JV rohu
zahrady na parc. €. 344/53.

Vitana studna
Studiia je navftana z potrubia PVC DN 200 a sluzi ako zdroj vody na zavlahu zahrady so sadovymi Upravami.
Pripojky:

Domova C&ast’ pripojky vody je zrealizovana z potrubia HDPE D32/2,9 mm DN 25, napojena na verejny rozvod
vody HDPE D110 cez vodomernu Sachtu. Vodomerna Sachta je vyskladana z prefabrikovanych betdénovych
dielcov so Stvorcovym plechovym poklopom, osadena v spevnenej odstavnej ploche pred domom cca 2 m za
oplotenim od ulice. Domova €ast' pripojky splaskovej kanalizacie je zrealizovana z potrubia PVC DN125, resp.
DN150, vedena vzemi z domu do reviznej Sachty a néasledne zaustena do zberada verejnej splaskovej
kanalizacie obce uloZeného v ulici. Elektricka pripojka NN je vedend v zemi 1 kablom CYKY-J 5x16 mm 2 ,
napojena zo skrine elektromerového rozvadzaca osadenej v ulichom plote na hranici pozemku a ulice. STL
pripojka plynu pre rodinny dom je pripojena na novovybudovany strednotlaky rozvod plynu z verejného rozvodu v
predmetnej lokalite. Domova €ast NTL plynovej pripojky je zemna, zrealizovana z potrubia HDPE D32. Likvidacia
dazdovych véd zo strechy domu je rieSena ich odvedenim do dvoch podzemnych vsakovacich blokov na
vlastnom pozemku. Dva vsakovacie bloky daZzdovych véd si osadené pod zemou na pozemku zahrady parc. €.
344/53. Su do nich zaustené dve vetvy potrubia dazdovej kanalizacie zo zvislych dazdovych zvodov strechy
domu. Objem jedného vsakovacieho bloku je 1,5 m3.

Pozemky — parcely C-KN p.&. 344/53, 344/799, 344/967, 346/121 sa nachadzaju v k.u. Hviezdoslavov, obec
Hviezdoslavov, okres Dunajska Streda, Trnavsky kraj. Pozemok parc. €. 344/967 je zastavany stavbou rodinného
domu sup. €. 1091. Su pristupné po komunikacii vo vlastnictve inych oséb. Na LV 1938 je zapisané vecné
bremeno - pravo prechodu a prejazdu v prospech vlastnika nehnutelnosti, ktoré s predmetom drazby. Pozemky
su rovinaté. K dispozicii na nich su v8etky inZinierske siete.

Predmet drazby sa draZi v stave v akom stoji a lezi.
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G. |Opis stavu predmetu drazby

Zhodny s opisom predmetu drazby

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Poznamky:

*Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym veritelom: Achille k.s., Mliekarenska 10, 821 09 Bratislava-
Ruzinov, ICO: 52024334, formou dobrovolnej drazby, P 954/22 - €.z2.1462/22

«Zacatie sidneho konania na Mestskom sude Bratislava lll, ¢islo konania 69Cb/57/2023 zo dria 23.10.2023, navrh
na nariadenie neodkladného opatrenia, P-140/2024, -¢.z.166/2024

Iné udaje:

Vecné bremeno spocivajuceho v prave vstupu na pozemok parc.¢. 344/28 ost.pl. 0 vymere 3146 m2, za uc¢elom
udrzby, opravy a prekladky inZinierskych sieti, vratane prava pristupu oséb a prijazdu zariadeni a mechanizmov k
inZinierskym sietam za tymto u¢elom, v prave prechodu peso a prejazdu motorovymi a nemotorovymi vozidlami cez
pozemok a v prave statia a parkovania motorovymi vozidlami na pozemku v prospech kazdodobého vlastnika poz.
parc.C. 344/53, 344/799, 344/967, 346/121, V 1039/17 -€.z.257/17, -€.z.420/19

Tarchy:

«Zalozné pravo v prospech Prvej stavebnej sporitelne, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31335004, na poz.
C KN parc.€. 344/53 orna pbéda o vymere 394 m2, parc.C. 344/799 orna péda o vymere 29 m2, parc.¢. 344/967
zast.pl. o vymere 161 m2, parc.¢. 346/121 zast.pl. o vymere 53 m2, stavba rodinny dom s.¢. 1091 na poz. C KN
parc.C. 344/967, V 6972/19 - €.z.1507/19

«Zalozné pravo v prospech Achille k.s., IC0:52024334 Mliekarenska 10, 821 09 Bratislava Ruzinov, na poz. C KN
parc.C. 344/53, 344/799, 344/967, 346/121, stavba rodinny dom s.¢. 1091 na parc.¢. 344/967, vklad povoleny dfia
24.11.2020, V 9037/20 -¢.z.1278/20

*Exekuéné zalozné pravo na zabezpedenie pohladavky opravneny NOVIMPEX spol.s.r.0., IC0:31105092,Surianska
cesta 62, Nové Zamky 940 01, zast. JUDr. Ema Zacharova, advokat s.r.o., IC0:47237023, Forgachova basta 5676/7,
940 01 Nové Zamky na zaklade exekucného prikazu €. EX 306 EX 69/24, zo dna 13.03.2024, Exekutorsky urad
Levice, JUDr.Ing. Jozef Buri, LLM-sudny exekutor na zaklade Z-2114/2024 -£.z.199/2024

Prava a zavazky na predmete drazby viaznuce a s nim spojené, ktoré podstatnym spésobom ovplyvriuju hodnotu
predmetu drazby:

«Zalozné pravo v prospech Prvej stavebnej sporitelne, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31335004, na poz.
C KN parc.€. 344/53 orna pb6da o vymere 394 m2, parc.C. 344/799 orna péda o vymere 29 m2, parc.¢. 344/967
zast.pl. o vymere 161 m2, parc.¢. 346/121 zast.pl. o vymere 53 m2, stavba rodinny dom s.¢. 1091 na poz. C KN
parc.C. 344/967, V 6972/19 - €.z.1507/19

V zmysle ustanovenia §151ma ods.6 Obcianskeho zakonnika pri vykone zalozného prava zaloznym veritelom, ktory
nema postavenie prednostného zalozného veritela, sa zaloh prevadza zatazeny zaloznym pravom prednostného
zalozného veritela a ostatnych zaloznych veritelov, ktori su v poradi rozhodujicom na uspokojenie zaloznych prav
pred zéloZznym veritelom vykonavajucim zalozné pravo; vo vztahu k ostatnym zaloZnym veritefom sa pouZiju
primerane ustanovenia odsekov 3 az 5.

Vydrazitel nadobudne na drazbe nehnutelnost spolu so zaloznym pravom Prvej stavebnej sporitelne, a.s.

Prava vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou. Pripadné predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak vydraZzitel uhradil
cenu dosiahnutu vydraZzenim predmetu drazby v ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.

VSeobecna hodnota predmetu drazby bola stanovena
znaleckym posudkom €.5/2024 zo dnia 2.2.2024 vypracovanym
1. Odhad ceny predmetu drazby Ing. Luciou Magulovou, znalcom so sidlom Ruzova dolina 586,
919 01 Sucha nad Parnou vo vyske 357.000 €, vSeobecna
hodnota predmetu drazby so zapocitanim zavad 210 000 EUR

J. VysSka ceny dosiahnuta vydrazenim 0 EUR
K NajnizSie podanie 168 000 EUR
L. Oznacenie licitatora
I. |Obchodné meno/meno a priezvisko Mgr. Katarina Supova
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Il.  |Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kmetkova

b) Orienta€né/supisné Cislo 30

c) Nazov obce Nitra |d) PS€ [949 01
e) Stat SK

V. |ICOI datum narodenia 12.02.1987
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