Obchodny vestnik 118/2024 Konkurzy a restrukturalizacie Den vydania: 19.06.2024

K033568

Obchodné meno/Nazov/Meno a priezvisko diznika/Upadcu: Zambo Jan

Sidlo/Bydlisko diznika/apadcu: Cajlanska 1852 / 169, 902 01 Pezinok

ICO/Datum narodenia diznika/Gpadcu: 06.04.1957

Titul, meno a priezvisko spravcu: JUDr. Peter Varosi

Sidlo spravcu: Blumentalska 21, 811 07 Bratislava

Spisova znacka spravcovského spisu: B1-270dK/1/2020 S398

Prislusny konkurzny sud: Mestsky sud Bratislava IlI

Spisova znacka sudneho spisu: B1-270dK/1/2020

Druh podania: Oznamenia suvisiace s drazbou majetku podliehajiceho konkurzu

Oznamenie o drazbe ¢&. 01/2024
v zmysle ustanovenia § 17 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov

(dalej len ,Zakon o DD*)

Oznacenie organizatora a navrhovatela drazby:

Meno a priezvisko: JUDr. Peter Varosi, spravca

sidlo kancelarie: Blumentalska 21, 811 07 Bratislava

ICO: 17 330 858

Zapisany: v zozname spravcov Ministerstva spravodlivosti SR pod €. S 398

ako spravca dlznika:
meno a priezvisko: Jan Zambo, nar. 06.04.1957, zomrel: 19.01.2024

naposledy bytom: Cajlanska 1852169, 902 01 Pezinok

Miesto, datum a ¢as otvorenia drazby:

Miesto drazby: Advokatska kancelaria JUDr. Renata Burgerova, advokat, so sidlom Vazovova 9A, Bratislava, 1.
posch.

Datum drazby: 19.07.2024 (t.j. v piatok)
Cas otvorenia drazby: 10:00
Cas otvorenia pre Uéastnikov: 9:30
Cas otvorenia drazby pre verejnost: 9:30

Pozn: Pokial bude za ucastnika konat' na drazbe osoba poverena na zaklade pisomného splnomocnenia
(splnomocnenec), vyZaduje sa Gradne osvedc¢ena pravost podpisu splnomocnitela.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Ugcastnik drazby je povinny doloZit Sestné vyhlésenie, Ze nie je osobou vyliéenou z drazby.

Oznacenie drazby: Prvé kolo drazby

Predmet drazby: Predmetom drazby je nasledovny nehnutefny majetok, ktory sa bude spefiazovat na
dobrovolnej drazbe:

1.

Stavba - rodinny dom, sup. &. 1852 postaveny na parcele registra “C”, par. &. 1231/1 o vymere 119 m2
zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV €. 432 vedenom Okresnym Uradom Pezinok, katastralnym
odborom, pre katastralne Uzemie pre k.u. Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, stat: SR, ulica:
Cajlanska 1852/169, Pezinok, velkost spoluvlastnickeho podielu Upadcu: 1/1.

Pozemok parcely registra ,C*, parc. ¢. 1231/1 o vymere 119 m?, druh pozemku: zastavana plocha

a nadvorie, zapisany na LV €. 432 vedenom Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom, pre
katastralne uzemie pre k.u. Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, Stat: SR, velkost' spoluvlastnickeho
podielu Upadcu: 1/1.

Pozemok parcely registra ,C*, parc. ¢. 1231/2 o vymere 39 m?, druh pozemku: zastavana plocha

a nadvorie, zapisany na LV €. 8036 vedenom Okresnym Uradom Pezinok, katastralnym odborom, pre
katastralne uzemie pre k.u. Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, Stat: SR, ulica: Cajlanska 1852/169,
Pezinok, velkost spoluvlastnickeho podielu Upadcu: 1/1.

Pozemok parcely registra ,C*, parc. ¢. 1231/3 o vymere 111 m?, druh pozemku: zastavana plocha

a nadvorie, zapisany na LV €. 8036 vedenom Okresnym Uradom Pezinok, katastralnym odborom, pre
katastralne uzemie pre k.u. Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, §tat: SR, ulica: Cajlanska 1852/169,
Pezinok, velkost spoluvlastnickeho podielu Upadcu: 1/1.

Opis predmetu drazby a stavu predmetu drazby:

1.

Pozemok sa nachadza na parcele KN C €. 1231/1 je umiestneny na ul. Cajlanska v okrajovej Casti mesta
Pezinok, evidovany ako zastavané plochy a nadvoria na LV &. 432. Na pozemku je postaveny rodinny
dom so sup.€. 1852, predzahradka vstup do objektu.

Na pozemky KN C, parc.¢. 1231/2 a 1231/3 je pristup zo zapadnej strany a su evidované ako zastavané
plochy a nadvoria na LV &. 8036 vyuZivané ako zahrada, na parc.C. 1321/2 su postavené dve drevarne

v zlom stave. Pozemky su oplotené, nachadzaju sa v zastavanej ¢asti mesta, napojené na elektricku
pripojku, pred domom je pripojka vody a kanalizacie. Okolitu zastavbu tvoria objekty rodinnych domov

v Standardnom a nadstandardnom prevedeni. Pristup k pozemkom je z pozemku KN C par.¢. 1230 (LV
nezalozZeny).

Stavba — rodinny dom sup.¢. 1852 postaveny na pozemku par.€. 1231/1 na Cajlanskej ulici v Pezinku sa
nachadza v tichej uli¢nej zastavbe rodinnych domov v zastavanej ¢asti mesta s napojenim na elektricku
pripojku, voda je vedena od susedov, kanalizacia je volne vypustena do zahrady. lde o jednopodlazny
rodinny dom bez podpivni€enia, zastreSeny sedlovou strechou, dany do uzivania pred r. 1976, podla
odborného odhadu znalca v r. 1950. Objekt je Ciastoéne rekonstruovany, si vymenené okna, podlahy

a vstupné dvere. Pbdorysne rodinny dom nekoreSponduje so skutoénym zameranim a evidenciou na LV
€. 432 a nakresom na katastralnej mape. Vlastnik v minulosti predal ¢ast’ objektu susedom, k predaju
nebola predloZzend ani kiipna zmluva ani novy geometricky plan so skutoénym zameranim. Vstup do
rodinného domu je z juznej strany, 1. NP predstavuje predsien, chodba, kuchyha, obyvacia izba, izba

a kupelfia s WC. Rodinny dom je zalozeny na zakladovych beténovych pasoch, zvislé konstrukcie

a priecky su z tehal, stropy su drevené tramové s rovnym podhlfadom, zastreSenie je sedlovou strechou
s krytinou z palenych tehal, klampiarske konstrukcie su pozinkovaného plechu. Do povalového priestoru
je vstup len cez susedov. Vykurovanie a ohrev teplej vody je zabezpeceny kotlom na tuhé palivo osadené
na chodbe, osadené panelové plechové radiatory. Rodinny dom si vyZaduje rozsiahlu rekonstrukciu a
modernizaciu. Rodinny dom je vyuzivany, je v zlom neudrziavanom stave. Prvky dlhodobej Zivotnosti
nevykazuju poruchy na zakladoch, obvodovom murive, stropoch a zastreSeni. PrisluSenstvom je drevaren
postavena na konci zahrady na pozemku parc. €. 1231/2, ide o murovany objekt v neudrziavanom stave
s beténovym povrchom podlah, zastreSeny pultovou strechou. Druha drevaren je postavena tiez na konci
zahrady na pozemku parc.€. 1231/2, murovany z 3 stran, neudrziavany, s beténovym povrchom podlah,
zastre$eny pultovou strechou. Plot uliény je zhotoveny na beténovych zakladoch s ocelovymi stipikmi

s vyplfiou zo strojového pletiva. Pripojka NN — ide o vzduSnu pripojku. Hodnota opotrebenia 1.NP so
zaciatkom uzivania v r. 1950 bola vypocitana linearnou metédou — 26,00 %.

Prava a zavédzky viaznuce na Predmete drazby:

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Tarchy viaznuce na Predmete drazby:
Na prislugnom liste vlastnictva &. 432 a 8036 nie su v ¢asti C Tarchy k Predmetu drazby zapisané Ziadne tarchy.
Poznamka: Bez zapisu.

Cena predmetu drazby zistend znaleckym posudkom €. 39/2024 zo dna 14.03.2024 vyhotovenym Ing.
Dagmar Janéovi€ovou, Krikova 16, 82 07 Bratislava, znalcom v odbore stavebnictvo:

40.500,00 EUR (slovom: Styridsattisic patsto eur)
NajnizSie podanie:

40.500,00 EUR (slovom: Styridsattisic patsto eur)
Minimalne prihodenie:

1.000,00 EUR (slovom: Tisic eur)

Vyska drazobnej zabezpeky:

12.150,- EUR (slovom: Dvanasttisic stopatdesiat eur)

Spbsob a lehota na zloZenie draZzobnej zabezpeky:

A. SpOsob zlozenia drazobnej zabezpeky:

a) v hotovosti zloZena do pokladne Organizatora drazby alebo k rukam Organizatora drazby priamo na drazbe
najneskér do otvorenia drazby,

b) hotovostnym vkladom alebo bezhotovostnym prevodom v prospech bankového uétu spravy konkurznej
podstaty DIZnika (Gislo u&tu v tvare IBAN: SK05 5200 0000 0000 1524 6329 vedeny v Ceskoslovenska obchodna
banka, a.s., VS: 012024, dokladom o uUhrade je original dokumentu ,potvrdenie o bezhotovostnom prevode
finanénych prostriedkov® s oznaCenim, Ze ide o drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu Cdislu drazby (nutnost
suCasného dolozenia kodpie takéhoto dokladu). Drazobna zabezpeka musi byt k okamihu otvorenia drazby
pripisana na ucet spravy konkurznej podstaty DlZnika,

c) bankova zaruka (jej original alebo uradne overena kopia) v prospech organizatora drazby s vyhradou prevodu
platby po doru€eni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom,

d) uhrada draZobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou, zmenkou alebo Sekom.

Pozn.: iny spbsob thrady draZzobnej zabezpeky je vyliceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zdbezpeky:

- lehota na Uhradu draZzobnej zdbezpeky sa kon¢i otvorenim drazby;

C. Spo6sob vratenia drazobnej zabezpeky:

- v zmysle ustanovenia § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ustanovenia § 19 Zakona o DD;

Spodsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

vkladom na ucet spravy konkurznej podstaty Upadcu alebo bankovym prevodom na Udet spravy konkurznej
podstaty Upadcu (Cislo uctu vtvare IBAN: SK05 5200 0000 0000 1524 6329 vedeny v Ceskoslovenska

obchodna banka, a.s., VS: 012024), s oznaCenim ¢&isla drazby, najneskér do 15 dni odo dfia skonenia drazby.

Pozn.: Dodanie Predmetu drazby je oslobodené od DPH podfa § 38 ods. 1 v spojeni sust. § 8 ods. 2 Z.¢.
222/2004 Zb. o dani z pridanej hodnoty

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢&. 1: 15.07.2024 o0 11:00 hod., stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni pred objektom rodinného domu na
adrese Cajlanska 169 v Pezinku.

Termin ¢&. 2: 17.07.2024 o0 11:00 hod., stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni pred objektom rodinného domu na
adrese Cajlanska 169 v Pezinku.

Organizaéné opatrenia:

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky su povinni ohlasit svoju UCast na obhliadke telefonicky alebo e-mailom
najneskér 24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na tel. & 0918 176 285 alebo na e-mailovu adresu
office@burgerova.sk

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Ak vydrazitel uhradil cenu dosiahnutl vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo
alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.

Poznamka:
Vlastnicke pravo prechadza na vydrazitela udelenim priklepu.

Vlastnik predmetu drazby zomrel po vyhlaseni konkurzu. Podla ust. § 167w zakona €. 7/2005 Z.z. o konkurze a
reStrukturalizacii a o zmene niektorych predpisov (dalej len ,ZKR®): ,Ak diZznik po€as konkurzu podfa tejto Casti
zomrie, sud pokracuje v konani. Ustanovenia § 104 ZKR sa pouZiju primerane.*

Podfa ust. § 104 ZKR Smrt’ diZznika: (1) Ak diZnik po€as konkurzu zomrie, sud pokraduje v konani s osobami, o
ktorych sa mozno dévodne domnievat, Ze su dedi¢ia.?'®) (2) Spravca je aj po smrti dlznika opravneny nakladat’ s
majetkom podliehajicim konkurzu; kona v mene a na ucet dediCov. (3) Uznesenia sudu a iné pisomnosti sa
neznamym dedi€om dorucuju cez Obchodny vestnik. (4) Konanie o dedi¢stve po dlZnikovi neméze byt skonfené
skér ako konkurzné konanie. Pred pravoplatnym skonéenim konkurzného konania sud v konani o dediCstve
nemdze nariadit’ likvidaciu dediCstva. (5) Majetok diznika, ktory zostal po skoneni konkurzného konania, sa
prejedna ako dedi€stvo.

Podla ustanovenia § 30 Zakona o DD, druha veta, predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika
udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu dosiahnutu vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote; to
neplati v pripade predkupného prava spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Prechodom vlastnickeho
prava (spefiazenim) nehnutelnosti, na ktorej viazne zakonné predkupné pravo, aj pre pripad, ak podielovy
spoluvlastnik svoje predkupné pravo viaznuce na predmete drazby odo dfia doru€enia pisomnej ponuky v
zakonnej lehote neuplatni, zostava mu predkupné pravo k predmetu drazby zachované aj voci vydraZzitelovi ako
novému spoluvlastnikovi predmetu drazby

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydraZzenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,
b) osved&eny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

e Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitela k predmetu drazby (t.j. po zaplateni ceny
dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je organizator drazby povinny odovzdat
predmet drazby a listiny, ktoré osvedZuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osved&uju iné prava vydraZitefa k predmetu drazby, bez zbyto&ného odkladu vydraZitelovi;
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi,
hnutelnych veci, prav a inych majetkovych hodnédt presiahnu sumu 33.193,92 €, dedi¢ predchadzajuceho
vlastnika je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia osvedCeného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitefa bez zbyto&nych prietahov. Organizator drazby je povinny na
mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSu
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a organizator drazby. Jedno vyhotovenie zapisnice
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dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost’ sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe; o tom organizator tuto osobu poudi. Na ostatné nalezitosti zapisnice

0 odovzdani predmetu drazby sa primerane pouziju ustanovenia § 29 ods. 2 Z&kona o DD.

Poznamka: V zmysle ustanovenia § 29 ods. 5 Zakona o DD vSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim
predmetu drazby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Marta Pavlovi¢ova, PhD., so sidlom notarskeho uradu Safarikovo namestie 4, 81102 Bratislava.
Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybriuje platnost’ zaloZznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zakona o DD, méze
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, pozZiadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo
domahat sa urCenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dfia priklepu okrem
pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného &inu a zaroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v €ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného
predpisu (zakon 253/1998 Z. z.); v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto
lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vy3Sie uvedeného podala na sude Zalobu o neplatnost’ drazby, je povinna oznamit
prislusnému okresnému Uradu zadatie sidneho konania. Ugastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby su
navrhovatel a organizator drazby, vydrazZitel, predchadzajici vlastnik a dotknutd osoba podfa ustanovenia § 21
odseky 2 a 4 Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnu, u€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zalatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacatia drazby konanie inej drazby tym istym Organizatorom drazby na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat' riadnu obhliadku
predmetu drazby.

V8etky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskdr do terminu otvorenia
drazby a uplatnit ich na drazbe ako draZitelia.

V Bratislave dna 17.06.2024

Za navrhovatela a organizatora drazby:

JUDr. Peter VaroSi, spravca Dlznika
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