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X038289
JUDr. Martin Kirfiak, spravca

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 2 K 19/2009

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Martin Kirdak, spravca

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Vajanského

b) Orientacné/supisné cislo 43

c) Nazov obce PreSov |d) PSC |080 01

e) Stat Slovenska republika

IV. [ICO/ datum narodenia 42 078 474

B. Datum vykonania drazby 12. 6. 2024

C. Miesto konania drazby V priestqroch kancelarie: JLler. Martin Kirfiak so sidlom na
Vajanského 43, 080 01 PreSov.

D. Cas konania drazby 09.30 hod.

E. Kolo drazby Prvé

F. Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Predmet drazby:

Nehnutelnosti v kat. Uz. Huncovce, obec HUNCOVCE, okres Kezmarok, OU KeZmarok, katastrainy odbor,
zapisané na:

e LV ¢. 18, pozemok ,C* KN parc. €. 196/10, zastavané plochy a nadvoria o vymere 252 m2

e LV ¢. 18, pozemok ,C* KN parc. €. 196/13, zastavané plochy a nadvoria o vymere 84 m2
e LV ¢. 18, stavba — rodinny dom stojaca na pozemku ,C*“ KN parc. €. 196/10, sup. ¢. 119

Opis predmetu drazby

Rodinny dom na parcele &islo 196/10 so supisnym ¢islom 119 je samostatne stojaci objekt Ciasto¢ne podpivniceny s jednym nadzemnym
podlazim a dvomi podkrovnymi podlaziami. Stavba je postavena na zakladoch a ¢asti muriva pévodného rodinného domu, ktorého vek nie je
presne znamy, vlastnik nehnutelnosti uviedol vek pévodného domu na cca 100 rokov. Vzhfadom na to, Ze z pdvodného rodinného domu bolo|
zachované len podzemné podlazie a ¢ast obvodového muriva, vek sucasnej stavby uvazujem od vydania kolaudaéného rozhodnutia v roku
2005 a zivotnost' stavby ur€im nizSiu ako obvykli. Stavba je zaloZzena na kamennych zakladovych pasoch bez zvislej izolacie. Zvislé nosné
konstrukcie su v I. PP kamenné o hr. 115 cm a v nadzemnych podlaziach si murované z presnych tvarnic YPOR so zateplenim polystyrénom
o hr. 5 cm o skladobnej hr. do 45 cm. Vodorovné nosné konstrukcie nad suterénom su klenby z tehal a kamefia, nad I. NP a I. podkrovim su
Zelezobetonové monolitické stropné dosky. StreSny krov je sedlovy so streSnou krytinou z beténovej Skridle BRAMAC. Klampiarske
konstrukcie su Uplné strechy a aj vonkajSie okenné parapety na nadzemnych podlaziach z pozinkovaného plechu. Vonkaj$ia Uprava stien je
ukon¢ena omietkami BAUMIT bez obkladu fasady. Okna ani dvere v I.PP nie su, v nadzemnych podlaziach su okna drevené zdvojené
opatrené plastovymi ZalUziami. Stre$né okna su drevené zn. FAKRO. Vnutorné dvere su drevené ramové s vyplfiou. Vstupné dvere su
drevené z tvrdého dreva presklené. Podlahy v suteréne su beténové s cementovym poterom, v nadzemnych podlaziach st podlahy v
obytnych miestnostiach drevené velkoplo$né, v ostatnych miestnostiach su prevazne keramické dlazby. V kuchyni v prizemi je rohova
kuchynska linka na baze dreva osadena v dvoch ¢astiach o dl. 3,60 m s nerezovym drezom a zabudovanou varnou plynovou doskou a|
elektrickou rdrou s digestorom, v kuchyni v |. podkrovi je rohova kuchynska linka na baze dreva dl. 4,20 m s nerezovym drezom a
zabudovanymi spotrebi¢mi - sklokeramickou varnou doskou, elektrickou rirou s digestorom a umyvackou riadu. V kupelni v prizemi je
plastova varia s keramickym obkladom, keramické umyvadlo a zachodova misa so zabudovanou podomietkovou splachovacou nadrzou, V|
kupelni v |. podkrovi sa nachadza rohova plastova vana s keramickym obkladom, keramické umyvadlo, bidet a zachodova misa so
zabudovanou podomietkovou splachovacou nadrzou. Vo WC v prizemi je keramické umyvadlo a so zabudovanou podomietkovou
splachovacou nadrzou. Keramické obklady stien su prevedené v kuchyniach, v kupelniach a vo WC. V obyvacej izbe v suteréne, na
schodisku a v zadveri je prevedeny dreveny obklad stien. V obyvacej izbe v I. NP je kozub so zatvorenym ohniskom. Hlavny vchod do domu
lie predlozenymi schodmi zo severozapadnej strany domu a zadny vchod je priamo z terénu z juhovychodnej strany domu cez zimnu zahradu.
Dispozi¢ne su podlazia rozdelené: |I. PP - chodba, sklad a kotolfia, I. NP - zadverie, chodba, obyvacia izba, izba, kuchyna, kupelfa s WC,
WC, a zimna zahrada, |. podkrovie - chodba, 4 izby, kuchyna, kupeltia s WC, loggia a balkény, Il. podkrovie 3 izby. Komunikaéne su podlazia
prepojené Zelezobeténovymi schodiskami - z prizemia do suterénu s povrchovou Upravou stupfiov cementovym poterom a na ostatnych
schodiskach je naslapna vrstva nastupnic z tvrdého dreva. Vykurovanie domu je zabezpeéené Ustredné plynovym kotlom UK umiestnenym v
suteréne s rozvodmi do prevazne ocelovych panelovych radiatorov. Lokalne vykurovanie je aj kozubom umiestnenym v obyvacej izbe v
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prizemi. Tepla voda je zabezpecena elektrickym bojlerom v suteréne. Napojenie stavby je na verejnu siet vSetkych médii - Eli, vodovod,
kanalizacia a plynovod. Konstrukéné zhotovenie a vnutorné vybavenie domu je nadStandardné, avSak niektoré konsStrukcie a povrchové
upravy su v zlom technickom stave - obvodové murivo je navlhnuté, na murive v zimnej zahrade z vnutornej strany je plesen, ¢asti vnutornych
omietok su popraskané, stolarske vyrobky su prehnité, neoSetrené.

G. Opis stavu predmetu drazby

a. Analyza polohy nehnutelnosti

Rodinny dom na parcele ¢&islo 196/10 so supisnym &islom 119 sa nachadza na okraji obce Huncovce na ulici Kratka s orientaénym &islom 12.
V tesnej blizkosti sa nachadzaju rodinné domy prevazne rekonstruované na nadStandard. Autobusova zastavka je vo vzdialenosti asi 150 m
a vlakova zastavka asi 400 m. Rodinny dom je postaveny na rovinatom pozemku, pristup k pozemkom vlastnika je z dvoch stran - zo
severozapadnej strany po spevnenej asfaltovej komunikacii, ktora je na vlastnicky nevysporiadanych pozemkoch - nie su evidované ako
parcely registra C KN na LV, avSak tato komunikacia je vyuzivana ako verejna a z juhovychodnej strany taktiez po spevnenej asfaltovej
komunikacii, ktora je vlastnictvom obce. Napojenie pozemkov je mozné na verejnu siet’ vSetkych médii - Eli, vodovod, kanalizaciu a plynovod.
Okolie rodinného domu naruSované len beznym hlukom a prasnostou od dopravy. Hustota obyvatelstva je priemerna. Vo vzdialenosti do 1
km sa nachadzaju lesy. Rodinny dom je Ciasto€ne podpivni¢eny s jednym nadzemnym a dvomi podkrovnymi obytnymi podlaziami. Orientacial
obytnych miestnosti je na juhovychod aj severozapad. Technicky stav rodinného domu je podpriemerny, vyZzaduje opravu resp. vymenu
niektorych konstrukcii a povrchovych uprav. Technicky stav nezodpoveda pravidelnej udrzbe. Umiestnenie domu je velmi nevyhovujuce -
pristup k stavbe je mozny len z dvoch stran - prevazna Cast zastavanej plochy domu je na hranici susediacich pozemkov resp. v jej tesnej
blizkosti bez moznosti prechodu. Okrem toho je pri hlavhom stupe do domu zo severozapadnej strany susedna nehnutefnost’ na parcele Cislo
196/12 vzdialend od ohodnocovaného domu len 1,00 m. Obec Huncovce lezi uprostred Popradskej kotliny na terasach Popradu. Od
okresného mesta Poprad je obec vzdialena asi 10 km a od okresného mesta KeZzmarok asi 6 km. Obec je su€astou kezmarského okresu.
Huncovce maju ma asi 2650 obyvatefov, ma obecny urad, poStu, kostol, predajiiu potravinarskeho tovaru, pohostinské odbytové stredisko,
predajiiu nepotravinarskeho tovaru, zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel, telocvi¢hu, futbalové ihrisko, kniznicu, zakladnu a
matersku Skolu.

b.  Analyza vyuzitia nehnutefnosti

V Case obhliadky bol rodinny dom s prisluSenstvom vyuzivany na projektovany uUc€el - na byvanie len Ciastocne - podkrovné €asti. Svojim
konstruk&nym zhotovenim a dispoziénym rieSenim je vhodny aj na dvojgeneracné byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat resp. je mozné|
len na zaklade suhlasu prislusného stavebného uradu.

c. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava spojené,
s nehnutelnost'ou.

Na zaklade predlozenych vlastnickych dokladov na nehnutelnostiach viazne tarcha zalozného prava pre OTP Banka Slovensko, a.s.
Bratislava, pre Darovy Urad Kezmarok, exekuéné zalozné pravo v prospech opravneného HONOR-METAL SLOVAKIA, s.r.o., exekuéné
zaloZné pravo v prospech opravneného Ing. Jaroslav Silla, Poprad, exekuéné zalozné pravo v prospech opravneného Urad prace, socialnych
veci a rodiny v Poprade. K nehnutelnostiam nie je zriadené Ziadne vecné bremeno. Nie sU zname iné rizika spojené s vyuzivanim
ohodnocovanych nehnutelnosti.

PRISLUSENSTVO
Drobna stavba: Dielha

POPIS STAVBY: Na pozemku parcela ¢islo 196/13 je k rodinnému domu zo severozapadne;j strany pristavana drobna stavba, ktora je|
vyuzivana ako dielfia. Ide o prizemnud nepodpivni¢enu stavbu. Objekt je zalozeny na beténovych zakladovych pasoch s betdnovou
podmurovkou, zvislé nosné konStrukcie su z presnych tvarnic Ypor so zateplenim polystyrénom o hr. 5 cm. Skladobna hrabka obvodového
muriva je do 45 cm. Strop nad podlazim je zo Zelezobetonovych stropnych dosiek, strecha je plocha so streSnou krytinou z natavovanych
asfaltovych pasov. Podlaha je z beténovej dlazby, okna su drevené, dvere drevené latované so zasklenim. Povrchova uUprava fasady je z
omietky na baze umelych latok bez obkladu. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu len vonkajSie oplechovanie okennych
parapetov. Podhlad stropu je ukonceny drevenym obkladom. Dispozi¢ne je stavba len s jednou miestnostou. Napojenie stavby je na Eli z
rodinného domu. Na zaklade info od vlastnika bola stavba postavena v roku 2005, jej technicky stav je priemerny az podpriemerny -
obvodové murivo je navihnuté, stolarske vyrobky prehnité.
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H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby
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LV &. 18
VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Vlastnik:
Kurila Jozef, r. Kurila, Ing. Kratka 119, 059 92 Huncovce, SR, datum narodenia:27.03.1958, spoluvlastnicky podiel
11

TARCHY
OTP Banka Slovensko, a.s. /ICO 31318916/, Sturova ul. 5, Bratislava - Zmluva o zriadeni zalozného
prava k nehnutelnosti ZZ1 k UZ &. 019/5005/04HU na s.8. 119, parc. &. 196/10, &. 196/13 - V 1421/04 - 97/04

- Danovy urad Kezmarok, Huncovska 1, 060 26 Kezmarok - Rozhodnutie o zriadeni zaloZzného prava
€.716/320/2799/09/ Schm na parc. €. 196/10,196/13 a rod. dom sup. €. 119 na parc. &. 196/10 - P1 7/09 - 29/09, Z
223/09 - 49/09

- Sudny exekutor Mgr. MVDr. Pavol Koval, Exekutorsky urad so sidlom Radni¢né namestie ¢.15,
Bardejov - EX 1792/2008 - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloZzného prava na
parc.¢. 196/10,196/13 a stavbu rodinny dom s€.119 na parc.¢. 196/10 v prospech opravneného HONOR-METAL
SLOVAKIA, s.r.0., Maly Sari§ 11, zast. JUDr. Vladimir Babin, advokat - Z 264/09 - 32/09

- Exekutorsky urad JUDr. Jan Gavura, sudny exekutor, Liptovsky Mikulas, Starova 17 - Ex 780/08 -
Exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti a zriadenim exekuéného zalozného prava na parc.
€. 196/10,196/13 a stavbu rodinny dom s¢.119 na parc. ¢. 196/10 v prospech opravneného Ing. Jaroslav Silla
(6.1.1965) , Moyzesova 2791/24, 058 01 Poprad - P1 13/09 - 35/09, PK 7526/09 - 123/09

- Exekutorsky urad Poprad, Mgr. Viera Lesnakova, sudna exekutorka, Nam. sv. Egidia 95, 058 01
Poprad - Ex 186/08 - Exekucny prikaz na zriadenie exeku€ného zalozného prava na nehnutelnost - rodinny dom
sup. &. 119 na parc. &. 196/10 a parc. &. 196/10 ,196/13 v prospech opravneného Urad prace, socialnych veci a
rodiny v Poprade, Nabrezie Jana Pavla 11.439/16, 058 01 Poprad, 1C0:37937758 - Z 351/09 - 46/09

- Darovy urad Kezmarok, Huncovska 1, 060 26 Kezmarok - Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava
€.716/320/7940/09/ Schm na parc. €. 196/10,196/13 a rod. dom sup. €. 119 na parc. ¢. 196/10 - P1 21/09 - 63/09, Z
561/09 - 81/09

Uvedené zalozné prava neovplyviuju hodnotu predmetu drazby podstatnym spésobom, v zmysle ustanovenia § 93
ods. 2 zakona €. 7/2005 Z. z. spefiazenim majetku v drazbe zanikaju a vydrazitel nadobudne predmet drazby
nezatazeny pravami a zavazkami z tychto zaloznych prav.

Predmet drazby bol oceneny znaleckym posudkom ¢&. 150/2023
zo dna 05.10.2023, vyhotovenym Ing. Evou Orgovanovou,

I Odhad cenv bredmetu drasb znalcom, zapisanym v zozname znalcov, timoc¢nikov a

’ yp y prekladatelov, vedenom MS SR pod €. 912594. VSeobecna
hodnota stavby, pozemkov a prisluSenstva bola stanovena na
144.000,00,- €.

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 0,-€

K NajnizSie podanie nebolo urobené

L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Martin Kirfak, advokat

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Vajanského

b) Orientacné/supisné Cislo 43

c) Nazov obce Presov |d) Ps€ |oso 01

e) Stat Slovenska republika

V. |ICOI datum narodenia 11.06.1980
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