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X030948
LICITOR group, a.s.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 900124

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko LICITOR group, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sladkovicova

b) Orientacné/supisné cislo 6

c) Nazov obce Zilina |d) PS¢ [010 01

e) Stat Slovenska republika

I1l. Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10476/L

IV. |ICO/ datum narodenia 36 421 561

B Datum vykonania drazby 6. 5. 2024

C Miesto konania drazby v sid!e noté,rskeho uradu - JUDr. Alan Schwartz, so sidlom
Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava

D. Cas konania drazby 10:30 hod.

E Kolo drazby 1. kolo

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Katastralne

Cislo LV Vedené Okresnym uradom, katastralny odbor

uzemie
6009 Staré Mesto Bratislava |
Pozemky parcely registra ,,C“:
Parc. ¢. |Druh pozemku \r:')gmera Y Sposob vyuzitia pozemku
7903/1 Zastavana plocha|894 15
a nadvorie

Stavby na pozemku:
Sup. ¢.|Postavena na par.[Druh

- Poznamka
stavby C. stavby
4007 7903/1 9- bytovy[Nebytovy priestor €. 22 na 1. poschodi, vo vchode & Sancovd 48 Budovy, so
dom spoluvlastnickym podielom 1461/10000 na spoloénych ¢astiach, zariadeniach domu, na
prislusenstve a k pozemku;
Vyska spoluvlastnickeho podielu zalozcu 11

Opis predmetu drazby

Nebytovy priestor &. 22 na 1.p. bytového domu é.s. 4007 na ul. Sancovéa 48, v k.u. Staré mesto, okres Bratislava
L

Bytovy dom ¢.s. 4007 je postaveny na parc. KN ¢.7903/1 k.u. Staré mesto, obec Bratislava - Staré mesto, okres
Bratislava I, na ul. Sancové. Bytovy dom méa 2 podzemné podlaZia so spoloénymi priestormi, pivnicami, CO
krytom. Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadzaju prevazne nebytové priestory tvoriace obéiansku vybavenost -
vyuZivané ako restauracia, obchod. Bytovy dom ma dva vchody, vchod Sancova &.48 a Povraznicka é.18. V
bytovom dome sa nachadza 38 bytov a 6 nebytovych priestorov. Zaklady objektu st vyhotovené zo zakladovych
pétiek a zakladovych pasov. Nosny konS$trukény systém tvori Zelezobetoénovy monoliticky skelet s vyplfiovym
murivom, fasadne povrchy su tvorené brizolitovou omietkou. Stropy su Zelezobeténové monolitické s rovnym
omietanym podhladom, v niektorych priestoroch so sadrokarténovym podhladom. Schodiska st Zelezobetonové s
povrchom z liateho terazzo. Podlahy na chodbach su vyhotovené z liateho terazzo a z keramickej dlazby. Okna
su prevazne z plastovych profilov, na niektorych bytoch pévodné drevené, vykladce v ramci prevadzok na 1. NP
su ocelohlinikové, pripadne plastové, interierové dvere su hladké a dyhované, niektoré protipoZiarne, vstupné
dvere su ocelohlinikové s izolaénym sklom, s domacim vratnikom. Strecha je plocha so zateplenim, s krytinou na
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baze PVC. Dom je napojeny na vSetky inZinierske siete, rozvody vody, kanalizacie, NN, zemného plynu,
dialkového vykurovania. Dom je vybaveny rozvodmi kablovej televizie, bleskozvodom, telefébnnymi rozvodmi,
vnutornou vzduchotechnikou, osobnymi vytahmi a elektronickym vratnikom. Podfa vyjadrenia spravcu bytového
domu bol bytovy dom dany do uZivania v roku 1959. Bytovy dom bol v éase ohodnotenia v dobrom technickom
stave, vykazujucom dobrd beznu udrzbu, bola vymenena prevazna Cast okien, vstupné brany, elektronicky
vratnik, boli obnovené niektoré povrchové dpravy, boli rekonStruované vytahy, bola rekonS$truovana strecha so
zateplenim a krytinou na baze PVC.

Popis nebytového priestoru:

Predmetom drazby je nebytovy priestor &. 22 situovany na 2. nadzemnom podlaZzi, so samostatnym vstupom so
schodiskom na 1. NP priamo z exteriéru, s technickym zazemim situovanym v suteréne, kde je umiestneny
archiv, sklad, miestnost’ s technologickym zazemim vzduchotechniky a kidrenia. Samotny nebytovy priestor na 2.
NP preSiel v roku 2017 poslednou kompletnou rekonS$trukciou a je vyuzivany ako sidlo firmy pozostavajuce z
recepcie, kancelarii, showroomu sklenymi prieCkami rozdeleného na viaceré casti, kuchynky, serverovne,
hygienickych zariadeni, ¢ast nebytového priestoru slizi na prechodné ubytovanie s dvomi spalfiami, Satnikom,
pracovriou a hygienickym zariadenim, po vymene zariadenia je vyuZitelna ako kancelarske priestory. Bytova Cast’
je komunikaCne prepojena s firemnou Castou, je aj samostatne pristupna centralnym schodiskom v ramci bytovej
casti domu.

Podla ddajov v predloZzenych posudkoch, odbornom vyjadreni a z fotodokumentacie sa jedna o nebytovy priestor
zodpovedajuci stcasnym poziadavkam na dany typ priestorov, vo velmi dobrom materidlovom a technickom
vybaveni, s velmi dobrym dispoziénym usporiadanim pre dany ucel vyuZitia - ako firemné sidlo, s vlastnym
vstupom z verejného priestranstva, s prislusenstvom situovanym v ramci suterénu. Celkova podlahova plocha
nebytového priestoru je podla ZP ¢. 03/2023 vypracovanom Ing. Lubicou Bohovicovou 610,12 m2, z toho vstupné
priestory so schodiskom na prizemi maju vymeru 55,06 m2, samotny kancelarsky priestor na 1. poschodi ma
vymeru 435,35 m2, prislusenstvo nebytového priestoru situované v suteréne ma vymeru 119,71 m2. Podfa
Odborného posudku ¢&. 64/2023 vypracovaného KMM Investing, s.r.o., dria 31.5.2023 je celkova podlahova
plocha nebytového priestoru 607,36 m2, z toho vstupné priestory so schodiskom na prizemi maju vymeru 55,06
m2, samotny kancelarsky priestor na 1. poschodi ma vymeru 432,59 m2, prislusenstvo nebytového priestoru
situované v suteréne ma vymeru 119,71 m2. Rozdiel medzi predloZzenymi podkladmi je 2,76 m2. Vzhladom na
absenciu pbédorysu nebytového priestoru a jeho prislusenstva v Odbornom posudku ¢&. &. 64/2023 vypracovaného
KMM Investing, s.r.o. a skutoénost, Ze v predmetnom Odbornom posudku nie je prepocet jednotlivych
podlahovych pléch (len vysledné vymery) a vzhfadom na minimalny rozdiel podlahovych pléch medzi uvedenymi
podkladmi, bol do vypocltu prevzaty vypocet podlahovych pléch zo ZP &. 03/2023 vypracovanom Ing. Lubicou
Bohovicovou, kde jeho prilohy obsahuju aj pédorysy. Stropy v ramci nebytového priestoru st vysoké, niektoré s
ozdobnymi Stukami, v niektorych priestoroch st podhlady s integrovanou vzduchotechnikou. Vnutorné dpravy
povrchov su zo Stukovych omietok, niektoré stierkové, v hygienickych zariadeniach s keramickym obkladom.
Okna su plastové s vakuovym izolaénym sklom a vnutornymi hlinikovymi Zaltziami. Dvere st drevené, osadené
do obloZkovych zarubni, na niektorych kancelarskych priestoroch su dvere sucastou sklenych deliacich priecok.
Podlahy su z vilysovych parkiet, vinylu, keramickej/lkamennej dlazby, v zavislosti od druhu priestoru. Hygienické
zariadenia su vybavené keramickymi umyvadlami, WC kombi, pisoarmi, , v bytovej Casti je varnia , umyvadlo a
zavesné WC, kuchynsky kut je vybaveny kuchynskou linkou s drezom, vstavanou chladni¢kou, mikrovinnou rtrou,
umyvackou riadu. Vykurovanie nebytového priestoru je ustredné cez plechové doskové radiatory zn. Korado s
dialkovou dodavkou, v niektorych miestnostiach doplnenym stropnymi fancoilermi, ¢ast priestoru je vykurovana
vlastnym kotlom na zemny plyn - Protherm. V nebytovom priestore su rozvody vody, kanalizacie, el. energie,
Strukturovanej kabelézZe, zabezpecovacieho zariadenia.

Nebytovy priestor nebol ucastnikom obhliadky spristupneny, preto bol posudok vypracovany v zmysle zakona ¢.
527/2002 o dobrovolnych drazbach z dostupnych podkladov, ktorymi bol zadavatelom predloZeny znalecky
posudok €. 03/2023 vratane priloh vypracovany znalcom: Ing. Lubica Bohovicova, pre ucel zalozného prava v
prospech navrhovatela drazby a Odborny posudok ¢. 64/2023 vypracovany KMM Investing, s.r.o., dria 31.5.2023
pre tcel zaloZzného prava vyZiadany suéasnym vilastnikom hodnoteného nebytového priestoru.

Ohodnotenie bolo vykonané na zaklade zadavatefom predloZenych dokladov, na zaklade zisteni znalca na
obhliadke a z verejne dostupnych zdrojov.

Viypocet podlahovej plochy:
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Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
Prizemie 0,00
Vstup + schodiskova hala (7,98+1,80+2,08+5,90)*3,10 55,06
1,poschodie

recepcia 5,90%4,40 25,96
showroom 17,0*6,0+19,5*5,2 203,40
kancelaria 8,50*5,76+6,42*4,98 80,93
zasadacka 5,58*3,40 18,97
kuchynka 5,19*3,55+1,57*2,15 21,80
wc muzi 6,95*3,15-1,70*1,0 20,19
wc zeny 3,0%2,30 6,90
sekretariat 5,65*3,38 19,10
kancelaria 4,51*4,70+0,90*0,5+0,5*0,3 21,80
kancelaria (5,5+6,0)/2*2,10 12,08
wc 1,47*1,50 2,21
serverovna 1,47*1,37 2,01
Vymera nebytového priestoru bez prislusenstva 490,41
Suterén 0,00
chodba 3,35*3,78 12,66
archiv 7,75*7,83+3,25*2,55+0,7*0,5+1,1*0,76-0,68*0,27 69,97
strujoviia vzduchotechniky 4,12*6,0 24,72
sklad 2,2*2,0+1,35*1,70 6,70
sklad 3,75%1,51 5,66
Vypocitana podlahova plocha 610,12

Pozemky

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel na pozemku prac. KN €. 7093/1 k.u. Staré mesto, obec
Bratislava - Staré mesto, okres Bratislava |, o celkovej vymere 894 m2, ktory je v celosti zastavany bytovym
domom ¢&.s. 4007. Pozemok je rovinaty, situovany v ramci Starého mesta hlavného mesta Bratislava, medzi
ulicami Sancova, Zilinska a Povraznicka, v zmie$anej lokalite s objektami na byvanie a obg&iansku vybavenost, v
ramci Uzemného planu sa pozemok nachadza v stabilizovanej ploche obytného Uzemia obce. V danej lokalite je
moznost napojenia na vSetky inZinierske siete. Na v8eobecnu hodnotu pozemku ma vplyv najma jeho velmi
dobré situovanie v ramci sidelného utvaru.

Parcela |Druh pozemku Spolu vymera [m?] [Spoluvlastnicky podiel [Spoluvlastnicky podiel bytu/nebytu k pozemku [Vymera [m?]

7903/1 (zastavana plocha a nadvorie 894,00 11 1461/10000 130,61
G. |Opis stavu predmetu drazby

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi".

H. |Pra'va a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV &. 6009
Zakonné zalozné pravo podla § 15 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, R-463/2024.

Zakonne zalozné pravo podfa § 15 zak.C. 182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
na nebytovy priestor €. 7-22, 1.p., vchod Sancova 48, podla ziadosti zo diha 16.07.2014, Z-19360/14

Zalozné pravo v prospech Fio banka, a.s. (ICO 618 58 374) na NP &.22 na 1.p., vchod Sancova 48, podla V-
10483/2019 zo dria 23.04.2019.

Exekuéné zalozné pravo v prospech Slovensky plynarensky priemysel, a.s. (ICO: 35 815 256) na priestor &. 22, 1.p.,
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vchod Sancova 48, podla exekuéného prikazu 361EX 601/22-12 zo dia 01.02.2023 (sudny exekutor Mgr. Peter
Krusina), Z-2000/2023

Exekuéné zalozné pravo v prospech CSOB Poistoviia, a.s. (ICO 31325416) na NP &. 22 na 1.p., vchod Sancova 48,
podla exekuéného prikazu €. 361EX 170/23-13 zo dna 24.5.2023 (sudny exekutor Mgr. Petr Krusina), Z-8155/2023.

Darové zalozné pravo v prospech Hlavné mesto SR Bratislava na nebytovy priestor zariadenie stravovacie €. 22 na
1.p., vchod Sancova 48, podla rozhodnutia &. 8/23/001732-22/99/146026 zo dia 17.05.2023, vykonatelné
04.06.2023, pravoplatné 21.06.2023, Z-8950/2023

Poznamky:

Poznamenava sa zriadenie dariového zalozného prava v prospech Hlavné mesto SR Bratislava na nebytovy priestor
zariadenie stravovacie &. 22 na 1.p., vchod Sancova 48, podla rozhodnutia &. 8/23/001732-22/99/146026 zo diia
17.05.2023, vykonatelné 04.06.2023, P860/2023

Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloZznym veritefom: Fio banka, a.s. ICO 61858374 formou dobrovolnej
drazby nebytového priestoru - zariadenie stravovacie €. 22 na 1.p., Sancova 48, P-2005/2023

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov formou
dobrovolnej drazby nebytového priestoru - zariadenie stravovacie €. 22 na 1.p., Sancova 48, P-108/2024

znaleckym posudkom ¢&. 34/2024, sudnym znalcom Ing.

I |Odhad ceny predmetu drazby Adrianou Meligkovou v sume 1.200.000,00 €

J Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim neuspesna
K. NajnizSie podanie nebolo urobené
L Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Martin Sustek, LL.M.

Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva -

b) Orienta€né/supisné Cislo -

c) Nazov obce - |d) PSC |-
e) Stat SR
Iv. |ICOI datum narodenia 12 345 679
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