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X025827
Profi-Aukcie, s.r.o.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 03/2023

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko Profi-Aukcie, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Strojarska

b) Orientacné/supisné cislo 113

c) Nazov obce Snina |d) PSE |069 01

e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Okresny sud PreSov, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 17337/P

IV. |ICO/ datum narodenia 36 516 252

B Datum vykonania drazby 15. 4. 2024

C Miesto konania drazby Y pries,to_roch Notarskeho uradu JUDr. TomasSa Petra, Namestie
sv. Egidia 7/15, 058 01 Poprad

D. Cas konania drazby 11:00 hod.

E Kolo drazby prvé opakované

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Byt €. 11 nachadzajuci sa na 3. poschodi vo vchode 17 nachadzajuci sa v stavbe, popis stavby: Polyfunkény dom
so supisnym ¢islom 670, postaveny na pozemku parcely registra ,C“, Cislo parcely 1432/2 o vymere: 646 m2
zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV &. 9941, katastralne Uzemie: Stara Lubovna, obec: Stara Lubovna,
okres: Stara Lubovna, §tat: SR, ulica: Popradska, velkost spoluvlastnickeho podielu : 1/1, vratane podielu
priestoru na spolo€nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku o velkosti: 8007/210736 (dalej len ,predmet drazby”).

Opis predmetu drazby

Jedna sa o patpodlazny objekt s jednym podzemnym podlazim a Styrmi nadzemnymi podlaZiami. Pévodny objekt
bol dany do uzZivania v roku 1972 ako objekt s troma nadzemnymi podlaZziami. V roku 2018 bola skolaudovand
komplexna rekonstrukcia a nadstavba s bytmi. Dom je vyuzivany ako polyfunkcia a to nasledovne - V
podzemnom podlazi su nebytové priestory -v Il. nadzemnom podlazi su nebytové priestory - [IILNP a IV:NP su
bytové jednotky s kompletnym zazemim. Budova ma zaklady ako zakladové pasy z prostého beténu s zvislou a
vodorovnou izolaciou. Zvisla nosna konstrukcia je tvorena murovanym systémom. Stropy su s rovhym podhladom
Zelezobetonové dierovanych panelov PZD. StreSna konstrukcia je pultova s drevenym krovom s krytinou s
pozinkovaného plechu. VonkajSie omietky celej stavby su vytvorené hladké vapenno cementové s kompletnym
zateplenim. Schody v budove su beténové z keramickou dlazbou. V objekte je osadeny novy vytah. Okna su
nové plastové zdvojené s izolaénym trojsklom. Dvere a zarubne su drevené. Podlahy su v prevaznej miere z
keramickej dlazby. V obytnych miestnostiach v bytoch su podlahy ako plavajuce laminatové. V celej budove su
kompletné nové rozvody studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Zasobovanie pitnej vody je rieSené z
mestského vodovodu. Vykurovanie je zabezpelené uUstredné podlahové z centralneho zdroja, kotolfia v suteréne
domu. V objekte sa nachadza kompletny rozvod studenej a teplej vody. Budova je napojena na obecny rozvod
vodovodu a kanalizacie. V budove sa nachadzaju kompletné socialne zariadenia pre muzov a Zeny na kazdom
podlazi. V bytoch je kompletné vybavenie ako sU osadené kuchynské linky s zabudovanymi spotrebi¢mi. V
kazdom byte su kupelne s osadenymi predmetmi zdravotechniky ako je vana, sprchovaci kut, umyvadla a
kompletné obklady stien z keramického obkladu. Vzhladom na pouzité stavebné konstrukéné prvky, stavebné
materialy, hribku obvodového muriva a beruc do Uvahy Ze budova je v dobe ocenenia znalcom vo velmi dobrom
stave a je po komplexnej rekonStrukcii vnatornych priestorov a preto znalec stanovil Zivotnost analytickou
metodou.

Drazeny byt je nedokonéeny a pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva t.j. chodba, kupeffa, WC.
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a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Nedokonéeny byt je na lll. NP a IV. NP v polyfunkénom dome po rekonS$trukcii a nadstavbe. V byte na Ill: NP
bude po dokoné&eni kuchyria spojena s obyvacou izbou, chodbou , schodiskom a kupelfiou s WC. V byte budu po
dokon&eni samostatna kupelfia a WC aj na poschodi bytu, ktora je v murovanom jadre, kde budd umiestnené
predmety zdravotechniky ako je umyvadlo, vana a samostatné WC s kompletnymi obkladmi stien z keramického
obkladu. V byte na II.LNP bude kompletna kuchyria s kuch. linkou s osadenymi zabudovanymi spotrebi¢mi. V
celom byte su nové stierky a malby vapenno cementové hladké. Podlahy budu vo vSetkych obytnych
miestnostiach plavajuce laminatové. V kupelni bude podlaha z keramickej dlazby. Okna su v celom byte nové
plastové zdvojené s vonkajSimi Zaliziami, dvere su drevené presklené. V byte su kompletné nové rozvody
inZinierskych sieti. Vykurovanie bytu je Ustredné, podlahové teplovodné s centralnej kotolne, ktora je umiestnena
v pol. objekte.

a) Analyza polohy nehnutelnosti: Polyfunkény dom je postaveny v okrajovej €asti mesta stard Luboviia
pristupna z hlavnej komunikacie. Vzdialenost do centra mesta Stara Lubovia je vlastnou dopravou do 5 min.
Autobusovéd zastavka mestskej hromadnej dopravy sa nachadza vo vzdialenosti do 200m. V okoli sa nachadzaju
priemyselné prevadzky rézneho charakteru a v SirSom okoli je zastavba rodinnych domov. Objekt ma moznost
napojit na jestvujuci rozvod vody a kanalizacie. V danej oblasti je zvySeny zaujem o prengjom nehnutefnosti
obdobného charakteru. DraZzena nehnutefnost svojim stavebno-technickym prevedenim nie je uspdsobena na iny
ucel vyuzitia, ako je v dobe ocenenia. V buducnosti sa neoCakavaju zmeny v blizkej okolitej zastavbe, ktoré
ovplyvnia hodnotu stavby.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti: Polyfunkény dom je po rekon$trukcii vyuzivany ako kancelarske priestory v I. a
II. NP a byty na lll. NP a IV. NP podlazi. V ¢ase ocenenia znalcom a drazby je objekt vyuzivany ako kancelarie,
mensie prevadzky a bytové jednotky.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: Nie si zname Ziadne rizika s vyuzivanim
nehnutelnosti.

G. |Opis stavu predmetu drazby

Jedna sa o patpodlazny objekt s jednym podzemnym podlazim a Styrmi nadzemnymi podlaziami. Pévodny objekt
bol dany do uzivania v roku 1972 ako objekt s troma nadzemnymi podlaziami. V roku 2018 bola skolaudovana
komplexna rekonstrukcia a nadstavba s bytmi. Dom je vyuzivany ako polyfunkcia a to nasledovne - V
podzemnom podlazi su nebytové priestory -v Il. nadzemnom podlazi su nebytové priestory - [II.LNP a IV:NP su
bytové jednotky s kompletnym zazemim. Budova ma zaklady ako zakladové pasy z prostého beténu s zvislou a
vodorovnou izolaciou. Zvisla nosna konstrukcia je tvorena murovanym systémom. Stropy su s rovhym podhladom
zelezobetdnové dierovanych panelov PZD. Stre$na konstrukcia je pultova s drevenym krovom s krytinou s
pozinkovaného plechu. VonkajSie omietky celej stavby su vytvorené hladké vapenno cementové s kompletnym
zateplenim. Schody v budove su beténové z keramickou dlazbou. V objekte je osadeny novy vytah. Okna su
nové plastové zdvojené s izolaénym trojsklom. Dvere a zarubne su drevené. Podlahy su v prevaznej miere z
keramickej dlazby. V obytnych miestnostiach v bytoch su podlahy ako plavajuce laminatové. V celej budove su
kompletné nové rozvody studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Zasobovanie pitnej vody je rieSené z
mestského vodovodu. Vykurovanie je zabezpeéené ustredné podlahové z centralneho zdroja, kotolfia v suteréne
domu. V objekte sa nachadza kompletny rozvod studenej a teplej vody. Budova je napojena na obecny rozvod
vodovodu a kanalizacie. V budove sa nachadzaju kompletné socialne zariadenia pre muzov a Zeny na kazdom
podlazi. V bytoch je kompletné vybavenie ako su osadené kuchynské linky s zabudovanymi spotrebi¢mi. V
kazdom byte su kupeflne s osadenymi predmetmi zdravotechniky ako je vana, sprchovaci kut, umyvadla a
kompletné obklady stien z keramického obkladu. Vzhladom na pouZité stavebné konstrukéné prvky, stavebné
materialy, hrubku obvodového muriva a beric do uvahy Ze budova je v dobe ocenenia znalcom vo velmi dobrom
stave a je po komplexnej rekonstrukcii vnutornych priestorov a preto znalec stanovil Zivotnost analytickou
metddou.

Drazeny byt je nedokonéeny a pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva t.j. chodba, kupelna, WC.
Nedokonéeny byt je na lll. NP a IV. NP v polyfunkénom dome po rekonstrukcii a nadstavbe. V byte na Ill: NP
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bude po dokoné&eni kuchyria spojena s obyvacou izbou, chodbou , schodiskom a kupelfiou s WC. V byte budu po
dokon&eni samostatna kupelfia a WC aj na poschodi bytu, ktora je v murovanom jadre, kde budd umiestnené
predmety zdravotechniky ako je umyvadlo, vana a samostatné WC s kompletnymi obkladmi stien z keramického
obkladu. V byte na II.LNP bude kompletna kuchyria s kuch. linkou s osadenymi zabudovanymi spotrebi¢mi. V
celom byte su nové stierky a malby vapenno cementové hladké. Podlahy budu vo vSetkych obytnych
miestnostiach plavajdce laminatové. V kupelni bude podlaha z keramickej dlazby. Okna su v celom byte nové
plastové zdvojené s vonkajSimi Zaliziami, dvere su drevené presklené. V byte su kompletné nové rozvody
inZinierskych sieti. Vykurovanie bytu je Ustredné, podlahové teplovodné s centralnej kotolne, ktora je umiestnena
v pol. objekte.

a) Analyza polohy nehnutelnosti: Polyfunkény dom je postaveny v okrajovej €asti mesta stard Luboviia
pristupna z hlavnej komunikacie. Vzdialenost do centra mesta Stara Lubovia je vlastnou dopravou do 5 min.
Autobusovéd zastavka mestskej hromadnej dopravy sa nachadza vo vzdialenosti do 200m. V okoli sa nachadzaju
priemyselné prevadzky rézneho charakteru a v SirSom okoli je zastavba rodinnych domov. Objekt ma moznost
napojit na jestvujuci rozvod vody a kanalizacie. V danej oblasti je zvySeny zaujem o prengjom nehnutefnosti
obdobného charakteru. Drazena nehnutefnost svojim stavebno-technickym prevedenim nie je uspdsobena na iny
ucel vyuzitia, ako je v dobe ocenenia. V buducnosti sa neofakavaju zmeny v blizkej okolitej zastavbe, ktoré
ovplyvnia hodnotu stavby.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti: Polyfunkény dom je po rekon$trukcii vyuzivany ako kancelarske priestory v I. a
II. NP a byty na lll. NP a IV. NP podlazi. V ¢ase ocenenia znalcom a drazby je objekt vyuzivany ako kancelarie,
mensie prevadzky a bytové jednotky.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: Nie si zname Ziadne rizika s vyuzivanim
nehnuteflnosti.

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Pravo prechodu pesi, prejazd motorovymi a nemotorovymi vozidlami cez pozemok registra C KN
parcelne gislo 1432/34 zapisany na LV &. 7094 v prospech Eco Energy Point, s.r.o., ICO: 48050164, Popradska
17/640, 06401 Stara Lubovria a kazdého dalSieho vlastnika bytu €. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 9,10, 11, 13, 14, 15 na zaklade
zmluvy o zriadeni vecného bremena zo diha 16.04.2019, podla Rozhodnutia o povoleni vkladu zmluvy o zriadeni
vecného bremena V855/2019 zo dria 20.06.2019 - 21.06.2019 - 714/2019

Zalozné pravo na byt €. 11 v polyfunkénom dome ¢s. 670, spoluvlastnicky podiel na spolocnych
castlach a spoloénych zariadeniach domu a pozemku v prospech GLOCIN LIMITED, ICO: 10818518, Enterprise
House 2 Pass Street, Oldham, Manchester OL9 6HZ, Spojené kralovstvo Velkej Britanie a Severného irska, na
zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava podla Rozhodnutia o povoleni vkladu zaloznej zmluvy V-4735/2021 zo
dna 20.12.2021, Z-1875/2021 - 1699/2021

Predmet drazby bol ohodnoteny znalcom Ing. Milanom
Vinklerom, zapisanym v zozname znalcov, timo&nikov a

| Odhad cenv bredmetu drasb prekladatelov vedenom MS SR, znaleckym posudkom ¢.

) yp y 5/2024 zo dria 20.01.2024 podla Vyhlasky MS SR €. 492/2004
Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku na sumu 113
603,49,- EUR.

J. VysSka ceny dosiahnuta vydrazenim 0€

K NajnizSie podanie 102 243,14,- EUR

L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko Mgr. Matus$ Spitalik — splnomocnenec

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Svatoplukova

b) Orientaéné/supisné Cislo 1157/12

c) Nazov obce Snina |d) Ps€ 069 01
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e) Stat Slovensko

V. |ICO/ datum narodenia 19.02.1985
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