Obchodny vestnik 30/2024

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 12.02.2024

X008945
Profi-Aukcie, s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

02/2023

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Profi-Aukcie, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Strojarska
b) Orientacné/supisné Cislo 113
c) Nazov obce Snina |d) Ps€ |oe9 01

e) Stat Slovenska republika

i: Zapisany OR Okresny sud Pre3ov, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 17337/P

IV. |ICO/ datum narodenia 36 516 252

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Peter Bartos, konkurzny spravca

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Namestie Slobody

b) Orienta¢né/supisné Cislo 2

c) Nazov obce Humenné |d) Ps€ |oe6 01

e) Stat Slovensko

V. ICO/ datum narodenia 25.05.1987

C. Miesto konania drazby v p'riesto’roch Advokatskej kfancelérie JUI_Dr. Mareka (}ulu,
Vajanského 43, 080 01 PreSov, zasadacia miestnost, 1. NP

D. Datum konania drazby 18. 3. 2024

E. Cas konania drazby 10:30 hod.

F. Kolo drazby prvé

G. Predmet drazby

Byt €. 7 nachadzajuci sa na 3. poschodi vo vchode 17 nachadzajuci sa v stavbe, popis stavby: Polyfunkény dom
so supisnym ¢islom 670, postaveny na pozemku parcely registra ,C“, Cislo parcely 1432/2 o vymere: 646 m2
zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV &. 9941, katastralne uzemie: Stara Lubovna, obec: Stara Lubovia,
okres: Stara Lubovia, Stat: SR, ulica: Popradska, veflkost spoluvlastnickeho podielu : 1/1 vratane podielu
priestoru na spolo€nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku o velkosti: 8063/210736 (dalej len ,predmet drazby”).

H: Opis predmetu drazby

Jedna sa o patpodlazny objekt s jednym podzemnym podlazim a Styrmi nadzemnymi podlaziami. Pévodny objekt
bol dany do uzivania v roku 1972 ako objekt s troma nadzemnymi podlaziami. V roku 2018 bola skolaudovana
komplexna rekonstrukcia a nadstavba s bytmi. Dom je vyuzivany ako polyfunkcia a to nasledovne - V
podzemnom podlazi su nebytové priestory -v 1l. nadzemnom podlazi su nebytové priestory - III.LNP a IV:NP su
bytové jednotky s kompletnym zazemim. Budova ma zaklady ako zakladové pasy z prostého betdnu s zvislou a
vodorovnou izolaciou. Zvisla nosna konstrukcia je tvorena murovanym systémom. Stropy su s rovnym podhladom
zelezobetonové dierovanych panelov PZD. StreSna konstrukcia je pultova s drevenym krovom s krytinou s
pozinkovaného plechu. VonkajSie omietky celej stavby su vytvorené hladké vapenno cementové s kompletnym
zateplenim. Schody v budove su beténové z keramickou dlazbou. V objekte je osadeny novy vytah. Okna su
nové plastové zdvojené s izolaénym trojsklom. Dvere a zarubne su drevené. Podlahy su v prevaznej miere z
keramickej dlazby. V obytnych miestnostiach v bytoch su podlahy ako plavajice laminatové. V celej budove su
kompletné nové rozvody studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Zasobovanie pitnej vody je rieSené z
mestského vodovodu. Vykurovanie je zabezpecené ustredné podlahové z centralneho zdroja, kotolfa v suteréne
domu. V objekte sa nachadza kompletny rozvod studenej a teplej vody. Budova je napojena na obecny rozvod
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vodovodu a kanalizacie. V budove sa nachadzaju kompletné socialne zariadenia pre muzov a Zeny na kazdom
podlazi. V bytoch je kompletné vybavenie ako sU osadené kuchynské linky s zabudovanymi spotrebi¢mi. V
kazdom byte su kupelne s osadenymi predmetmi zdravotechniky ako je vana, sprchovaci kut, umyvadla a
kompletné obklady stien z keramického obkladu. Vzhladom na pouzité stavebné konstrukéné prvky, stavebné
materialy, hribku obvodového muriva a beruc do Uvahy Ze budova je v dobe ocenenia znalcom vo velmi dobrom
stave a je po komplexnej rekonStrukcii vnatornych priestorov a preto znalec stanovil Zivotnost analytickou
metodou.

Drazeny byt pozostava z troch obytnych miestnosti a prisluSenstva t.j. chodba, kapelfa, WC . byt je na lll. NP a
IV. NP v polyfunkénom dome po rekonstrukcii a nadstavbe. V byte na Ill: NP je kuchyfa spojena s obyvacou
izbou, chodbou , schodiskom a kupelfiou s WC. Byt ma samostatnu kupeltiu a WC aj na poschodi bytu, ktora je v
murovanom jadre, kde sU umiestnené predmety zdravotechniky ako je umyvadlo, vafia a samostatné WC s
kompletnymi obkladmi stien z keramického obkladu. V byte na II.LNP je kompletna kuchyha s kuch. linkou s
osadenymi zabudovanymi spotrebi¢mi. V celom byte su nové stierky a malby vapenno cementové hladké.
Podlahy vo vSetkych obytnych miestnostiach su plavajuce laminatové. V kupefni je podlaha z keramickej dlazby.
Okna su v celom byte nové plastové zdvojené s vonkajSimi zaluziami, dvere su drevené presklené. V byte su
kompletné nové rozvody inZinierskych sieti. Vykurovanie bytu je Ustredné, podlahové teplovodné s centralnej
kotolne, ktora je umiestnena v pol. objekte.

|Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

a) Analyza polohy nehnutelnosti: Polyfunkény dom je postaveny v okrajovej Casti mesta stara Luboviia
pristupna z hlavnej komunikacie. Vzdialenost do centra mesta Stara Lubovna je vlastnou dopravou do 5 min.
Autobusova zastavka mestskej hromadnej dopravy sa nachadza vo vzdialenosti do 200m. V okoli sa nachadzaju
priemyselné prevadzky ré6zneho charakteru a v SirSom okoli je zastavba rodinnych domov. Objekt ma moznost
napojit na jestvujuci rozvod vody a kanalizacie. V danej oblasti je zvySeny zaujem o prenajom nehnutelnosti
obdobného charakteru. Drazena nehnutelnost’ svojim stavebno-technickym prevedenim nie je uspdsobena na iny
ucel vyuzitia, ako je v dobe ocenenia. V buducnosti sa neoakavaju zmeny v blizkej okolitej zastavbe, ktoré
ovplyvnia hodnotu stavby.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Polyfunkény dom je po rekonstrukcii vyuzivany ako kancelarske priestory v I. a
II. NP a byty na Ill. NP a IV. NP podlazi. V Case ocenenia znalcom a drazby je objekt vyuzivany ako kancelarie,
mensie prevadzky a bytové jednotky.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: Nie su zname Zziadne rizika s vyuzivanim
nehnutelnosti.

. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby

Pravo prechodu pesi, prejazd motorovymi a nemotorovymi vozidlami cez pozemok registra C KN
parcelne &islo 1432/34 zapisany na LV &. 7094 v prospech Eco Energy Point, s.r.0., ICO: 48050164, Popradska
17/640, 06401 Stara Lubovria a kazdého dalSieho vlastnika bytu €. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 9,10, 11, 13, 14, 15 na zaklade
zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dha 16.04.2019, podla Rozhodnutia o povoleni vkladu zmluvy o zriadeni
vecného bremena V855/2019 zo dna 20.06.2019 - 21.06.2019 - 714/2019

- Zalozné pravo na byt €. 7 v polyfunk€nom dome supisné ¢&islo 670, spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nych €astiach, spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 1432/2 v
prospech Ing. Ludovit Drus r. Drus, nar. 29.04.1951, bytom Rovniankova 2448/11, 851 02 Bratislava - Petrzalka, SR,
na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dna 16.04.2021, podla Rozhodnutia o povoleni vkladu zaloznej
zmluvy V-942/2021 zo dia 25.05.2021 - 649/2021

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Predmet drazby bol ohodnoteny znalcom Ing. Milanom Vinklerom, zapisanym v zozname znalcov,
timoc¢nikov a prekladatelov vedenom MS SR, znaleckym posudkom €. 5/2024 zo dna 20.01.2024 podla Vyhlasky
MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku na sumu 160 416,61,- EUR.

L. NajnizSie podanie 160 416,61,- EUR
M. Minimalne prihodenie 1000 EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 16 040 EUR
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b) sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

1. bezhotovostnym prevodom, prip. hotovostnym vkladom na
uget drazobnika, vedeny v CSOB, a. s., pobo¢ka Snina, IBAN:
SK82 7500 0000 0040 0749 4400, BIC (SWIFT)CEKOSKBX,
variabilny symbol: 022023, pricom draZzobna zabezpeka sa
povazuje za zaplatenu, ak do otvorenia drazby bola pripisana na
ucet draZzobnika,

2. v hotovosti do pokladne drazobnika na adrese
Strojarska 3995/113, Snina alebo v defi konania drazby v mieste
konania drazby do pokladne drazobnika (v takomto pripade
Ziadame ucastnikov, ktori sa rozhodnu zlozit’ drazobnu
zabezpeku v def konania drazby, aby mali pripravenu presnu
sumu vysky drazobnej zabezpeky, nakolko drazobnik nema
moznost vydavania hotovosti)

3. vo forme bankovej zaruky,

4. do notarskej uschovy

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani
Sekom.

c) €islo uétu na zlozenie drazobnej zabezpeky

SK82 7500 0000 0040 0749 4400

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

Strojarska 3995/113, 069 01 Snina

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

1. Original prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov, prip.
potvrdenie banky o vklade penaznych prostriedkov na bankovy
ucet drazobnika v hotovosti (U€astnik bude pripusteny k drazbe
za predpokladu, Ze do otvorenia drazby bude drazobna
zabezpeka pripisana na ucet drazobnika),

2. prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika,

3. original alebo overena kdpia preukazujuca vystavenie
bankovej zaruky,

4. notarska zapisnica o zlozeni pefiazi do notarskej uschovy.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

do otvorenia drazby

g) vratenie drazobnej zabezpeky

Drazobnik vrati u¢astnikovi drazby, ktory predmet drazby
nevydrazil drazobnu zabezpeku, listinu preukazujucu vydanie
bankovej zaruky alebo zabezpedi jej vydanie

z notarskej uschovy bez zbytoéného odkladu po skonéeni
drazby alebo upusteni od drazby, najneskér vSak do 3 dni od
skoné&enia drazby alebo od upustenia od drazby.

0.

|Sp650b uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Ak je cena dosiahnuta vydrazenim vy$Sia ako 6640,-

€, vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutu vydrazenim

najneskor do 15 dni odo diia skonéenia drazby na uget drazobnika vedeny v CSOB, a. s., pobo¢ka Snina, IBAN:
SK82 7500 0000 0040 0749 4400, BIC (SWIFT)CEKOSKBX, variabilny symbol: 022023.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as)

Obhliadka ¢. 1. sa uskuto¢ni dna 27. 02. 2024 o 11.00 hod.
Obhliadka ¢. 2. sa uskuto¢ni dna 28. 02. 2024 o 11.00 hod.

Miesto obhliadky

polyfunkény dom sup. €. 670, Ul. Popradska, k. u. Stara
Lubovha
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Obhliadka predmetu drazby sa uskuto¢ni po predchadzajicom
dohovore s drazobnikom na emailovej adrese
profiaukcie@gmail.com.

Ziadame zaujemcov o obhliadku predmetu drazby o
prihlasenie sa a kontaktovanie nasSej spolo¢nosti na hore
uvedenej adrese najneskér 1 defi pred terminom obhliadky.
Stretnutie zaujemcov o obhliadku predmetu drazby sa
uskutoCni v termine obhliadky pred polyfunkénym domom sup.
€. 670, k. U. Stara Luboviia.

K obhliadke je potrebné si priniest tradny doklad totoznosti —
obc&iansky preukaz resp. pas. Pravnické osoby aj Uradny vypis
z registra, v ktorom su zapisané a z ktorého bude zrejmé, kto
je opravneny konat v jej mene (napr. vypis z obch. registra).
Pokial vlastnik alebo osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe
neumozni vykonanie obhliadky predmetu drazby, bude
obhliadka uskuto&nenda v ramci moznosti.

Ugastnikom drazby méze byt osoba, ktora spifia podmienky
ustanovené zak. €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia
Organizaéné opatrenia vstupné 3,32 EUR (prosime osoby, ktoré pridu na drazbu ako
verejnost, aby mali pripravenu presnu sumu). Upozoriiujeme
vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo
iné prava, Ze ich mézu preukazat najneskér do zacatia drazby
a mézu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

Ugastnikom drazby méze byt osoba, ktora spitia podmienky
ustanovené zak. €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
ktora pred zacatim drazby predlozi

drazobnikovi:

1. doklad o zlozeni drazobnej zabezpeky

2. Cestné vyhlasenie, Ze nie je osobou vylu€enou z drazby
(pripravi drazobnik)

3. doklad totozZnosti

4. ak ide o pravnicku osobu uradny vypis z registra, v ktorom
su zapisané a z ktorého bude zrejmé, kto je opravneny konat’ v
jej mene (napr. vypis z obch. registra), nie starsi ako 7 dni

5. v pripade ak sa da u€astnik zastupit’ splnomocnencom —
Specialnu plni moc s uradne osvedenym podpisom
zastupeného ucastnika. Z plnej moci musi vyslovne vyplyvat
opravnenie splnomocnenca konat v mene a na ucet
zastupeného na dobrovolnej drazbe

R. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Pokial v tomto oznamené nie je uvedené inak, vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na
vydraZ|teIa udelenim priklepu licitatora, v sulade s ustanoveniami zakona €. 527/2002 Z. z. a § 132 ods. 1
Obcianskeho zakonnika, a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Vydrazitel berie na vedomie prislusné
ustanovenia zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii.

Ak vydrazitel v ustanovenej lehote neuhradi cenu dosiahnutu vydrazenim (ktord v drazbe ponukol), zodpoveda za
Skodu tymto konanim spdsobenu a drazobnik je opravneny pozadovat od vydrazitefa nahradu Skody, ktoru tymto
konanlm sposobil,

drazobnik vyda, po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim, vydrazitelovi predmetu drazby dve
vyhotovenla osvedCeného odpisu notarskej zapisnice, ktorou sa osvedcuje priebeh drazby a ktory je dokazom
(pravnym titulom) o nadobudnuti vlastnickeho prava k predmetu drazby k momentu udelenia priklepu licitatora.
Drazobnik zaroven zabezpeci vypracovanie navrhu na zaznam vlastnickeho prava pre vydrazitela, ktory po
podpisani vydrazitelom, doruci prislusnej sprave katastra.

S. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

. Ak nadobudol vydraZzitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, draZobnik odovzda predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné
prava vydrazitela k predmetu drazby, bez zbyto&ného odkladu vydrazitelovi.

: Ak ide o nehnutelnost, predmet drazby odovzda predchadzajuci vilastnik po predlozeni osvedceného
odpisu
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notarskej zapisnice a dolozenia totoZnosti vydraZzitela bez zbyto€nych prietahov vydrazitelovi

. uzivacie pravo k predmetu drazby prechadza odovzdanim predmetu drazby o €om drazobnik vyhotovi
zapisnicu o odovzdani predmetu drazby, ktoru podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel

a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu drazby a dve

vyhotovenia vydrazitel.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost sa
nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik
alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

NebezpecCenstvo Skody na predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela dfiom odovzdania
predmetu drazby, v ten isty defn prechadza na vydrazitela zodpovednost za Skodu spésobenu v suvislosti s
predmetom drazby. Ak je vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, nesie nebezpelenstvo Skody a
zodpovednost za Skodu vydrazZitel.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSsené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

U. [Notar

a) titul JUDr.

b) meno Tomas

c) priezvisko Petro

d) sidlo Namestie sv. Egidia 7/15, 058 01 Poprad
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