Obchodny vestnik 29/2024 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 09.02.2024

X008744
JUDr. et. Mgr. Zuzana BukviSova

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby D 022023

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. et. Mgr. Zuzana BukviSova

Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Bratislavska

b) Orienta¢né/supisné Cislo 100/C

c) Nazov obce Samorin |d) PSE [931 01

e) Stat Slovenska republika

IV. [ICO/ datum narodenia 46 025 456

B. Datum vykonania drazby 30. 1. 2024

C. Miesto konania drazby Hotel SPEKTRUM, Viadimir CIenjentisa 13_, 917 00 Trn,ava
(mala zasadacia miestnost)

D. Cas konania drazby 11:00

E. Kolo drazby 1. kolo

F. Predmet drazby a jeho prislusenstvo

List vlastnictva Katastralne uzemie Katastralny odbor okresného uradu

33 Bucany Trnava

Pozemky parcely registra ,,C“:

Parc. ¢. Druh pozemku Vymera v m? Umiestnenie pozemku
791 Zastavana plocha a nadvorie 667 1

792 Zastavana plocha a nadvorie 33 1

793 Zastavana plocha a nadvorie 122 1

794 Zahrada 1059 1

Pozemky parcely registra ,,E“:

25/3 Zahrada 124 1

Stavby na pozemkoch:

Sup. Cislo stavby Postavena na par. €. Vymera pozemku v m? Druh stavby Umiestnenie stavby
491 791 667 10 — rodinny dom 1
Vlastnik:

Gabriela Kucerova, rod. Lidajova, nar.: 20.12.1969, trvale bytom DruZstevna ulica 491/10, 919 28 Buc¢any
Spoluvlastnicky podiel: 1M

Opis predmetu drazby

Rodinny dom sup. ¢. 491/10, postaveny na parc. reg. ,,C“ ¢. 791, v kat. uz. Buéany, Druzstevna ulica

Ide o samostatne stojaci Ciastocne podpivni€eny rodinny dom s prizemim a obytnym podkrovim postaveny na
rovinatom pozemku v obytnej zéne situovanej na juznom okraji obce Bu€any. Ohodnocovany rodinny dom ma
Sest obytnych miestnosti. Hlavny vstup je situovany z &elnej strany domu. Vstup na pozemok je z verejnej
asfaltovej komunikacie. Rodinny dom je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu, ma pripojku plynu a elektriny.
Vedla domu je dvojgaraz a altdnok, za domom je samostatnd garaz a zahrada. Parkovanie je mozné v
dvojgarazi. Pozemok je oploteny zo vSetkych stran.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Poloha nehnutelnosti: rodinny dom sup. &. 491 - sa nachadza v obytnej zéne situovanej na juznom okraji obce
Bucany, okr. Trnava. Terén je rovinaty, k rodinnému domu je pristup z verejnej asfaltovej komunikacie z ulice
Druzstevnda. Orientacia obytnych miestnosti je na juh a zapad. V bezprostrednom okoli sa nachadzaju rodinné
domy so zahradami.

DISPOZICNE RIESENIE:

Rodinny dom ma Sest’ obytnych miestnosti. Vstupné dvere vedu do predsiene, z ktorej sa vchadza do chodby. Z
chodby je mozny vstup do hostovskej izby, kuchyne, Satnika, samostatného WC a na schodisko veduce do
podkrovia a suterénu. Z kuchyne je rieSeny vstup do spalne, sprchy, komory a obyvacej izby. Z obyvacej izby sa
vchadza do kupelne a na schodisko veduce do podkrovia. Z jednej haly v podkrovi sa vchadza do hostovskej
izby. Z druhej haly v podkrovi sa vchaddza do dvoch samostatnych izieb a kupelne. Z chodby v suteréne sa
vchadza do kotolne,

z ktorej je rieSeny vstup do skladu. Zo schodiska veduceho do suterénu je rieSeny vstup do zahrady. Orientacia
obytnych miestnosti je na juh a zapad.

TECHNICKY POPIS KONSTRUKCII:
Zaklady rodinného domu su betdnové pasové s funkénou vodorovnou a zvislou hydroizolaciou.

Obvodové steny v suteréne su Zelezobetonové monolitické. Obvodové steny v nadzemnych podlaZiach a
prieCky su vymurované z keramickych tvaroviek.

Schodisko veduce do suterénu je Zelezobetonové monolitické s povrchom z keramickej dlazby. Jedno schodisko
veduce do podkrovia je Zelezobeténové monolitické s obkladom z dreva. Druhé schodisko veduce do podkrovia je
ocelové schodnicové s nastupnicami z tvrdého dreva. Strop nad suterénom a prizemim je pravdepodobne
Zelezobetonovy monoliticky s rovnym podhfadom. Strop nad podkrovim je dreveny tramovy s rovnym
sadrokarténovym podhladom.

Strecha je valbova s drevenym krovom a krytinou z beténovej Skridly. Klampiarske konStrukcie strechy su z
pozinkovaného plechu, vonkajSie parapety su z eloxovaného hlinika.

Obvodové steny su zateplené polystyrénom s tenkovrstvovou fasadnou omietkou. Vstupné dvere su plastové s
presklenim a bezpecnostnou vioZkou. Okna su plastové s izolatnym dvojsklom. Na oknach su sietky proti hmyzu.
Na oknach na prizemi na Celnej fasade a dvoch oknach v podkrovi su vonkajSie hlinikové Zaluzie. StreSné okna
su drevené s izolanym dvojsklom. Na tychto oknach su vnutorné latkové rolety. Vnatorny povrch stien tvoria
vapennocementové omietky s malbou. Vnatorné dvere su drevené dyhované na prizemi v ocefovej zarubni, v
podkrovi v obloZkovej zarubni. V obyvacej izbe a kuipelni na prizemi je zrealizovany sadrokarténovy podhlad.

Povrch podlahy v obytnych miestnostiach a oboch halach tvoria laminatové parkety. V predsieni a na chodbe na
prizemi je kamenna dlazba. V miestnostiach v suteréne je cementovy poter. V ostatnych miestnostiach je
keramicka dlazba. Keramicky obklad v oboch kupelniach je zrealizovany po podhlad.

V_kupelni na prizemi sa nachadza akrylatova kruhova vana s pakovou zmieSavacou batériou so sprchovou
hlavicou, dve keramické umyvadla s pakovymi zmieSavacimi batériami, WC kombi, bidet s pakovou zmieSavacou
batériou. V kupelni v podkrovi sa nachadza akrylatova rovna vana s pakovou zmieSavacou batériou so sprchovou
hlavicou, keramické umyvadlo s pakovou zmieSavacou batériou, zavesné WC s podomietkovym systémom a
rebrikovy radiator. Keramicky obklad v sprche a samostatnom WC je zrealizovany do vySky 2,0 m. V sprche sa
nachadza sprchovy kit s pakovou zmieSavacou batériou so sprchovou hlavicou. V samostatnom WC sa
nachadza WC kombi a keramické umyvadlo s kohutikovou batériou.

Kuchynska linka nie je predmetom ohodnotenia. Za kuchynskou linkou je zrealizovany keramicky obklad. V spalni
je osadena vstavana skrifia typu Rolldor. V obyvacej izbe je murovany krb s uzatvorenou krbovou vioZkou.
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Vykurovanie je teplovodné rieSené ocelovymi rebrovymi a ocefovymi doskovymi radidtormi s regulaciou
digitalnym termostatom. Vykurovania v obyvacej izbe a kupelni na prizemi je pravdepodobne teplovodné
podlahové. V kotolni je osadeny plynovy kotol, externy zasobnik TUV a elektrické &erpadlo. Elektroinstalacia je v
celom dome svetelnd a zasuvkova, rozvody su z medenych kablov. Pod omietkou su zrealizované datové
rozvody, rozvod pre TV a internet, vonkajSie Zallzie, klimatizaciu a priprava na zabezpeCovacie zariadenie.
Klimatizaéna jednotka je osadena v jednej hostovskej izbe. Jedna istiCova skrifia je osadna v predsieni pri
vstupnych dverach, druha je v suteréne v sklade pri erpadle. Na streche su osadené dva solarne panely.

Vnutorny rozvod vody a kanalizacie je z plastovych rur s tepelnou izolaciou.

Rodinny dom je vyhotoveny z klasickych stavebnych materialov, ktoré v €ase vystavby v plnej miere zodpovedali
predpisanym normam ako aj konstruk&énym poZiadavkam. Vykonané stavebné prace su v dobrej kvalite. Prvky
dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajSie znaky statickych ani inych poruch a poskodeni, ktoré by ovplyvriovali
celkovu Zivotnost stavby. Celkova Zivotnost stavby vzhladom na vek a stavebnotechnicky stav je stanovena
odhadom na 100 rokov.

Vypocet zastavenej plochy:

Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kZP
1. PP 1975 12,32*5,26 64,8 120/64,8=1,852
1. NP 1975 12,32*10,31 127,02
1. NP 2010 5,97*13,50+(0,87*7,06+ 106,3

(3,14*3,53*3,53)/2)
Spolu 1. NP 233,32 120/233,32=0,514
1. Podkrovie 1975 0
1. Podkrovie 2010 12,32*10,31+5,97*13,50 207,61
Spolu 1. Podkrovie 207,61 120/207,61=0,578
PRISLUSENSTVO:

GARAZ bez sup. &isla na parc. &. 792

Predmetom drazby je samostatne stojaca garaz situovana za rodinnym domom. Zaklady su beténové pasoveé.
Obvodové steny su vymurované z tehal. Strop je Zelezobetéonovy monoliticky s rovnym podhfadom. Strecha je
plocha s krytinou z asfaltovej lepenky. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Vonkajsi povrch stien
tvori brizolit. Vnutorny povrch stien tvoria vapennocementové omietky s malbou. Garazova brana je plechova
dvojkridlova otvarava. Okno je drevené zdvojené. Povrch podlahy tvori betonova mazanina. ElektroinStalacia je
svetelna, zasuvkova aj motoricka, rozvody su pévodné. Objekt nie je vykurovany.

Vypocet zastavenej plochy:

Podlazie Zagiatok uzivania [T P ZP [m2] kZP
plochy
T.NP 1975 4.62°6,07 28,04 18/28,04=0,642

Dvojgaraz bez sup. ¢isla na parc. €. 793

Predmetom draZzby je samostatne stojaca dvojgardz situovana vedla rodinného domu. Zaklady su betdénové
pasové. Obvodové steny su vymurované z keramickych tvaroviek. Strop je dreveny tramcéekovy s
podhfadom. Strecha je valbova s krytinou z beténovej Skridly. Klampiarske konStrukcie su z pozinkovaného
plechu. VonkajSi podvrh stien tvori tenkovrstvova fasadna omietka. Vnudtorny povrch stien tvoria
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vapennocementové omietky s malbou. Obe garazové brany su plastové segmentové na elektricky pohon a
dialkové ovladanie. Dvere su drevené latované v ocefovej zarubni. Okna su plastové s izolatnym dvojsklom.

Povrch podlahy tvori cementovy poter. ElektroinStalacia je svetelna, zasuvkova aj motoricka, rozvody su z
medenych kablov. V garaZi je jedna montazna jama. Objekt nie je vykurovany.

Vypocet zastavenej plochy:

Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kZP
1. NP 2010 7,06*9,68 68,34 18/68,34=0,263

Predny kovovy plot na parc. €. 791

Predmetom drazby je oplotenie, ktoré oddefuje pozemok parc. €. 791 od verejnej komunikacie. Plot ma betdnovy
zaklad, betonovu podmurovku a vypli z ocelovej tyCoviny v rame. Sucastou oplotenia je dvojkridlova otvarava
brana z kovovych profilov a brani¢ka z rovhakého materialu. DlZka plotu 16,8 m.

Predny murovany plot na parc. €. 791

Predmetom drazby je oplotenie situované vedla dvojgaraze, ktoré oddeluje pozemok parc. & 791 od verejnej
komunikacie a z Casti od susedneho pozemku na zapadnej strane. Plot ma betonovy zaklad je vymurovany z
tehal, omietnuty a ukon&eny beténovou strieSkou. Sucastou oplotenia je pojazdna plechova brana. DlZka plotu
18,6 m.

Studna na parc. €. 794

Predmetom drazby je pravdepodobne vitana studna situovana v zahrade za rodinnym domom. Studia je
napojena na elektrické Cerpadlo a sluzi na polievanie zahrady. Hibka studne a priemer vrtu su odhadovane.
Hlbka studne 8 m.

Vodovodna pripojka na parc. €. 791

Predmetom drazby je vodovodna pripojka z HDPE rury DN 32, ktora vedie od hranice pozemku po prestup do
rodinného domu. Pripojka je osadena v zemi. Zivotnost je stanovenda v zmysle pouzitej metodiky a
stavebnotechnického stavu.

Vodomerna Sachta na parc. €. 791

Predmetom drazby je betonova vodomerna Sachta s ocefovym poklopom situovana pred rodinnym domom. V
S8achte je vodomer a hlavny uzaver vody. Zivotnost je stanovend v zmysle pouZitej metodiky a
stavebnotechnického stavu.
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Zavlazovaci systém na parc. €. 794

Predmetom drazby je automaticky zavlaZzovaci systém s podzemnym rozvodom a rozpraSovacimi tryskami
situovany v zdhrade.

Kanaliza€éna pripojka na parc. €. 791
Predmetom drazby je kanalizaéna pripojka z plastového potrubia DN 150, ktora vedie od rodinného domu pozdiz

domu po hranicu pozemku a nasledne je zaustena do verejnej kanalizacie. Pripojka je osadena vV zemi.
Zivotnost' je stanovena v zmysle pouzitej metodiky a stavebnotechnického stavu.

Pripojka plynu na parc. €. 791
Predmetom drazby je pripojka plynu z ocefovych rdr DN 25, ktora vedie od plynomerovej skrine osadenej za

prednym oplotenim po prestup do rodinného domu. Pripojka je osadena v zemi. Zivotnost je stanovena v zmysle
pouzitej metodiky a stavebnotechnického stavu.

Pripojka elektriny na parc. €. 791
Predmetom draZby je pripojka elektriny. Ide o medeny kabel ulozeny v zemi, ktory vedie od elektromerovej skrine

osadenej v prednom oploteni po prestup do domu. Zivotnost je stanovena v zmysle pouzitej metodiky a
stavebnotechnického stavu.

Spevnena beténova plocha na parc. €. 791

Predmetom drazby je spevnena betdnova plocha, ktora tvori chodnik pre pesich veduci od brani¢ky k vstupu do
domu, plochu vedla domu na vychodnej strane domu a plochu pred garazou.

Altanok na parc. €. 791, 793

Predmetom drazby je murovany altanok s valbovou strechou s drevenym krovom s plnym zaklopom a krytinou z
betdnovej Skridly situovany za dvojgarazou. Povrch podlahy tvori beténova dlazba. Pod altdnkom je murovany krb
s otvorenym ohniskom.

Pozemky req. ,,C“ parc. €.:

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel
791 zastavana plocha a nadvorie 667,00 11

792 zastavana plocha a nadvorie 33,00 11

793 zastavana plocha a nadvorie 122,00 11

794 zahrada 1 059,00 11

Pozemky parcely registra ,,E“:

25/3 Zahrada 124,00 11

Spolu vymera: 2 005,00
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POPIS: Pozemok parc. €. 791 je zastavany rodinnym domom a je na fiom dvor. Pozemky parc. €. 792, 793 su
zastavané gardZami a na pozemku parc. €. 794 je zahrada okolo domu. V3etky pozemky sa nachadzaju v
zastavanom Uzemi v obytnej zéne situovanej na juznom okraji obce, su rovinaté a su pristupné z verejnej
asfaltovej komunikacie, ktord patri obci Bu€any. Pozemok E-KN parc. & 25/3 tvori breh miestneho potoka je
situovany na konci zahrady, nachadza sa v zastavanom Uzemi obce, je rovinaty a je pristupny cez zahradu
ohodnocovaného domu. Na pozemku nie je mozZnost napojenia na verejné inZinierske siete.

G. Opis stavu predmetu drazby

Predmet drazby sa draZi tak ako ,stoji alezi®. Stav predmetu drazby zodpoveda veku nehnutelnosti a jej
beZnému opotrebeniu, tak ako je uvedené v Casti Opis predmetu drazby. Rodinny dom je neobyvany a pripraveny
na odovzdanie vydraZitefovi. Je preduréeny na celorocné byvanie.

Obrys stavby ohodnocovaného rodinného domu a dvojgaraze zakresleny v katastralnej mape nie je v sulade so
skuto€nostou. V katastralnej mape je zakresleny obrys pévodného rodinného domu. Chyba obrys pristavby domu
a dvojgaraze. Stavebné povolenie ani kolauda&né rozhodnutie pre pristavbu a nadstavbu rodinného domu a pre
stavbu dvojgaraze obec neeviduje. Garaze nie su zapisané na liste vlastnictva.

Na liste vlastnictva je na ohodnocované nehnutelnosti evidované vecné bremeno pravo dozZivotného byvania a
uzivania nehnutefnosti v prospech Marie Lidajovej nar. 09.12.1940. Kolauda¢né rozhodnutie ani stavebné
povolenie na pristavbu a nadstavbu rodinného domu a stavbu dvojgaraze obec neeviduje.

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Pravo dozivotného byvania a uzivania nehnutelnosti

Doba trvania existencie vecného bremena, resp. pre aké obdobie ma byt vecné bremeno zriadené je v tomto pripade
doba neurcita, pri vypocte sa uvazuje max. 20 rokov. Ohodnotenie vecného bremena bolo vykonané vynosovym
spbsobom, kedy sa do vypoctu zahrnu skuto€né vynosy, ktoré by mohla nehnutelnost priniest, ako aj vzniknuté
naklady z vecného bremena. VSeobecna hodnota vecného bremena v pripade dozivotného uzivania predstavuje
finan¢énu odplatu, za pripadné uvolnenie nehnutefnosti osobou opravnenou z vecného bremena. V8eobecna hodnota
vecného bremena bola stanovena znaleckym posudkom ¢&. 236/2023 zo dfia 25.10.2023 vypracovany znalkyrfiou Ing.
Nataliou Uher&ikovou na sumu vo vySke 30 594,67 €.

vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich na predmete draZby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou.

VSeobecna hodnota
podla vyhlasky

492/2004 Z. z.: 377.000,- € (slovom:
tristosedemdesiatsedemtisic eur)

1. Odhad ceny predmetu drazby znalecky posudok &.: 236/2023 zo dna
25.10.2023

vypracoval: Ing. Natalia Uher&ikova, znalec v odbore
stavebnictvo

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim predmet drazby nebol vydrazeny
K NajnizSie podanie nebolo urobené
L. Oznacenie licitatora
|I. Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Tomas Sufak
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Bulharska
b) Orientacné/supisné Cislo 8527/8
c) Nazov obce Zilina |d) Ps€ 01008
e) Stat SR
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lIiv.  [1€or datum narodenia 27.06.1985
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