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X074768
Drazby a aukcie, s. r. 0.

Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

230006

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Drazby a aukcie, s. r. o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Jilemnického

b) Orientacné/supisné Cislo 4012/30

c) Nazov obce Martin |d) PS€ [036 01

e) Stat Slovenska republika

1l: Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 18739/L

IV. |ICO/ datum narodenia 36 751 642

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko VSeobecna uverova banka, a. s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Mlynské nivy

b) Orientané/supisné Cislo 1

c) Nazov obce Bratislava |d) PS€ 829 90

e) Stat SR

IVv. [ICO/ datum narodenia 31320 155

C. Miesto konania drazby vo \_/el‘kej ’kgnferepénej mivestnosti v Penzic’>,ne ,Salur, s.r.o.na
ulici Komarnanska cesta ¢. 3, 940 01 Nové Zamky

D. Datum konania drazby 7.12. 2023

E. Cas konania drazby 11:15 hod.

F. Kolo drazby druha opakovana

G. Predmet drazby

katastralny
na LV ¢. 922 ako:

Nehnutelnosti nachadzajice sa v okrese Nové Zamky, obci Svodin, katastralne uzemie Nemecky Svodin, Okresny urad Nové Zamky -

odbor

Okresny urad, katastralny odbor: Nové Zamky
Okres: Nové Zamky
Obec: Svodin
Katastralne uzemie: Nemecky Svodin
Cislo listu vlastnictva: 922

Parcely registra ,C* evidované na katastralnej mape:

Stavby:

Supisné cislo:

Na pozemku parcelné ¢éislo: Druh stavby: Popis stavby:
702 2353/1 10 — rodinny dom Rodinny dom
Pozemky:

Parcel. ¢islo: Druh pozemku: Vymera v m?
g?i?\lm()k parcelaly353/1 Zastavana plocha a nadvorie 532 m?
‘é‘fif\lmk parcelaly 35/ Orna poda 69 m?

Vo vlastnictve:

Spoluvlastnicky
podiel:

Mikuska Mario, rod. Mikuska, nar. 11.08.1980, Dolna jabléna 702/27, 943 54 Svodin a Mikuskova Zaneta, rod. 11
Palukova, nar. 07.05.1978, Dolna jabl¢na 702/27, 943 54 Svodin, SR

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi, vratane vSetkych jej sucasti a prislusenstva

H: Opis predmetu drazby
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Nehnutelnost’ sa nachadza ako je vidno na situacii v SirSom centre obce v prilohe
a snimke z KN mapy, v obytnej zéne-intravildne obce Svodin v okrese Nové Zamky a kraji Nitrianskom, na boc€nej okrajovej ulici Dolna
Jabl¢na ¢.27, v zbne novych
a starSich rodinnych domoyv, slepa ulica, objekt je orientovany na miernom kopci nad 5%,postaveny pre ucely rodinného byvania. Umiestneny
je vedla  dobrej pristupovej komunikacie, vedla  cesty, ku  ceste | triedy  3500m na Nové  Zamky.
Ulica je s povrchom spevnenym, su verejné parkoviska je kulturny dom, je posta aj zakladna Skola, je obchod s potravinami, obecny urad,
kulturne zariadenia, ihriska.... Parkovanie je umoznené na verejnej komunikacii alebo na prifahlom pozemku. Polohu nehnutelnosti vzhladom|
k centru obce, blizkost kulturnych objektov, blizka vinarska oblast, komunikatné a dopravné vazby ku centru obce, hodnotim|
ako vhodnu na byvanie v SirSom centre obce.

CH. [Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Rodinny dom: Rodinny dom sup. c. 702 na KNC parc. c. 23531 k. a.
Nemecky Svodin

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

V ulicnej zastavbe v rade starSich a modernizovanych rodinnych domov, z roku 1960 na svahu viac ako 5%, Dom je napojeny na kanalizaciu,
vodovod, elektriku, plyn (odfoteny  je kotol na PP a plynovy  sporak je predpoklad len sporak).

Dispozi¢né rieSenie:

Jednopodlazny rodinny dom S 1x nadzemnym podlazim, dispozi¢ne je to jeden byt
S prislusenstvom, 3xizba s kuchynou a kupelfiou spolu s WC, je vstupu z JV|
pod pergolou (viditelna z cesty, ale neda sa odhadnut rozmer), izby su prechodné podla naértu. K domu patri prisluSenstvo, sklad v
hospodarskej budove na konci pozemku na KNC 2353/2, garaz rozostavana s letnou kuchyrou ako pristavbou domu z JZ. Iné prisluSenstvol
nebolo hodnotené v roku 2014.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna, metricka, tvarnice typu CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 60 cm; deliace konstrukcie -
tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - S rovnym podhladom drevené tramové
- Strecha - krovy - vaznicové valbové, stanové; krytiny strechy na krove - palené
a betonové Skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), oby€ajné dvojdrazkové; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného
plechu uplné strechy (zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)

- ,l'Jpravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit; obklady fasad - umely kamen
- Upravy vnutornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej €asti kupelne

min. nad 1,35 m vysky;
- vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)
- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliou; oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovym  zasklenim
- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené,
laminatové); dlazby|
a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby - Vybavenie kuchyf - plynovy sporak, sporak na

propan-butan; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky), -
\Vybavenie kupelni - vafia ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové s

ovladanim uzaveru sifénu umyvadla; zachod - splachovaci bez umyvadla
- Ostatné vybavenie - kozub - s uzatvorenym ohniskom, - Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel.
a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva; - lokdlne - na tuhé paliva obycajné, - Vnutorné
rozvody vody|

- z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo
kombinovany s uUstrednym vykurovanim, - Vnuatorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie, - Vnuatorné rozvody elektroinStalacie -
elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim - Vnutorné rozvody plynu - rozvod
zemny plyn

TECHNICKY STAV
Stavba rodinného domu bola dokon&ena v roku 1960 podla pomdcok zadavatela. Prevazna vacsina prac bola vykonana v kvalite priemer
Standardu prevazne pouzitych materialov (pdvodné skridle na Uplne novom krove), udrzba je zanedbana (chybaju zvody a Zlaby), oproti stavu
v roku 2014 su zmeny vstupu, kedy bol spristupneny interiér. Znalec videl objekt len z exteriéru a postupuje podla zakona z pomdcok
z roku 2014. Zivotnost stanovujem odborne, ako murované domy S ohladom
na technicky stav, kubickou metodikou a opotrebenie linearne.

Plot: Predny plot zo severu murovany
Plot podla pomébcok a zistenia na mieste z roku 1960 na parc.¢.2353/1,murovany
z tehly sklad.150mm a stolarska drevena brani¢ka do vysky 2,040 m s podmurovkou na beténovom zaklade. Odborne stanovena Zzivotnost]
80 rokov.

VonkajsSia uprava: Vodovod
\Vodovodna pripojka ocel DN 25 z roku 1960 na parc.¢.2353/1. Odborne stanovena zivotnost 80 rokov.

VonkajsSia uprava: Pripojka nn
Elektricka pripojka 4xAYKY 10mm2 z roku 1960 na parc.€.2353/1.
Odborne stanovena zZivotnost 80 rokov.

VonkajsSia uprava: Kanalizacia
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Kanaliza¢na pripojka, odborny odhad podobna polozka plast DN 110 z roku 1960
na parc.¢.2353/1. Odborne stanovena Zivotnost 80 rokov.

VonkajSia uprava: Vodomerna Sachta
\Vodomerna Sachta z roku 1960 na parc.¢.2353/1. Odborne stanovena Zivotnost|
80 rokov.

Vonkajsia uprava: Plynovod ;
Plynovodna pripojka ocel DN 25 z roku 1970 parc.¢.2353/1 aj po dlzke domu. Odborne stanovena zivotnost' 80 rokov.

Vonkajsia uprava: Spevnené plochy betéon )
Spevnené plochy odhadom z roku 2007 na parc.¢.2353/1 aj po dizke domu
pri vstupe. Odborne stanovena Zivotnost' 50 rokov.

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Zriadenie zaloZného prava v prospech VSeobecnej Giverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, ICO 31
320 155, na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnosti €. Z 1986314-15 zo dfia 28.12.2015, na
nehnutelnost: parc. €. 2353/1, €. 2353/2 a stavbu so sup. €. 702 na parc. €. 2353/1 - V 7361/15 zo dfia 25.1.2016, €.
zmeny 26/18.

Exekutorsky urad Topol€any, sudny exekutor JUDr. Zuzana KubeSova, vydava Exekucény prikaz 93EX 887/21 zo dia
28.12.2021, na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnost: parc. reg. C-KN ¢&.
2353/1, 2353/2

a stavbu rodinného domu so sup.€. 702 na parc. reg. C-KN &. 2353/1 v celosti,

v prospech opravneného: Home Credit Slovakia, a.s., Teplicka 7434/147, 921 22 Piestany, ICO 36234176, Z-
11452/2021 - €. zmeny 1236/2021

Poznamka:

Poznamenava sa zacCatie realizacie zalozného prava zaloznym veritefom: VVSeobecna uverova banka, a.s., Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31320155 (V-7361/15), na zaklade Oznamenia zo dia 16.5.2023, zn. 230006, formou
predaja zalohu

na dobrovolnej drazbe, k nehnutefnostiam: parc. reg. C-KN €. 2353/1, 2353/2

a stavba so sup.¢. 702 na parc.€. 2353/1 v podiele 1/1, s tym, Zze zalozca nesmie

bez suhlasu zalozného veritela previest predmet zalozného prava, P-378/2023

- €. zmeny 97/2023

Poznamka:

Poznamenava sa konanie o drazbe nehnutelnosti, na zaklade Oznamenia o drazbe zo dna 2.8.2023, k
nehnutelnostiam: parc. reg. C-KN €. 2353/1, 2353/2 a k stavbe so sup.¢. 702 na parc.¢. 2353/1, v podiele 1/1. Datum
konania drazby: 26.9.2023. Drazobnik: Drazby a aukcie, s.r.o., Jilemnického 4012/30, 036 01 Martin, ICO 36 751
642, P-689/2023 - &. zmeny 139/2023

J. Spolo¢na drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

znaleckym posudkom €. 58/2023 vypracovanym sudnym znalcom Ing. Miroslavom Ferklom v sume 45.700,00 €
L. Najnizsie podanie 36.600,00 €

M. Minimalne prihodenie 1.000,00 €

N. Drazobna zabezpeka a) vyska 7.000,00 €

b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

bezhotovostnym prevodom na ucet / zlozenim v hotovosti na
ucet drazobnika/ notarskou uschovou / zloZenim v hotovosti do
pokladne drazobnika / bankovou zarukou

. . S . . €. uctu 26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN:
c) cislo Uuctu na zlozenie drazobnej zabezpeky SK9511000000002622027522) VS 230006

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej vo Velkej konferenénej miestnosti v Penziéne Salur, s.r.o. na
zabezpeky ulici Komarnanska cesta €. 3, 940 01 Nové Zamky
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1.originalom prikazu na uhradu preukazujucim odpisanie
finan¢nych prostriedkov z U¢tu navrhovatela za predpokladu ich
nasledného pripisania na ucet drazobnika

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej 2.originalom potvrdenia o vklade pefaznych prostriedkov na

zabezpeky bankovy ucet v hotovosti vydaného bankou
3.original listiny preukazujucej zlozenie drazobnej zabezpeky do
notarskej uschovy

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby

Bezhotovostnym prevodom na ucet UCastnika drazby, bez
zbyto&ného odkladu po skon&eni drazby alebo po upusteni od
drazby, najneskér vSak do 5 dni od skon&enia drazby alebo od
upustenia od drazby.

g) vratenie drazobnej zabezpeky

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutu vydrazenim do 6.638,78 € je vydrazitel povinny uhradit ihned

po priklepe, nad tuto sumu do 15 dni, pokial sa vydrazitel s navrhovatelom drazby nedohodnu inak. VydraZitel je
povinny uhradit cenu spésobmi uvedenymi pri zloZeni drazobnej zabezpeky formou bezhotovostného prevodu na
ucet drazobnika alebo zlozenim hotovosti na u€et drazobnika, pricom tato sa zapocitava vydrazitelovi do ceny
dosiahnutej vydrazenim. V pripade bankovej zaruky je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim v plnej vyske
prevodom na G&et drazobnika alebo zloZenim hotovosti na G¢et drazobnika. Utom draZobnika sa vo véetkych
pripadoch mysli u€et vedeny v Tatra banke, a.s., poboc¢ka Martin, €. uctu

26 22 02 7522 /1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS 230006

1. obhliadka  29.11.2023 10:30 hod.
P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas) |2. obhliadka  30.11.2023 10:30 hod.
V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel. €. 0915 879 007.
Miesto obhliadky katastralne uzemie
Organizaéné opatrenia Ziadne
R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo k
predmetu drazby udelenim priklepu. Uzivacie pravo odovzdanim predmetu drazby po zaplateni celej ceny
dosiahnutej vydraZzenim

na zaklade zapisnice o odovzdani predmetu drazby.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel.

V pripade, ak boli porusené ustanovenia tohto zakona, mbze osoba, ktora tvrdi,

Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost drazby. Pravo domahat sa ur€enia
neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia udelenia priklepu okrem pripadu, ak dévody
neplatnosti drazby slvisia so spachanim trestného ¢€inu a zarover ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v €ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude
neplatna len

ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla odseku 2, je povinna oznamit' prisluSnej sprave katastra nehnutelnosti
zacatie sudneho konania.

Ugastnikmi sudneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitelom predchadzajci
vlastnik a dotknuta osoba.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud ur€il drazbu za neplatnu, u€inky priklepu zanikaju ku diu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby,

ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat
riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich mézu preukazat najneskér do zacatia
drazby a uplatnit na drazbe ako drazitelia.

V draZobnej miestnosti je zakazané zhotovovat’ akykolvek audiovizualny a zvukovy zaznam bez suhlasu draZobnika.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zdkona ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
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okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prisluSnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe s
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat' riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Michal

c) priezvisko Capek

d) sidlo Nam. M.R. Stefanika 14/19, 977 01 Brezno
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