Obchodny vestnik 211/2023

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 06.11.2023

X071541
Finlegal drazobna, s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

S 68/2022

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Finlegal drazobna, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Sobdtka

b) Orientacné/supisné Cislo

93

c) Nazov obce

Rimavska Sobota |d) Ps€ [979 01

e) Stat Slovenska republika

I: Zapisany OR Okresny sud Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka €islo:
14544/S

V. ICO/ datum narodenia 43 980 775

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko Spoloéenstvo vlastnikov bytov TOKAJIK

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Prakovce

b) Orientacné/supisné Cislo 290

c) Nazov obce Prakovce |d) Ps€ 055 62
e) Stat Slovenska republika

IV. ICO/ datum narodenia 35 506 041

C. Miesto konania drazby Obecny urad Prakovce, Prakovce 333, 055 62 Prakovce

D. Datum konania drazby 27.11. 2023

E. Cas konania drazby 11:30 hod.

F. Kolo drazby prvé kolo drazby

G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutelnosti, evidované Okresnym uradom Gelnica — katastralnym odborom, na liste
vlastnictva €. 615, okres: Gelnica, obec: Prakovce, katastralne Uzemie: Prakovce, ako:

Pozemky:

Cislo parcely ,,C* KN Vymera /m?/ Druh pozemku Umiestnenie pozemku
1006/18 342 Zastavana plocha a nadvorie 1

Stavby:

Supisné Cislo

Cislo parcely ,,C* KN

Druh stavby/nebytovy priestor €., vchod, poschodie

290

1006/18

Byt €. 203, nachadzajuci sa na prizemi bytového domu, vo vchode €. 0

Podiel priestoru na spoloénych ¢€astiach, spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku je 241/10000.

H: Opis

predmetu drazby

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

1




Obchodny vestnik 211/2023 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 06.11.2023

Bytovy dom s.€.290 je postaveny v radovej zastavbe KBV na parc.€.1006/18 s dvomi vchodmi. Ma 8 NP ako i
jedno podzemné podlazie. Po podlaZiach su umiestnené po 2 byty a v prizemi 3 byty. V bytovom dome je potom
17 bytov.

Spoloénymi priestormi uvazujem, Ze je kocikaren, suSiarefi a iné priestory v suteréne OD, ktoré su v podielovom
vlastnictve vlastnikov bytov. Schodisko je dvojramenné s povrchovou Upravou lepené PVC.

Nosna konstrukcia domu je panelova so zateplenim s nameranou hrubkou 0,42 m a tak u poloZky zvislych
konstrukcii uvazujem s kvb= 1,15. Stropy Zelezobeténové s rovnym podhfadom, vonkajSie omietky su na baze
umelych hmét a tak u poloZzky Upravy vonkajSich povrchov uvazujem s kvb=1,15. Krovna konstrukcia stavby je
plocha strecha s krytinou zvarané Zivicné pasy. Stavba je opatrena bleskozvodom. Klampiarske konStrukcie
strechy su z pozinkovaného plechu a odvodové zvody liatinové alebo plastové.

V bytovom dome vzhladom na chybajuce vnutorné keramické obklady urujem koeficient O a koeficient povrchu
podlah 0,80 s povrchovou Upravou s cementovym poterom ako prevazujucim.

U polozky vstupnych plastovych dveri a okien osadenych v spoloénych priestoroch schodist uvazujem s
kvb=1,15. V spolo&nych priestoroch suterénu vsak tieto zostali povodné.

Vykurovanie je centralne z CTZ ako i privod TUV s meranim v byt. jadre. BD ma rozvody plynu, vody, tepla a

kanalizacie s ich vymenou, tak ako je to uvedené v priloZzenom maily od predsedni¢ky Spoloenstva vlastnikov
spajajuce sa s rokom 2008-2009. V uvedenych rokoch bolo taktiez urobené zateplenie BD s vonkajSimi
omietkami ako i vymena okien a dveri v spolo&nych priestoroch schodist.

U vSetkych stavebnych prvkov a konstrukcii neuvedenych vy3Sie v texte uvazujem s kvb=1.
Destrukéné zmeny v nosnych konstrukciach stavby neboli zistené.

Bytovy dom hodnotim, ako bytovy dom s primeranou udrzbou vzhladom na vek predmetnej stavby a
vySSie uvedenu investiciu do prvkov kratkodobej Zivotnosti.

Byt je umiestneny na prizemi s oznaenim ako byt €.203 vo vchode ¢&.0.
Byt je dvojizbovy 1. kategérie s prisluSenstvom predsiene, kuchyne, kupelne ako i samostatného WC.

Technické vybavenie bytu uvazujem ako fikciu, pretoZze byt vlastni¢kou nebol spristupneny. UvaZujem Ze byt
je v zlom TS na zaklade vyjadrenia predsedkyne SVB Tokajik Marie Imrichovej ako i zaslaného mailu s popisom
technického vybavenia bytu ako i rekonstrukcie stavby BD. Predmetny mail je prilohou méjho ZP. Rozmery bytu
sU namerané z bytu pani Imrichovej ktorej byt dispoziéne sthlasi s bytom dizni¢ky a je nad ohodnocovanym
bytom. Byt predsedni¢ky SVB ma v8ak o jednu izbu naviac ktora samozrejme nie je zapocitana.

Uvazujem Ze vnutorné omietky su vapenné hladké alebo tapety, keramické obklady v soc. astiach ako i v
kuchyni neuvazujem, BJ je umakartové a tak uvazujem u tychto poloziek s kvb= 1,0. Podlahy su v maily
uvadzané gumolitové - pravdepodobne su urobené z lepeného PVC tak u ostatnych miestnosti ako i v obytnych
miestnostiach. Dvere su uvazované plné hladké alebo s presklenim, vstupne tapacirované a tak uvaZujem s
kvb= 1. Vykurovacie telesa uvazujem Ze su liatinové s osadenymi meraémi tepla a tak uvazujem s kvb= 1,10.

Ohrev TUV je z CTZ tak ako i vykurovanie. Pri vybaveni kuchyne uvaZujem s dizkou linky do 1,80 m so sporakom
plynovym s el. rirou a drezom nerezovym alebo so smaltovanym s kvb= 1,0. Vybavenie kuchyne v3ak chyba a
tak dokongenost’ uréujem na 0%. U poloZky vnutorného hygienického zariadenia vratane WC uvazujem s kvb=1
ako s vafiou plechovou smaltovanou, umyvadlo ako i samostatnym WC kombi. U polozky bytového jadra
uvazujem s kvb=1,0 ako s umakartovym.

Okna su su plastové s kovovymi Zaluziami a tak s nimi uvazujem v polozke ostatné s kvb= 1,60.
Byt ma samostatné meranie studenej vody, zemného plynu a elektriny.

Celkovo hodnotim predmetny byt, ako nerekonstruovany bez rekonstrukcie jadra a kuchyne s pévodnym
typovym vybavenim.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Vek stavby BD urCujem na zaklade predloZzeného potvrdenia predsednitky SVB ktora uvadza Ze predmetna
stavba BD sa stala uzivania schopnou v roku 1975,

Vek stavby bytového domu a bytu v fiom je teda k roku vypracovania zn. posudku je 48 rokov. 2023-1975= 48
rokov. Destrukéné zmeny v zakladovych konstrukciach resp. v obvodovom murive nie je vidiet. Udrzba stavby
bytového domu je primerana veku a kvalite vyhotovenia stavby tak, ako je vy$Sie v texte uvedené. Zivotnost
stavby bytového domu uréujem na 80 rokov vzhfadom na panelovy konstrukény systém.

CH. |Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Stav predmetu drazby zodpovedd opisu predmetu drazby.

. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby

Navrhovatel ma podfa predmetného LV zdkonné zaloZzné pravo k predmetu drazby. Zalozné pravo vzniklo na zaklade
ustanovenia § 15 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov z titulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu a do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, z ro¢nych vyuctovani nakladov spojenych s uzivanim bytu a za vykon spravy, na ucel zabezpecenia
pohladavky zalozného veritela. Zalozné pravo na zabezpedlenie tejto pohladavky zalozného veritela vzniklo ako 1. v
poradi.

Na aktualnom predmetnom liste vlastnictva je zapisana poznamka:

Oznamenie S 68/2022 z 29.11.2022 o zacati vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej draZzby na nehnutefnosti:
byt €islo 203, &islo vchodu 0, prizemie, supisné &islo stavby 290 na pozemku registra C KN 1006/18 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 241/10000 na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku
registra C KN s parcelnym ¢islom 1006/18, zastavana plocha a nadvorie o vymere 342 m2: Finlegal services, s.r.o.,
Stefanikova 23, 811 05 Bratislava, P 242/2022 - 327/22

Oznamenie &. S 68/2022 Finlegal services, s.r.o., Stefanikova 23, 811 05 Bratislava, ICO: 46 283 421 z 09.06.2023 o
prvom kole drazby: byt &islo 203, €islo vchodu 0, prizemie, supisné €islo stavby 290 na pozemku registra C KN
1006/18 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 241/10000 na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu a na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom 1006/18, zastavana plocha a nadvorie o vymere 342 m2, P 98/2023 -
143/23

Na aktualnom predmetnom liste vlastnictva je v asti C: Tarchy zapisané zalozné prava:

Zalozné pravo k bytu €.203/P podfla § 15 ods. 1 zak. &. 182/1993 Z. z. v prospech spolo€enstva, V 803/2007 - 299/07

Exekuény prikaz 307EX 36/22-19BM z 13.7.2022 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti: byt. .
203, prizemie, vchod 0, bytového domu supisné €islo 290 na pozemku registra CKN parcelné ¢islo 1006/18,
spoluvlastnicky podiel o velkosti 241/10000 na spolo€nych &astiach a spolo&nych zariadeniach bytového domu a na
pozemku registra CKN parcelné &islo 1006/18, zastavané plochy a nadvoria o vymere 34

Rozhodnutie €. 4106/2022 z 05.12.2022, ktorym sa zriaduje zalozné pravo na nehnutelnost: byt €islo 203, &islo
vchodu 0, prizemie, supisné Cislo stavby 290 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 241/10000 na spoloénych €astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, po€as trvania zalozného prava sa v zmysle § 81 ods. 2 Dafiového poriadku zakazuje
danovému diznikovu a osobe evidujucej predmet zaloZného prava, nakladat’ s predmetom zalozného prava bez
predchadzajuceho suhlasu spravcu dane- Obec Prakovce, Prakovce 333, 055 62 Prakovce, Z 1478/2022 - 333/22

Na aktualnom predmetnom liste vlastnictva v &asti C: Tarchy nie su zapisané Ziadne vecné prava

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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J. Spolocha drazba [Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Znaleckym posudkom

L. NajnizSie podanie 26 100,- Eur

M. Minimalne prihodenie 1 000,- Eur

N. Drazobna zabezpeka a) vyska 8 000,- Eur
1. Bezhotovostny prevod na ucet drazobnika €.
SK86 0200 0000 0048 0963 8154, vedeny vo VSeobecnej

b) sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky uverovej banke, a.s., VS: 682022

(vratane informacie, €i je mozné zlozit’ 2. V hotovosti k rukam drazobnika.

drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo 3. Notarska uschova.

Sekom) 4. Bankova zaruka.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit' platobnou kartou ani
Sekom.

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |SK86 0200 0000 0048 0963 8154

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

V mieste konania drazby

1. Original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vy$ke drazobnej zabezpeky. U&astnik bude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna
zabezpeka pripisana na ucet drazobnika.

2. Prijmovy pokladni¢ny doklad preukazujuci
zloZenie drazobnej zabezpeky v hotovosti. Ugastnik bude
pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie
drazobnej zabezpeky bude draZzobna zabezpeka zloZzena do
pokladne drazobnika.

3. Original alebo overenu kopiu dokladu
preukazujuceho notarsku uschovu alebo bankovu zaruku.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

Drazobnu zabezpeku je nutné zlozit do okamihu otvorenia

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky drazby

Bez zbyto€ného odkladu po skon&eni drazby bezhotovostnym
g) vratenie drazobnej zabezpeky prevodom na ucéet u€astnika drazby alebo v hotovosti, v
zavislosti od spdsobu zloZenia drazobnej zabezpeky.

0. |Sp6$0b uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim bezhotovostnym prevodom na ucet drazobnika €. SK86
0200 0000 0048 0963 8154, vedeny vo V8eobecnej Uverovej banke, a.s., VS: 682022, a to do 15 dni odo diia
skonéenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vy$Sia ako 6.640,- EUR, je vydrazitel povinny zaplatit cenu
dosiahnutl vydrazenim hned po skon&eni drazby.

1.) 06.11.2023 o 13:00 hod.
P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas) |2.) 09.11.2023 o 13:00 hod.
V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel.¢. 0903 123 007

Byt €. 203, nachadzajuci sa na prizemi bytového domu so

Miesto obhliadky supisnym cislom 290, vchod €. 0 v obci Prakovce

Organizacné opatrenia realiz4cie drazby zabezpecei

Organizaéné opatrenia drazobnik, a to v sulade s aktualne u€innymi pravnymi
predpismi.
R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Udelenim priklepu licitatora na drazbe

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu, po doru€eni notarskej zapisnice o priebehu drazby a zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim, odovzda vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi, v zapisnici o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSe vydraZzitel a drazobnik. Dve vyhotovenia zapisnice dostane vydrazitel.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat' riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul Magr.

b) meno Katarina

c) priezvisko Borak ValuSova

d) sidlo Belanského 2811, 024 01 Kysucké Nové Mesto
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