Obchodny vestnik 178/2023 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 19.09.2023

X060164
Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby PDS ¢&. 019/4-2023
A. Oznacenie drazobnika
1. Obchodné meno/meno a priezvisko Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné cislo 21
c) Nazov obce Kosice |d) PSE [040 01
e) Stat Slovenska republika
L. Zapisany OR Mestsky sud Kosice, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 15388/V
IV. |ICO/ datum narodenia 36 583 936
B Datum vykonania drazby 13.9. 2023
. . < Notarsky urad JUDr. Alexandry PalovCikovej, Karola Kuzmanyho
C Miesto konania drazby 24, 071 361 Michalovce y ) y
D. Cas konania drazby 10.15 hod.
E Kolo drazby 1.
F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Oznacenie predmetu drazby: Predmetom drazby je subor nehnutelnosti zapisany na LV €. 1612, vedenom
Okresnym uradom Michalovce— Katastralny odbor, Obec: Rakovec nad Ondavou, Katastralne Uzemie: Rakovec
nad Ondavou, a to:

e stavba so supisnym cislom 178, nachadzajuca sa na parcele registra ,C“ KN s parcelnym ¢islom 2527/13
Popis stavby: rodinny dom,

e parcela registra ,C“ KN s parcelnym ¢islom 2527/12 s vymerou 1798 m?2, Druh pozemku: Zahrada,

e parcela registra ,C“ KN s parcelnym ¢islom 2527/13 o vymere 466 m?2, Druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie.

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na LV, najma: PLOTY: Plot: ¢elny — kovovy, Plot: boény
— pletivo, STUDNA — kopana, VONKAJSIE UPRAVY: Vonkaj$ia Uprava: pripojka vody, Vonkaj$ia Gprava: domaca
vodaren, VonkajSia uprava: pripojka kanalizacie, VonkajSia Uprava: zumpa, VonkajSia uprava: pripojka plynu,
VonkajSia uprava: spevnené plochy VonkajSia uprava: pristresok,

(dalej len ,predmet drazby®).

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi v den drazby.

|0pis predmetu drazby

Opis predmetu drazby :
Rodinny dom €.s. 178 na parc. &. 2527/13

Umiestnenie stavby:

Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom €.s. 178 na parc. €. 2527/13 a s pristavbou aj na parc. €. 2527/12,
v uli¢nej zastavbe, Ciastoéne podpivniceny, s jednym nadzemnym podlazim v obci Rakovec nad Ondavou.

Dispozi¢né Elenenie:

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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- v 1.p.p. sa nachadza schodisko a pivnica,
- v 1.n.p. sa nachadza kuchyra, komora, sklad, kupelfa, dielfia a Styri izby,

Stavebno-technicky popis:

Osadenie do 2 m, zaklady beténové, vodorovna izolacia chyba, alebo je nefunkéna, zvisla nosna konstrukcia
domu v 1.p.p. betdn prekladany kamefiom, v 1.n.p. murované z réznych materidlov (nepalené tehly, tvarnice,
kamern, tehla) hr. do 30 cm, strop v 1.p.p. Zelezobeténovy, v 1.n.p. dreveny trdmovy s podhladom, strecha
hambalkova, krytina plechova - poskodena (do stavby zateka), klampiarske konStrukcie a parapety chybaju,
fasaddne omietky brizolitové - poSkodené, obklad keramicky - poSkodeny, vnutorné omietky hladké - poSkodené
navihnuté, napadnuté plesiiou, opadané, vnutorny keramicky obklad kuchyne - poSkodeny, v kupelni iba PVC
obklad, schody do 1.p.p. cementovy poter, okna drevené dvojité, interiérové dvere v 1.p.p. zvlakové, v 1.n.p.
hladké plné alebo presklené, vrata plechové, podlahy obytnych miestnosti doskové - posSkodené, podlahy
ostatnych miestnosti v 1.p.p. hlina, v 1.n.p. prevazne beténové - poSkodené, vykurovanie - 3 x plynové gamatky -
nefunk&né, zdroj teplej vody z&sobnikovy, elektroinstalacia, rozvod studenej vody, rozvod teplej vody v kupefni
iba po stene, - rozvod kanalizacie, rozvod plynu.

Vnutorné vybavenie:

V1.n.p.:
- v kuipelni vana (poSkodend) s pakovou batériou, umyvadlo s oby€ajnou batériou, splachovaci zachod,

- v kuchyni kuchynska linka na baze dreva (poSkodena) s keramickym obkladom, kuchynsky nerezovy drez,
pakova batéria, kuchynsky sporak (poskodeny),

- v izbach 3 x gamatky (nefunkéné),

Zivotnost a opotrebenie:

Rodinny dom bol napojeny na elektrinu a plyn (elektrina, aj plyn su odpojené), kanalizacia bola napojena
na Zumpu, privod vody bol zo studne, €erpadlo je podla vypovede nefunkéné. Podfa predloZeného potvrdenia
C.j. 18/2005 Obce Rakovec nad Ondavou pdvodna Cast rodinného domu dana do uzivania v roku 1957,
pristavba v zadnej Casti v roku 1967. Udrzba znaéne zanedbana, dom sa dlhdiu dobu neuziva, potrebna je
rozsiahla oprava. Krov a krytina je poSkodena, vodorovna hydroizolacia nerealizovana, alebo nefunk&na, murivo
navihnuté, poSkodené, opadané, podlahy poskodené. Zakladna Zivotnost vzhfadom na znacne zanedbanu
udrzbu a zly technicky stav prvkov dlhodobej Zivotnosti stanovena na 80 rokov.

DROBNE STAVBY - hospodarska &ast na parc. &. 2527/12

Jedna sa o hospodarsku €ast na parc. €. 2527/12 pristavenu v zadnej €asti k rodinnému domu. Stavba je drobna,
je jednopodlaznda, nepodpivniCena, nie je evidovana v geodetickych udajoch, ani v popisnych uUdajoch katastra.
K stavbe neboli predloZené Ziadne doklady, ani rozhodnutia prisluSného stavebného uradu.

Zaklady betonové, zvislé nosné konstrukcie poérobeténové tvarnice, strop dreveny tramovy s podbitim, strecha
pultova, krytina plechova - poSkodend, okno jednoduché, dvere zvlakové - poSkodené, podlaha hruba beténova -
poskodena, vonkajSia Uprava povrchu zdrsnena omietka - podkodena, vnutorna Uprava povrchu hladka omietka -
poskodend, vnatorné vybavenie Ziadne. Stavba postavena a uzivana asi od roku 1968. Udrzba zanedbana,
Zivotnost' zniZzena na 60 rokov.

PrisluSenstvo

PLOTY

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Plot: ¢elny - kovovy

Jedna sa o oplotenie parc. & 2527/13 od miestnej komunikacie a od suseda. Zaklady beténové s podmurovkou,
plot kovovy, plotové vrata a plotové vratka kovové. Plot postaveny a uZivany asi od roku 1968, Zivotnost
stanovena na 60 rokov.

Plot: boény - pletivo

Jedna sa o oplotenie parc. &. 2527/12 od suseda. Zaklady beténové okolo stipikov, plot pletivo. Plot postaveny
a uzivany asi od roku 1968, Zivotnost' stanovena na 60 rokov.

STUDNA - kopana

Jedna sa o kopanu studnu na parc. €. 2527/13 podla vypovede hibky 6 m a priemeru 1000 mm, uZivanu od roku
1957. Zivotnost stanovena na 100 rokov.

VONKAJSIE UPRAVY

VonkajSia Uprava: pripojka vody

Jedna sa o pripojku vody od studne do rodinného domu cez parc. &. 2527/13, uzivanu od roku 1967. Zivotnost
stanovena na 60 rokov.

VonkajSia Uprava: domaca vodaren

Jedna sa o doméacu vodareri v 1.p.p., ktora je na zaklade vypovede nefunkéna, uzivana od roku 1967. Zivotnost
stanovena na 56 rokov.

VonkajSia Uprava: pripojka kanalizacie

Jedna sa o pripojku kanalizacie od Zumpy k rodinnému domu cez parc. €. 2527/12 a 2527/13 uzivanu do roku
1967. Zivotnost' stanovena na 60 rokov.

VonkajSia Uprava: Zumpa

Jedna sa o Zumpu na parc. &. 2527/12 uzivanu do roku 1967. Zivotnost stanovena na 60 rokov.

VonkajSia Uprava: pripojka plynu

Jedna sa o pripojku plynu uzivanu asi od roku 1987. Plynomer je odpojeny. Zivotnost stanovena na 40 rokov.

VonkajSia Uprava: spevnené plochy

Jedna sa o spevnené plochy (poskodené) pri rodinnom dome na parc. €. 2527/13 uzivané od roku 1967.
Zivotnost stanovena na 60 rokov.

VonkajSia Uprava: pristreSok

Jedna sa o pristre$ok na parc. &. 2527/12 pri hospodarskej &asti uzivany od roku 1968. Zivotnost stanovena na
60 rokov.

POZEMKY

Identifikacia pozemku: zastavana plocha

Parcela sa nachadza v obci Rakovec nad Ondavou, v zastavanom Uzemi, v popisnych Udajoch katastra
evidovand ako zastavana plocha - zastavana hlavnou stavbou. Je na nej vyznalené "chranené loZiskové
Uzemie". Zastavana je rodinnym domom s podsStandardnym vybavenim, doprava autobusova, poloha obytna,

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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infrastruktura - velmi dobra vybavenost - mozZnost napojenia na vSetky inZinierske siete.

Identifikacia pozemku: zahrada

Parcela sa nachadza v obci Rakovec nad Ondavou, v zastavanom uUzemi, v popisnych Udajoch katastra
evidovand ako zahrada. Je na nej vyznacené "chranené loZiskové uzemie". Doprava autobusovd, poloha obytna,
infrastruktura - vlastné zdroje.

G. Opis stavu predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:
Rodinny dom ¢€.s. 178 na parc. €. 2527/13

Umiestnenie stavby:

Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom ¢&.s. 178 na parc. &. 2527/13 a s pristavbou aj na parc. ¢. 2527/12,
v uliénej zastavbe, Ciastocne podpivni¢eny, s jednym nadzemnym podlazim v obci Rakovec nad Ondavou.

Dispozi¢né Clenenie:

- v 1.p.p. sa nachadza schodisko a pivnica,
- v 1.n.p. sa nachadza kuchyna, komora, sklad, kupelfa, dielfia a Styri izby,

Stavebno-technicky popis:

Osadenie do 2 m, zaklady beténové, vodorovna izolacia chyba, alebo je nefunkéna, zvisla nosna konstrukcia
domu v 1.p.p. betén prekladany kamefiom, v 1.n.p. murované z réznych materialov (nepalené tehly, tvarnice,
kamen, tehla) hr. do 30 cm, strop v 1.p.p. Zelezobeténovy, v 1.n.p. dreveny tramovy s podhladom, strecha
hambalkova, krytina plechova - poskodena (do stavby zateka), klampiarske konstrukcie a parapety chybaju,
fasadne omietky brizolitové - poskodené, obklad keramicky - poSkodeny, vnutorné omietky hladké - poSkodené
navihnuté, napadnuté plesnou, opadané, vnutorny keramicky obklad kuchyne - poSkodeny, v kupelni iba PVC
obklad, schody do 1.p.p. cementovy poter, okna drevené dvojité, interiérové dvere v 1.p.p. zvlakove, v 1.n.p.
hladké plné alebo presklené, vrata plechové, podlahy obytnych miestnosti doskové - poskodené, podlahy
ostatnych miestnosti v 1.p.p. hlina, v 1.n.p. prevazne beténové - poSkodeneg, vykurovanie - 3 x plynové gamatky -
nefunkéné, zdroj teplej vody zasobnikovy, elekiroinstalacia, rozvod studenej vody, rozvod teplej vody v kdpelni
iba po stene, - rozvod kanalizacie, rozvod plynu.

Vnutorné vybavenie:

V1.n.p.:
- v kuipelni vana (posSkodena) s pakovou batériou, umyvadlo s oby€ajnou batériou, splachovaci zachod,

- v kuchyni kuchynska linka na baze dreva (poskodena) s keramickym obkladom, kuchynsky nerezovy drez,
pakova batéria, kuchynsky sporak (poskodeny),

- v izbach 3 x gamatky (nefunkéné),

Zivotnost a opotrebenie:

Rodinny dom bol napojeny na elektrinu a plyn (elekirina, aj plyn si odpojené), kanalizacia bola napojena
na zumpu, privod vody bol zo studne, Cerpadlo je podla vypovede nefunkéné. Podla predloZzeného potvrdenia
C.j. 18/2005 Obce Rakovec nad Ondavou pévodna &ast rodinného domu dand do uZivania v roku 1957,
pristavba v zadnej &asti v roku 1967. Udrzba znaéne zanedbana, dom sa dih§iu dobu neuziva, potrebna je
rozsiahla oprava. Krov a krytina je poskodena, vodorovna hydroizolacia nerealizovana, alebo nefunkéna, murivo
navlhnuté, poskodené, opadané, podlahy poskodené. Zakladna Zivotnost vzhladom na znacne zanedbanu
udrzbu a zly technicky stav prvkov dlhodobej Zivotnosti stanovena na 80 rokov.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

4




Obchodny vestnik 178/2023 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 19.09.2023

DROBNE STAVBY - hospodarska ast na parc. &. 2527/12

Jedna sa o hospodarsku Cast na parc. €. 2527/12 pristavenu v zadnej €asti k rodinnému domu. Stavba je drobn3,
je jednopodlazna, nepodpivniCend, nie je evidovana v geodetickych udajoch, ani v popisnych uUdajoch katastra.
K stavbe neboli predloZené Ziadne doklady, ani rozhodnutia prisluSného stavebného uradu.

Zaklady betdénové, zvislé nosné konstrukcie porobeténové tvarnice, strop dreveny tramovy s podbitim, strecha
pultova, krytina plechova - poSkodend, okno jednoduché, dvere zvlakové - poSkodené, podlaha hruba betdénova -
poskodena, vonkajSia Uprava povrchu zdrsnena omietka - poSkodena, vnutorna Uprava povrchu hladka omietka -

poskodend, vnatorné vybavenie Ziadne. Stavba postavena a uzivana asi od roku 1968. Udrzba zanedbana,
zivotnost' znizena na 60 rokov.

PrisluSenstvo
PLOTY

Plot: ¢elny - kovovy

Jedna sa o oplotenie parc. & 2527/13 od miestnej komunikacie a od suseda. Zaklady beténové s podmurovkou,
plot kovovy, plotové vrata a plotové vratka kovové. Plot postaveny a uZivany asi od roku 1968, Zivotnost
stanovena na 60 rokov.

Plot: boény - pletivo

Jedna sa o oplotenie parc. 8. 2527/12 od suseda. Zaklady beténové okolo stipikov, plot pletivo. Plot postaveny
a uzivany asi od roku 1968, Zivotnost' stanovena na 60 rokov.

STUDNA - kopana

Jedna sa o kopanu studnu na parc. €. 2527/13 podla vypovede hibky 6 m a priemeru 1000 mm, uZivanu od roku
1957. Zivotnost stanovena na 100 rokov.

VONKAJSIE UPRAVY

VonkajSia Uprava: pripojka vody

Jedna sa o pripojku vody od studne do rodinného domu cez parc. &. 2527/13, uzivanu od roku 1967. Zivotnost
stanovena na 60 rokov.

VonkajSia Uprava: domaca vodaren

Jedna sa o doméacu vodareri v 1.p.p., ktora je na zaklade vypovede nefunkéna, uzivana od roku 1967. Zivotnost
stanovena na 56 rokov.

VonkajSia Uprava: pripojka kanalizacie

Jedna sa o pripojku kanalizacie od Zumpy k rodinnému domu cez parc. €. 2527/12 a 2527/13 uzivanu do roku
1967. Zivotnost' stanovena na 60 rokov.

VonkajSia Uprava: Zumpa

Jedna sa o Zumpu na parc. &. 2527/12 uzivanu do roku 1967. Zivotnost stanovena na 60 rokov.

VonkajSia Uprava: pripojka plynu

Jedna sa o pripojku plynu uzivanu asi od roku 1987. Plynomer je odpojeny. Zivotnost stanovena na 40 rokov.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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VonkajSia Uprava: spevnené plochy

Jedna sa o spevnené plochy (poskodené) pri rodinnom dome na parc. €. 2527/13 uzivané od roku 1967.
Zivotnost stanovena na 60 rokov.

VonkajSia Uprava: pristreSok

Jedna sa o pristre$ok na parc. &. 2527/12 pri hospodarskej &asti uzivany od roku 1968. Zivotnost stanovena na
60 rokov.

POZEMKY

Identifikacia pozemku: zastavana plocha

Parcela sa nachadza v obci Rakovec nad Ondavou, v zastavanom Uzemi, v popisnych Udajoch katastra
evidovand ako zastavana plocha - zastavana hlavnou stavbou. Je na nej vyznalené "chranené loziskové
Uzemie". Zastavana je rodinnym domom s podsStandardnym vybavenim, doprava autobusova, poloha obytna,
infradtruktura - vefmi dobra vybavenost - mozZnost napojenia na v3etky inZinierske siete.

Identifikacia pozemku: zahrada

Parcela sa nachadza v obci Rakovec nad Ondavou, v zastavanom Uzemi, v popisnych Udajoch katastra
evidovand ako zahrada. Je na nej vyznacené "chranené loZiskové uzemie". Doprava autobusovd, poloha obytna,
infrastruktura - vlastné zdroje.

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Opis prav a zavazkov k predmetu drazby viaznucich:
LV &. 1612, k.u.: Rakovec nad Ondavou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V 3220/07 z.d.29.11.2007 - ¢z 81/07

Poznamka Poznamenava sa upovedomenie o zaCati exekucie, Ex 15/11 z.d.19.11.2011, Ex. urad Michalovce,
Nam. Slobody 7, sudny ex. JUDr. Klaudia Gilaniova. P-1050/11,¢.z.-90/11

Poznamka Poznamenava sa ex. prikaz na zacCatie exekucie pred. nehn., Ex 15/11 z.d.19.11.2011, Ex. drad
Michalovce, Nam. Slobody 7, sudny ex. JUDr. Klaudia Gilaniova. P-1049/11,&.z.-91/11

Poznamka Poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exek. zalozného prava Ex 1609/2011
z.d. 8.2.2012, exek. Urad Bratislava, Pari¢kova 18, sid. exek. JUDr. Eva Ondrejkova - P 304/12 Cz 10/12
Poznamka P-448/2023 Poznamenava sa Oznamenie o dobrovolnej drazbe PDS ¢&. 019/4-2023 zo dna 24.7.2023,
Profesionalna drazobna spolo&nost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, IC0:36583936, 73/23

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové Cislo 1

Vecné bremeno - pravo dozivotného byvania a uzivania nehnutelnosti v prospech Bancejova Valéria r.
Juhasova nar.7.3.1933, bytom Rakovec nad Ondavou ¢.178 a Bancej Michal, nar.10.12.1985, bytom Michalovce, ul.
J. Hollého 700/73, V 2631/09 z.d.30.11.2009 - Cz 108/09

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava Ex 15/11 z.d. 31.5.2011, Ex. urad
M|chalovce Nam. Slobody 7, sud. exek. JUDr. Gilaniova Klaudia - Z 1658/11 Cz 42/11

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti povinného, €. Ex 15/11 z.d.8.12.2011,
Exekutorsky urad Michalovce - JUDr. Gilaniova Klaudia, Nam. Slobody 7, 071 01 Michalovce, P-1310/2011, ¢z-
114/11
- Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost, ¢. Ex 1609/11
z.d.29.2.2012, Exekutorsky uUrad Bratislava - JUDr. Eva Ondrejkova, PariCkova 18, 821 08 Bratislava, Z-787/2012, ¢z
-9/12
Iné udaje. Bez zapisu

Cislo znaleckého posudku:59/2023

Meno znalca: Ing. Iveta Weissova

Datum vyhotovenia: 19.07.2023

VSeobecna cena odhadu (Sucet vSeobecnych hodnét bez
7ohladnenia 7avadv so 7zaokrithlenim): 27 900 00 €

. Odhad ceny predmetu drazby

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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V&eobecna hodnota prav a zavad zaokrahlene: - 7.482,00 €
Seobecna hodnota so zohladnenim zavady zaokruhlene:
20.500,00 €

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 40.200,00 €

K NajnizSie podanie 20.500,00 €

L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko Mgr. Jana Studencova

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Slnecna

b) Orienta€né/supisné Cislo 38/295

c) Nazov obce Valaliky |d) PS€ 044 13

e) Stat Slovensko

Iv. |ICOI datum narodenia 23.02.1980

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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