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X058247
U9, a. s.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby Zn. 93/2023

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko U9, a. s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zelinarska

b) Orientacné/supisné cCislo 6,

c) Nazov obce Bratislava |d) PSC (821 08
e) Stat SR

IV. |ICO/ datum narodenia 35849 703

B. Datum vykonania drazby 5.9.2023

c.._|westo konania crazy
D. Cas konania drazby 10:00 hod.

E. Kolo drazby 1. kolo drazby

F. Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Predmetom drazby su:

1. nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1786, vedenom Okresnym uUradom Nitra, katastralny odbor,
nachadzajlice sa v katastralnom Uzemi: Chrenova, obec: Nitra, okres: Nitra a to:

Pozemky- parcely registra ,C*:

° parc. ¢. 2305/1, o vymere 5371 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
° parc. ¢. 2305/5, o vymere 320 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
*Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné gislo 2305/5

° parc. ¢. 2305/6, o vymere 2238 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
*Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 255 evidovanej na pozemku parcelné cislo 2305/6
° parc. ¢. 2305/10, o vymere 706 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
*Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné Cislo 2305/10

° parc. ¢. 2305/13, o vymere 240 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
*Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné Cislo 2305/13

° parc. ¢. 2305/16, o vymere 350 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

° parc. ¢. 2337/11, o vymere 4540 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
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Stavby:

° stavba so sup. €. 255, na parc. €. 2305/6, druh stavby: Budova ubytovacieho zariadenia, popis stavby:
sklad,

° stavba bez sup. €. , na parc. ¢. 2305/5, druh stavby: Budova ubytovacieho zariadenia, popis stavby:

administr.budova,
° stavba bez sup. €., na parc. €. 2305/10, druh stavby: Ina budova, popis stavby: pristavba skladu lieciv,

° stavba bez sup. & , na parc. €. 2305/13, druh stavby: Administrativna budova, popis stavby:
administrativna budova.

Prislusenstvo , ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na LV najma: Vodovodna pripojka, Kanalizacna
pripojka, Elektricka pripojka, Plynova pripojka, Spevnené plochy, PristreSok predny, PristreSok zadny, PristreSok
nad nahradnym zdrojom el. energie a pod.

2. nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 3588, vedenom Okresnym uUradom Nitra, katastralny odbor,
nachadzajlice sa v katastralnom Uzemi: Chrenova, obec: Nitra, okres: Nitra a to:

Pozemok - parcely registra ,C*:

° parc. ¢. 2337/163, o vymere 5069 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi.*

Predmet drazby sa drazi v podiele 1/1.

Opis predmetu drazby

Sklad s.¢€. 255 na p.¢. 2305/6

Sklad supisné Cislo 255 je postaveny na pozemku parcelné ¢islo 2305/6, objekt bol postaveny v roku 1986,
vyuzivany je na skladovanie liekov a medicinskych preparatov, dispozi¢ne su v objekte umiestnené skladovacie
priestory, Satne, socialne zariadenia pre zamestnancov, kuchynka a administrativa, vybudovana je vstavba pre
administrativu, zaklady tvoria betonové pasy a patky s hydroizolaciou, nosnu konstrukciu tvori Zelezobeténovy
prefabrikovany montovany skelet, obmurovany pérobeténovymi kvadrami, strop je vybudovany z predpatych
panelov, strecha je plocha v miernom spade, krytina je z novSej asfaltovej lepenky, klampiarske konstrukcie su
kompletné z pozinkovaného plechu, vyhotoveny je bleskozvod, vonkajSie omietky su vapenno cementoveé,
vnutorné omietky su vapenné hladké, brany su sekciové zateplené, vonkajSie dvere plastové, interiérové dvere
drevené hladké, osadené do ocelfovych zarubni, okna su plastové, doplnené hlinikovymi zalGziami, podlahy su
betdnové s naslapnou vrstvou zo Specialneho betdnového poteru zvySenej Unosnosti, v socialnych priestoroch
keramické dlazby a obklady, umyvadla, kombi zachody, sprchovacie kuty, pakové batérie, v administrativhych
priestoroch je kurenie Ustredné teplovodné, zdrojom je plynovy kotol UK, radiatory st ocelové typ Korad,
skladové priestory su vykurované plynovymi ohrievaémi, v objekte je kompletny rozvod svetelnej a motorickej
elektroinstalacie, plynu, pitnej studenej vody, teplej Uzitkovej vody ohrievanej elektrickym bojlerom, vybudované
su kanalizacné rozvody, klimatizacia, bezpe€nostnej signalizacie a Wifi.

Stavba bez sup. &. , na parc. €. 2305/10
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Pristavba skladu lie€iv bez supisného ¢islo je postavena na pozemku parcelné Cislo 2305/10, objekt bol
vybudovany v roku 2011, vyuZivany je na skladovanie liekov a medicinskych preparatov, dispozi¢ne pozostava z
jedného skladovacieho priestoru bez zazemia, zaklady tvoria beténové pasy a patky s hydroizolaciou, nosnu
konstrukciu tvori ocelovy rdm opladteny z bokov aj zo strany streSnej konStrukcie zateplenymi sendviCovymi
panelmi, strop nie je vyhotoveny, strecha je panelova s hydroizolaciou, mierne sedlova s atikami, klampiarske
konstrukcie su kompletné z pozinkovaného plechu, vyhotoveny je bleskozvod, povrchova Uprava zvislych panelov
si nevyZaduje omietky, brana je sekciova zateplenda, vonkajSie dvere plastové, interiérové dvere drevené hladkeé,
osadené do ocelovych zarubni, okna su plastové, podlaha je beténova s nasfapnou vrstvou zo Specialneho
betéonového poteru zvySenej Unosnosti, v objekte nie su socialne priestory, vykurovanie je rieSené plynovymi
ohrievami, v objekte je kompletny rozvod svetelnej a motorickej elektroindtalacie, plynu, bezpecnostnej
signalizacie a Wifi.

Stavba bez sup. €. , na parc. €. 2305/5 a na parc. ¢. 2305/13

Administrativha budova bez supisného Cisla je postavena na pozemku parcelné €islo 2305/5 s pristavbou bez
supisného dgisla postavenou na pozemku parcelné €Cislo 2305/13, su vzajomne stavebne prepojené, bez moznosti
technického rozdelenia, pévodna prizemna Cast objektu bola postavena v roku 1987, dvojpodlazny objekt bol
pristaveny v roku 2014, dispozi¢ne je v pOvodnej €asti chodba, 9 kancelarii, sklad, kuchynka, sprcha, WC a
technicka miestnost, v pristavbe su v priestoroch prvého nadzemného podlaZia 4 kancelarie, jedaleri, zasadacka,
kuchynka, vchod a vestibul, v priestoroch druhého nadzemného podlaZia su socialne zariadenia, prednaskova
miestnost, kancelaria a kuchynka, zaklady tvoria beténové pasy s hydroizolaciou, strecha pévodnej Casti je
pultova, strecha pristavby sedlova, krytina z pozinkovaného tvarovaného plechu, klampiarske konStrukcie su
uplné z pozinkovaného plechu, obvodové steny si murované klasickym spésobom z tehdl a poérobeténovych
tvarnic s kontaktnym zateplenim, vonkajSie omietky su prevazne vapenné hladké, stropy su s rovhym podhladom,
schody su Zelezobetonové s povrchom z keramickej dlazby, naSlapné vrstvy podlah si prevazne z keramickej
dlazby, vonkajSie dvere su plastové dvojkridlové zasuvacie, interiérové dvere su drevené dyhované, okna
plastové, prevazne s hlinikovymi interiérovymi Zallziami, socidlne zariadenia su vybavené keramickymi
umyvadlami, kombizachodmi a sprchami, vnutorné obklady v socialnych miestnostiach, sprchach, Ciastone v
kuchynke a jedalni su keramické vykurovanie je Ustredné teplovodné, zdrojom vykurovacieho média a teplej
uzitkovej vody je plynovy kombinovany kotol UK, radiatory panelové plechové typ Korad, &iastoéne je vyhotovena
klimatizacia, v objekte su rozvody svetelnej a motorickej elektroinstalacie, vody, kanalizacie a plynu.

Objekty su napojené na zakladné mestské inZinierske siete vodovodnou, kanalizaénou, elektrickou a plynovou
pripojkou, spevnené plochy okolo skladu a pristavby skladu liegiv su asfaltové, pozdiz skladu je vyhotoveny
ocelovy pristreSok s miernou pultovou strechou, pozdiz zadnej strany skladu sa nachadza ocelovy pristre3ok s
miernou pultovou strechou, nad nahradnym zdrojom elektrickej energie sa nachadza ocefovy pristreSok.

PrisluSsenstvo

Vodovodna pripojka

Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu

Kanaliza¢na pripojka

Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Elektricka pripojka
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kablova pripojka zemnéa Al 4*25 mm*mm

Plynova pripojka

Pripojka plynu DN 40 mm

Spevnené plochy

Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo

PristreSok predny

Drev. konstr., strecha, €Ciast. vyplfi stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

PristreSok zadny

Drev. konstr., strecha, Ciast. vyplfi stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

PristreSok nad ndhradnym zdrojom el.energie

Drev. konstr., strecha, €iast. vyplfi stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Pozemky:

Pozemky parcelné Cislo 2305/1, 2305/5, 2305/6, 2305/10, 2305/13, 2305/16 a 2337/11 su zaradené v katastri
nehnutefnosti ako zastavana plocha a nadvorie. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom uUzemi Krajského mesta
Nitra, v katastralnom uzemi Chrenova. Obec Nitra ma podla Udaju z internetovej stranky cca 76.951 obyvatelov.
V mieste, kde sa nachddzaju ohodnocované pozemky je moznost napojenia na v3etky zakladné inZinierske siete.
Ohodnocované pozemky su takmer rovinaté.

Pozemok parcelné &islo 2337/163 je zaradeny v katastri nehnutefnosti ako zastavana plocha a nadvorie.
Pozemok sa nachadza v zastavanom uzemi Krajského mesta Nitra, v katastralnom Gzemi Chrenova. Obec Nitra
ma podla udaju z internetovej stranky cca 76.951 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzaju ohodnocované
pozemky je moznost napojenia na vSetky zdkladné inZinierske siete. Ohodnocovany pozemok je mierne
svahovity, takmer rovinaty. MoZnost napojenia na inZinierske siete je mozny z vacSej, avS8ak primeranej
vzdialenosti.

G. |Opis stavu predmetu drazby

vid opis predmetu

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV ¢. 1786:
Zalozné pravo v prospech VSeobecnej Uverovej banky, a.s. Bratislava IC0O:31 320 155 podla V 6352/2017 na C KN
parc.c.2305/1,2305/16,2305/6,2305/10,2337/11,stavba pristavba skladu lieciv na C KN parc.c.2305/10,stavba sklad
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sup.c.255 na C KN parc.c.2305/6 spolu v celosti - 1133/17, - 1559/21, - 1660/22;

Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4, CR, ICO:
649 48 242, podla V 6354/17 zo dna 18.9.2017 na nehn. Pozemky registra C KN parc.c. 2305/1, 2305/16, 2305/6,
2305/10, 2337/11 a stavby sklad s.c. 255 na parc.c. 2305/6 a pristavba skladu lieciv na parc.c. 2305/10 - 1380/17, -
1559/21, Oprava zrejmej nespravnosti v rozh. V 6354/17 - 517/22, - 1660/22;

Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle,
CR (ICO: 649 48 242 ) podla V 1325/22 zo dna 9.2.2022 na nehn. parc. reg. C KN c. 2305/5, 2305/13, stavby-
administr.budova na parc. reg. C KN c. 2305/5, administrativna budova na parc. reg. C KN c. 2305/13 - 254/22

LV ¢&. 3588:
Zalozné pravo v prospech VSeobecna Uverova banka, a.s. Bratislava ICO:31 320 155 podla V 6352/2017 na C KN
parc.c.2337/163 v celosti - 1133/17, - 1559/21, -14/22, - 670/22, X 73/23 - 601/23;

Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4, CR, ICO:
649 48 242, podla V 6354/17 zo dna 18.9.2017 na nehn. Pozemok registra C KN parc.c. 2337/163 v celosti -
1380/17, - 15659/21, -14/22, - 670/22, X 73/23 - 601/23

Najomné zmluvy viaznuce na predmete drazby:

- Zmluva o najme nebytovych priestorov uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov medzi Prenajimatelom a Najomcom. Predmetom najomnej zmluvy su nehnutelnosti nachadzajuce sa na
parc. C. 2305/5 v k. 0. obce ako administrativna budova, Levicka 11, 949 01 Nitra, zap. na LV &. 1786 na kat. trade v
Nitre, k.d. Chrenova, obec Nitra, okres Nitra na nehnutelnosti v k.U. Chrenova na LV ¢&. 1786, obec Nitra, okres Nitra,
oznacenych ako parc. €. 2305/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 7590 m2, parc. €. 2305/5 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 320 m2, parc. €. 2305/13 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 240 m2, parc. ¢.
2305/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 2337/11 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 7740 m2, za
ucelom zriadenia a prevadzkovanie predmetu podnikania zap. v OR najomcu a tiez zriadenie a prevadzkovanie sidla
spolo¢nosti. Najom je dohodnuty na dobu neur€itl a zacal plynat od 20.09.2021. Najomna zmluva je k dispozicii na
nahliadnutie v sidle drazobnika.

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla Znaleckych
posudkov €. 09/2023 zo dfia 12.05.2023 (v8eobecna hodnota:
4.060.000 €) a ¢. 14/2023 zo dfia 22.06.2023 (vSeobecna
hodnota: 647.000 €), ktoré vypracoval znalec Ing. Miroslav
Tokar, znalec v odbore Stavebnictvo: odvetvie pozemné stavby
a odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod
eviden¢nym ¢&islom: 913556.

Suma ohodnotenia: 4.707.000,- EUR ( slovom: &tyri miliény
sedemstosedemtisic eur )

. Odhad ceny predmetu drazby

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 0,- EUR ( Na drazbe nebolo urobené ani najnizSie podanie)

K Najnizsie podanie 4.707.000,- EUR ( slovom: Styri miliony sedemstosedemtisic eur
) bez DPH

L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko Mgr. DuSan Dicér

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva XXXXX

b) Orienta€né/supisné Cislo XXXXX

c) Nazov obce XXXXX |d) PSC |xxx XX

e) Stat XXXXX

IV. |ICO/ datum narodenia 11.11.1111
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