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X033667
Finlegal services s.r.o.

Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe Cislo S 34/2022

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko Finlegal services s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Stefanikova

b) Orientacné/supisné Cislo 23

c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ 81105

e) Stat Slovenska republika

1l: Zapisany OR Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sro, viozka &islo: 75232/B

IV. |ICO/ datum narodenia 46 283 421

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko H-PROBYT, spol. s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Povraznicka

b) Orientané/supisné Cislo 4

c) Nazov obce Bratislava |d) PSC |811 05

e) Stat Slovenska republika

Il Zapisany OR Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka &islo: 15118/B

Iv. ICO/ datum narodenia 35722 924

C. Miesto konania drazby Malé zasadacCka v HOTELY Plus, a.s., Bulharska 72, 821 04
Bratislava

D. Datum konania drazby 2.6.2023

E. Cas konania drazby 09:30

F. Kolo drazby tretie

G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutelnosti, evidované Okresnym uradom Bratislava — katastralnym odborom, na liste
vlastnictva €. 5788, okres: Bratislava |, obec: Bratislava — m. €. Staré Mesto, katastralne Uzemie: Staré Mesto,
a to:

Pozemky:

Cislo parcely ,,C*“ KN Vymera /m?/ Druh pozemku Umiestnenie pozemku
3359 362 Zastavana plocha a nadvorie 1
Stavby:

Supisné éislo  |Cislo parcely ,,C* KN Druh stavby/nebytovy priestor €., vchod, poschodie

899 3359 Byt €. 6, nachadzajuci sa na 1. p. bytového domu, vo vchode: Gunduli¢ova ¢. 1

Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku je 1044/10000.

H: Opis predmetu drazby

Dispozi¢né riesSenie rodinného domu:

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Bytovy dom sup. €. 5788, orient. &. 1, na ulici GunduliCova v Bratislave bol postaveny v roku 1925 na par. €.
3359, okres Bratislava |, Bratislava - Staré Mesto, k.u. Staré Mesto.

Bytovy dom je napojeny na vSetky média ako verejna kanalizacia, verejny vodovod, elektrika, plyn, pripojenie na
kablovu televiziu, pripojenie na internet.

Bytovy dom je opatreny bleskozvodom.
Bytovy dom je situovany na rovinnej ploche.

Bytovy dom bol modernizovany.

Spolo¢né ¢asti domu:
Spoloénymi ¢astami bytového domu sa rozumeju jeho €asti nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost a su

uréené pre spoloéné uzivanie. Patria sem zaklady domu, strecha, zvislé nosné konStrukcie, chodby priecelia,
vchody, schodiska, zvislé nosné konStrukcie a izolaéné konStrukcie.

Spoloéné zariadenia:

Spolo€énymi zariadeniami bytového domu su spolo&né priestory, inStalacie a rozvody, bleskozvod, pripojky.

Byt €. 6 na 1. p., sup. ¢islo 899, ul. Gunduli¢ova 1 v Bratislave:

Ohodnocovany byt sa nachddza na 1. poschodi bytového domu. Dispozi¢ne je rieSeny ako troj-izbovy, je tvoreny
izbou, kuchyfiou, komorou, chodbou, kupeffiou a samostatnym WC. Byt je zapisany na liste vlastnictva &. 5788,
okresu Bratislava |, obce Bratislava-Staré Mesto, k.U. Staré Mesto so spoluvlastnickym podielom bytu na
spolo¢nych zariadeniach bytového domu a prislichajuceho pozemku o velkosti 1044/10000. Podlahova plocha
bytu podla poskytnutého pddorysu 104,23m2.

Byt je rieSeny v Standardnom - pdvodnom stave.

Ako jediny byt v bytovom dome nema modernizované stupacie potrubia rozvodov vody a kanalizacie. Byt je
napojeny ako jediny na povodné stupacie potrubia.

Elektrika je rieSena ako pévodna na olovené rozvody.
Ustredné kurenie je rieSené ako pévodné do rebrovych liatinovych radiatorov.
Byt je napojeny na studenu vodu a je vlastnym zdrojom vykurovany a je aj realizovana priprava TUV.

Kuchynia je rieSena ako pévodna bez vstavanych spotrebicov. Sporék je rieSeny ako plynovy s plynovou varnou
doskou.

Kupelha je rieSena ako pévodna so smaltovanou vafiou a umyvadlom.

Zachod je rieSeny ako pbévodny so zachodom s hornou nadrzkou na vodu.

Podlahy a povrchové Upravy stien su rieSené ako pbvodné. Povrchové Upravy stien a stropov su rieSené
systémom omietky na rakos kotveny o drevené podbitie stropu. Podlahy v obytnych miestnostiach su rieSené ako

pbvodné drevené parkety a v kuchyni, chodbe, kipelni a WC ako kamenina.

Vstupné dvere su rieSené ako drevené pdvodné v €ase obhliadky boli dvere obalené (chranené) igelitom.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Okna su rieSené ako pévodné drevené.
Byt nepreSiel modernizaciou a nachadza sa s vybavenim v p6vodnom stave - Standarde.

Podlahovu plochu bytu uvazujem v znaleckom posudku podla vymer uvedenych v pédoryse dodaného spravcom
bytového domu. Celkova pédorysna vymera podla predloZenej dokumentéacie suhlasi s listom vlastnictva &. 5788,
k.0. Staré Mesto.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

Rok vystavby bytového domu

1925.

Analyza polohy nehnutelnosti

Bytovy dom, v ktorom sa nachadza predmetny byt je postaveny na ul. GunduliCova 8. 1 36 v Bratislave, Mestskej
Casti Staré Mesto.

Bytovy dom je stavba z roku 1925 s bytovymi a nebytovymi priestormi. Pred bytovym domom su situované
vonkajSie parkovacie statia pre osobné automobily. Trh s bytovymi a nebytovymi priestormi v danej lokalite je v
porovnani s ponukou vyrazne vy$$i. Poloha bytového domu v mestskej Casti Staré Mesto, vzhlfadom k centru
mesta je vhodna na byvanie. Stucasny technicky stav bytu, nebytového priestoru a bytového domu je v pévodnom
Standardnom vybaveni. Previadajiucu zastavbu v bezprostrednom okoli bytové domy. Vybavenost a prislusenstvo
bytu je s pbvodnym Standardnym vybavenim. Pracovné mozZnosti obyvatelstva - dostato¢né pracovné moznosti v
dosahu dopravy, miera nezamestnanosti do 5%. Skladba obyvatelstva v bytovom dome je charakteristicka
vysokou hustotou. Bytové domy do 48 bytov. Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam je Ciastoéne
vhodna a ciasto¢ne nevhodna. Doprava v okoli bytového domu je prostrednictvom autobusu, miestnej dopravy v
dosahu do 5min. Obciansku vybavenost v okoli bytového domu tvori - posta, banka, $kola, jasle, nemocnica,
divadlo, komplexna siet' obchodov a sluzieb (automobilom v dosahu do 5min.). Prirodna lokalita je nad 1000m od
bytového domu - chréanena krajinna oblast, mestska rezervacia, narodny park, vyrazné prirodné lokality a pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli bytového domu je charakterizovana beZznym hlukom a
pradnostou od dopravy. Nazor znalca - dobry byt.

|Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Stav predmetu drazby zodpoveda opisu predmetu drazby.

. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby

Navrhovatel ma podla predmetnych LV zdkonné zalozné pravo k predmetu drazby. ZaloZzné pravo vzniklo na zaklade
ustanovenia § 15 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov z titulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu a do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, z ro¢nych vyuctovani nakladov spojenych s uzivanim bytu a za vykon spravy, na uéel zabezpecenia
pohladavky zalozného veritela. Zalozné pravo na zabezpeclenie tejto pohladavky zalozného veritela vzniklo ako 1. v
poradi.

Na aktualnom predmetnom liste vlastnictva v &asti C: Tarchy su zapisané tieto zalozné prava:
1. Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na byt €. 6 na
1.p., vehod Gunduli€ova 1, podla § 15 zak.¢. 182/1993 Z.z., Z-10786/2019.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Na aktualnom predmetnom liste vlastnictva nie je zapisana poznamka.

J. Spolo¢éna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

1. Bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. SK8202000000002929211455, vedeny vo VSeobecnej

uverovej banke, a.s., VS: 342022

2. Vv hotovost| k rukam drazobnika.

3. Notarska uschova.

4. Bankova zaruka.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani Sekom.

L. NajnizSie podanie 300 000,- Eur

M. Minimalne prihodenie 2 000,- Eur

N. Drazobna zabezpeka a) vyska 40 000,- Eur
1. Bezhotovostny prevod na ucet drazobnika €.
SK8202000000002929211455, vedeny vo VSeobecnej Uverove;j

b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky banke, a.s., VS: 342022

(vratane informacie, €i je mozné zlozit’ 2. V hotovosti k rukam drazobnika.

drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo 3. Notarska uschova.

Sekom) 4. Bankova zaruka.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit' platobnou kartou ani
Sekom.

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |SK82 0200 0000 0029 2921 1455

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej

zabezpeky V mieste konania drazby

1. Original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vy$ke drazobnej zabezpeky. U&astnik bude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna
zabezpeka pripisana na ucet drazobnika.

2. Prijmovy pokladni¢ny doklad preukazujuci
zloZenie drazobnej zabezpeky v hotovosti. Ugastnik bude
pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zlozenie
draZzobnej zabezpeky bude drazobna zabezpeka zloZzena do
pokladne drazobnika.

3. Original alebo overenu kopiu dokladu
preukazujuceho notarsku uschovu alebo bankovu zaruku.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

Drazobnu zabezpeku je nutné zlozit do okamihu otvorenia

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky drazby

Bez zbyto€ného odkladu po skon&eni drazby bezhotovostnym
g) vratenie drazobnej zabezpeky prevodom na ucéet u€astnika drazby alebo v hotovosti, v
zavislosti od spdsobu zloZenia drazobnej zabezpeky.

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim bezhotovostnym prevodom na ucet drazobnika €.
SK8202000000002929211455, vedeny vo V8eobecnej Uverovej banke, a.s., VS:342021, a to do 15 dni odo diia
skonéenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vy$Sia ako 6.640,- EUR, je vydrazitel povinny zaplatit cenu
dosiahnutl vydrazenim hned po skon&eni drazby.

1.) 18.05.2023 o 10:30 hod.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas) 2.) 30.05.2023 0 10:30 hod

Byt €.6, nachadzajuci sa na 1. poschodi bytového domu so
Miesto obhliadky supisnym cislom 899, vchod €. Gunduli¢ova 1 v meste
Bratislava

Organizac€né opatrenia realizacie drazby zabezpeci drazobnik,

Organizacné opatrenia a to v sulade s aktualne ucinnymi pravnymi predpismi.

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby
Udelenim priklepu licitatora na drazbe
S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu, po doru€eni notarskej zapisnice o priebehu drazby a zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim, odovzda vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju viastnicke pravo a su nevyhnutné na

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi, v zapisnici o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob€anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat' riadnu obhliadku
predmetu drazby.

U. [Notar

a) titul Magr.

b) meno Katarina

c) priezvisko Borak ValuSova

d) sidlo Belanského 2811, 024 01 Kysucké Nové Mesto
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