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X016218
Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby PDS ¢&. 047/5-2022

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova

b) Orientacné/supisné cislo 21

c) Nazov obce Kosice |d) PSE [040 01
e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Okresny sud KosSice |, oddiel: Sro, vlozka €islo: 15388/V
IV. |ICO/ datum narodenia 36 583 936

B Datum vykonania drazby 2.3.2023

c.._|esto konania crazoy
D. Cas konania drazby 10.15 hod.

E Kolo drazby 1.

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom dobrovolnej drazby je subor nehnutelnosti zapisany na LV ¢. 2545, vedenom Okresnym Uradom
Michalovce, Katastralny odbor, Okres: Michalovce, Obec: Strazske, Katastralne uzemie: Strazske a to:

— byt & 89 na 9.p. vo vchode B252 polyfunkéného bytového domu so supisnym ¢&islom 252, ktory je postaveny
na parcele registra "C" KN s parcelnym ¢&islom 524,

— podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prisluSenstve: 103/10000,

e spoluvlastnicky podiel k pozemku: 103/10000; parcela registra "C" KN s parcelnym &islom 524 o vymere
665 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 252 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 524,

(dalej len ,predmet drazby®).

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a leZi v deri konania drazby.

Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby :
BYT

Byt €. 89 na parc. CKN ¢&. 524, Ul. Obchodna B 252, Strazske

POPIS

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Byt &. 89 sa nachadza v polyfunkénom bytovom dome na Ul. Obchodnej €.s. 252 v intravilane mesta StréZske,
v jeho centralnej Casti, obec StraZske, v katastralnom Uzemi Strazske. Polyfunkény bytovy dom ¢&.s. 252 sa
nachadza na parcele ¢. B 524. Ohodnocovana bytova jednotka & 89 sa nachadza na 9. poschodi (10.
nadzemnom podlazi) polyfunk&ného bytového domu. Ukoné&enie vystavby polyfunkéného bytového domu bolo v
roku 1971 na zaklade potvrdenia Mesta StraZske zo dfia 01.02.2013, ktory tvori prilohu znaleckého posudku.

Vzhladom k tomu, Ze pozemok na predloZzenom LV je v podielovom vlastnictve, je predmetom hodnotenia v tomto
znaleckom posudku v podiele 103/10000.

Popis bytového domu:

Bytovy dom je panelovej prefabrikovanej kon$trukcie, ma 10 nadzemnych podlazi a plochu strechu. Pévodne
slazil ako ubytoviia CHEMIK, dlhodobo sa nevyuZiva a chatra. Prvé nadzemné podlazie tvorili spolo¢né priestory
pre bicykle a kocCiare, vymennik tepla, praCoviia a suSiaren, priestory nesluzia svojmu ucelu. Na 2. az 10. NP su
situované byty. Byt sa nachddza v obytnom dome panelovej - prefabrikovanej konstrukcie s plochou strechou
s krytinou z asfaltovych pasov. Vykurovanie a ohrev TUV je z centrdineho zdroja. Klampiarske konétrukcie
z pozinkovaného plechu, okna spolo&nych priestorov drevené zdvojené. Uprava spoloénych priestorov bezna
(podlahy vstupnych chodieb keramicka dlazba a PVC, schodisko dvojramenné prefabrikované PVC, omietky
stierka, spolo¢né priestory na 1. NP maju podlahy z cementového poteru). Obytny dom ma vytah so strojovriou
na streche. Polyfunkény bytovy dom je tvoreny dvomi samostatnymi 10-podlaznymi stavbami, ktoré su v prvych
Siestich podlaziach vzajomne prepojené.

Popis bytu:

V byte neboli vykonané stavebné Upravy. Bytova jednotka pozostava z dvoch obytnych miestnosti a
prislusenstva. Obytné miestnosti ako aj prisluSenstvo maju Gpravu vnutornych povrchov stien stierkou alebo
tapetou. Podlaha obytnych miestnosti a predsiene je PVC, kupelfia a WC je keramicka dlazba. Steny medzi
predsiefiou, kupelfiou a WC su vyburané. Obytné miestnosti si dostatoCne presvetlené, vyplfiové okenné
konstrukcie su drevené zdvojene, pévodné dvere hladké plné alebo zasklené vyburané. V byte je demontovany
rozvod elektriny, vody, vykurovacie telesa panelové radiatory - demontované. Vybavenie kuchyne nie je, kipelfa
nie je, podlaha keramicka dlazba. WC nie je, podlaha keramicka dlazba. Bytové jadro demontované.
Elektroinstalacia svetelna isti¢e na schodisku. Pripojky vody od stupacich rozvodov z ocelovych rdr. Kanalizacné
pripojky zo zariadovacich predmetov v byte demontované. Tepla voda ohrievana z centralneho zdroja.

Byt nie je uzivany, je poSkodeny, neudrziavany. Prvky dlhodobej Zivotnosti s pdvodné opotrebované, pri dalSom
nevyuzivani a pésobenim poveternostnych vplyvov bude opotrebenie narastat rychlejSie ako pri beznom uzivani
a udrzbe. Vzhfadom na technicky stav, konstrukéné vyhotovenie bytového domu a bytu je predpokladana
Zivotnost' na 80 rokov.

Vzhladom na konstrukéné vyhotovenie, pouzitie materidlov, chybajlice stavebné konstrukcie, vek a technicky stav
bolo poSkodenie vypoditané na 44,81 %.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
I1zba

3,45*4,40 15,18
I1zba

3,45*4,40 15,18
Kuchyna

3,45*1,96+0,40*0,90 7,12
Kupelta, WC, predsien

3,45*1,94+0,40*0,90 7,05
VVypocitana podlahova plocha 44,53
Loggia

3,45*1,20+3,45*1,20 8,28

Podet izieb: 2

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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POZEMKY

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemky v k.U. Strazske

POPIS

Pozemok na predloZzenom LV €. 2545 - CiastoCny, k.U. Strazske je v podielovom vlastnictve, je predmetom
hodnotenia v podiele 103/10000 z parcely CKN &. 524 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 665 m?, t.j. 6,85

m?2. Situovany na ul. Obchodnej v centrélnej Casti mesta. V blizkosti je slvisla zastavba obytnych domov,
zakladna Skola, materska skola, obchody, reStauracia, pesia zéna, park, parkoviska a travnaté plochy.

G. Opis stavu predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:
BYT

Byt €. 89 na parc. CKN ¢&. 524, Ul. Obchodna B 252, Strazske

POPIS

Byt &. 89 sa nachadza v polyfunkénom bytovom dome na Ul. Obchodnej €.s. 252 v intravilane mesta Strazske,
v jeho centralnej Casti, obec Strazske, v katastralnom Uzemi Strazske. Polyfunkény bytovy dom ¢&.s. 252 sa
nachadza na parcele ¢. B 524. Ohodnocovana bytova jednotka ¢ 89 sa nachadza na 9. poschodi (10.
nadzemnom podlazi) polyfunkéného bytového domu. Ukonc€enie vystavby polyfunkéného bytového domu bolo v

roku 1971 na zaklade potvrdenia Mesta Strazske zo dfa 01.02.2013, ktory tvori prilohu znaleckého posudku.

Vzhladom k tomu, Ze pozemok na predlozenom LV je v podielovom vlastnictve, je predmetom hodnotenia v tomto
znaleckom posudku v podiele 103/10000.

Popis bytového domu:

Bytovy dom je panelovej prefabrikovanej konstrukcie, ma 10 nadzemnych podlazi a plochu strechu. Pévodne
sluzil ako ubytoviia CHEMIK, dlhodobo sa nevyuziva a chatra. Prvé nadzemné podlazie tvorili spolo¢né priestory
pre bicykle a kocCiare, vymennik tepla, praCovna a suSiaren, priestory nesluzia svojmu ucelu. Na 2. az 10. NP su
situované byty. Byt sa nachadza v obytnom dome panelovej - prefabrikovanej konStrukcie s plochou strechou
s krytinou z asfaltovych pasov. Vykurovanie a ohrev TUV je z centraineho zdroja. Klampiarske konétrukcie
z pozinkovaného plechu, okna spolo&nych priestorov drevené zdvojené. Uprava spoloénych priestorov bezna
(podlahy vstupnych chodieb keramicka dlazba a PVC, schodisko dvojramenné prefabrikované PVC, omietky
stierka, spolo¢né priestory na 1. NP maju podlahy z cementového poteru). Obytny dom ma vytah so strojovriou
na streche. Polyfunkény bytovy dom je tvoreny dvomi samostatnymi 10-podlaznymi stavbami, ktoré su v prvych
Siestich podlaziach vzajomne prepojené.

Popis bytu:

V byte neboli vykonané stavebné Upravy. Bytova jednotka pozostava z dvoch obytnych miestnosti a
prislusenstva. Obytné miestnosti ako aj prisluSenstvo maju Gpravu vnutornych povrchov stien stierkou alebo
tapetou. Podlaha obytnych miestnosti a predsiene je PVC, kupelfia a WC je keramicka dlazba. Steny medzi
predsiefiou, kupelfiou a WC su vyburané. Obytné miestnosti si dostatoCne presvetlené, vyplfiové okenné
konstrukcie su drevené zdvojene, pévodné dvere hladké plné alebo zasklené vyburané. V byte je demontovany
rozvod elektriny, vody, vykurovacie telesa panelové radiatory - demontované. Vybavenie kuchyne nie je, kipelha
nie je, podlaha keramicka dlazba. WC nie je, podlaha keramicka dlazba. Bytové jadro demontované.
Elektroinstalacia svetelna isti¢e na schodisku. Pripojky vody od stupacich rozvodov z ocelovych rur. Kanalizacné
pripojky zo zariadovacich predmetov v byte demontované. Tepla voda ohrievana z centralneho zdroja.

Byt nie je uzivany, je poSkodeny, neudrziavany. Prvky dlhodobej Zivotnosti s pdvodné opotrebované, pri dalSom

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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nevyuzivani a pésobenim poveternostnych vplyvov bude opotrebenie narastat rychlejSie ako pri beznom uzivani
a udrzbe. Vzhfadom na technicky stav, konstrukéné vyhotovenie bytového domu a bytu je predpokladana
Zivotnost' na 80 rokov.

Vzhladom na konstrukéné vyhotovenie, pouzitie materialov, chybajlice stavebné konstrukcie, vek a technicky stav
bolo poSkodenie vypoditané na 44,81 %.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
I1zba

3,45*4,40 15,18
I1zba

3,45*4,40 15,18
Kuchyna

3,45*1,96+0,40*0,90 7,12
Kupelta, WC, predsien

3,45*1,94+0,40*0,90 7,05
VVypocitana podlahova plocha 44,53
Loggia

3,45%1,20+3,45%1,20 8,28

Podet izieb: 2

POZEMKY

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemky v k.U. StraZzske

POPIS

Pozemok na predloZzenom LV €. 2545 - CiastoCny, k.U. Strazske je v podielovom vlastnictve, je predmetom
hodnotenia v podiele 103/10000 z parcely CKN &. 524 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 665 m?, t.j. 6,85

m?2. Situovany na ul. Obchodnej v centrélnej Casti mesta. V blizkosti je slvisla zastavba obytnych domov,
zakladna Skola, materska skola, obchody, reStauracia, pesia zéna, park, parkoviska a travnaté plochy.

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV €. 2545, k.u. Strazske

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Plomba vyznacena na zaklade Z-332/2023 (Rozhodnutie o zriadeni zaloZzného prava (sudcovske,

exekucné, darioveé))

89

Poznamka: Poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutefnosti EX 85060/19 (povod. Ex
0120/11 z.d. 11.5.2011) Ex. urad Bratislava, Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava, sud. ex. JUDr. Rudolf Kruty, PhD.,
(pdvod. Exek. trad Kosice, Kupeckého 29, sud. exek. JUDr. Peter Molnar) - P 373/11 Cz 183/11 Oznamenie o
zmene sud. exekutora z.d. 12.03.2021, Z-926/2021, €.z. 266/21

Poznamka: Poznamenava sa upovedomie o zacati exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava, EX 1212/14
z.d.4.3.2015, Ex.urad Levice, Ku Bratke 3, sud.ex. JUDr. Ing.Jozef Buri, LLM, na byt ¢.89, 9.p., vchod B 252,
byt.domu sup.€.252 na parcele C KN 524, podiel priestoru na spolo€.€astiach a spolo€.zariadeniach domu a
spoluvlast.podiel k pozemku 103/10000, P287/2015 - ¢z 123/2015

Poznamka: Z-3841/2019 Poznamenava sa Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava €. 10/2019 zo dna 05.12.2019
Mesto Strazske, Namestie Alexandra Dubc¢eka 300/1, Strazske, Sp. z. 03- S2019/01791-2, pravoplatné dna
02.01.2020, vykonatelné dfia 24.12.2019, na byt €. 89, 9. poschodie, vchod B252 v polyfunkénom bytovom dome
supisné €&islo 252 na pozemku parcela registra C KN ¢&. 524 a na spoluvlastnicky podiel o velkosti 103/10000 na
spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku parcela registra C KN ¢. 524, v prospech Mesto
Strazske, Namestie Alexandra Dub&eka 300/1, 072 22 Strazske, ICO: 00325813 - &z 25/20

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Poznamka: Z-650/2021, P-316/2021 - Poznamenava sa Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava €. 6/2021 z.d.
19.02.2021, od Mesto Strazske, Nam. Alexandra Dubeka 300/1, 072 22 Strazske, ICO: 00325813, &.z. 178/21

Poznamka:

Poznamka:

P-3/2023 Poznamenava sa oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Profesionalnou drazobnou
spolo¢nostou sp zn. PDS-047/2-2022. ¢z-2/23
P-44/2023 Poznamenava sa Oznamenie o konani dobrovolnej drazby sp.zn.: PDS-047/5-2022 z.d.

23.01.2023, drazobnik: Profesionalna drazobna spolognost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36583936,
navrhovatel drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so supisnym €islom 252, vchody A252,
B252, C252, E252 na ul. Obchodna v Strazskom, v zastupeni spravcom BytexStr, s.r.o0., Jahodna 518/1, 072 02

Strazske, ICO: 51778823, &.z. 49/23
Poznamka:

P-69/2023 Poznamenava sa rozhodnutie o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam ¢&. 6/2023, 03-

10/S2023/00079 z.d. 27.01.2023, Mesto Strazske, Nam. A. Dub&eka 300/1, 072 22 Strazske, IC0:00325813, ¢&.z.

6423
CAST C: TARCHY
89

Zalozné pravo v zmysle ust. § 15 zak.¢.182/1993 Z.z. v zneni zak.€.151/1995 Z.z. v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, Z 2418/2009 - CZ 358/09

Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zaloZzného prava na nehnutelnosti, EX
85197/19 z.d.11.03.2021 ( pévodne Ex 0391/11 z.d.19.10.2011), Ex.urad Bratislava, Zahradnicka 60, sud.ex. JUDr.
Rudolf Kruty PhD., na byt €.89, 9.p., vchod B252, byt.domu sup.€.252 na parcele C KN 524, podiel priestoru na
spoloc.Castiach a spolo€.zariadeniach domu a spoluvlast.podiel k pozemku 103/10000, Z 3070/2011 - ¢z 403/2011,

Zmena stidneho exekutora Z 924/21 - Cz 193/21

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti EX
85060/19 (pbvod., Ex 0120/11 z.d.12.12.2011) Ex. urad Bratislava, Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava, sud. ex.
JUDr. Rudolf Kruty, PhD., (pévod. Ex.urad KoSice, Kupeckého 29, sud.ex. JUDr. Peter Molnar), na byt ¢.89, 9.p.,
vchod B252, byt.domu sup.é.252 na parcele C KN 524, podiel priestoru na spolo¢.¢astiach a spolo¢.zariadeniach
domu a spoluvlast.podiel k pozemku 103/10000, Z 3644/2011 - &z 482/2011 Oznamenie o zmene sud. exekutora z.d.

12.03.2021, Z-926/2021, €.z. 266/21

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢.EX 3259/2012 z.d.25.2.2013,
Exekutorsky urad Kosice - JUDr. Michal Mazur, Starova 17, 040 01 Kosice, Z-590/2013, 6z88/13

Z-3260/2016 Rozhodnutie na zriadenie dafiového zalozného prava na nehnutelnost €.
103707872/2016 z diia 11.08.2016, Danovy urad v KoSiciach so sidlom Rozvojova 2, 041 90 KoSice, Vykonatelne
19.08.2016 ¢z: 405/2016 Pravoplatnost 6.9.2016 - Z 3440/2016 ¢z: 421/2016

Iné udaje:

Z -1906/2015 - Exekuény prikaz zriadenim exekucného zalozného prava na nehnutelnost EX 1212/14

od Ex. Uradu Levice, Ku Bratke 3, sud. ex. JUDr. Ing. Jozef Buri, LLM, v prospech M.B.A. Financie, s.r.o., Vysoka
19, 811 06 Bratislava, ICO: 36754404, z.d. 22.5.2015, CZ - 239/15

1. Odhad ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 7/2023
Meno znalca: Ing. Miroslav Dutko
Datum vyhotovenia: 16.01.2023
VSeobecna cena odhadu: 8.200,00 €

J. VysSka ceny dosiahnuta vydrazenim 7.380,00 €
K NajnizSie podanie 8.200,00 €
L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko

Mgr. Jana Studencova

. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Slne¢na

b) Orienta¢né/supisné Cislo 38/295

c) Nazov obce Valaliky |d) PS€ 044 13
e) Stat Slovensko

IV. |ICO/ datum narodenia 23.02.1980
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