Obchodny vestnik 15/2023 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 23.01.2023

X005330
Auctio GH s.r.o.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 12032022

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko Auctio GH s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kovacska

b) Orientacné/supisné cislo 53

c) Nazov obce Kosice |d) PSE [040 01
e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Okresny sud KosSice |, oddiel: Sro, vlozka €islo: 49643/V
IV. |ICO/ datum narodenia 53 193 814

B Datum vykonania drazby 17.1. 2023

C. Miesto konania drazby Sidlo drazobnika, Kovaéska 53, 040 01 KosSice, prvé poschodie
D. Cas konania drazby 10:00 hod.

E Kolo drazby Prvé kolo drazby.

F Predmet drazby a jeho prisluSenstvo

Predmetom drazby su nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 240, vedenom Okresnym uradom KosSice-
okolie, katastralny odbor, pre okres: KoSice - okolie, obec: KoSicka Bela, katastralne tizemie: KoSické Hamre,
a to:

e Parcela registra KN ,,C* evidovana na mape ur€eného operatu:
parc. €. 47 o vymere 170 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie (dalej aj ako ,parcela CKN 47¢)

spoluvlastnicky podiel: 1/1

e Stavba so supisnym €islom 333, druh stavby: Budova pre Sport a na rekreacné ucely, popis stavby:
chata, postavena na parcele CKN47 (dalej aj ako ,Stavba®)

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Opis predmetu drazby

Stavba

Chata je osadena na svahovitom teréne na parc. €. 47, kataster KoSické Hamre, obec Kosi¢ka Bela, okres KoSice
okolie. V danej lokalite je mozZnost napojenia len na verejnu elektricku siet, vodovod zo studne pri chate,
kanalizacia splaskova do Zumpy pri chate, dazdova kanalizacia zaustena do zbernej nadoby pri chate. Chata
postavena v dneSnom hmotovom ¢€leneni v roku 1975. Chata je rieSena s jednym nadzemnym podlazim,
Ciastoénym podpivni¢enim a zobytnenym podkrovim.

Dispozi¢né rieSenie:

Vstup do chaty je orientovany z nadvoria od lesa do chodby. Dispoziéné rieSenie podlaZi v obrazovej
dokumentdcii, ktora tvori prilohu znaleckého posudku. Na 1. nadzemnom podlazi su chodba, kuchyha, izba so
schodiskom do podkrovia, balkén, WC so samostatnou sprchou. V podkrovi len dve izby, v podzemnom podlazi
miestnost’ s vodarni¢kou a sklady.

Technicky popis planovaného vyhotovenia:
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Chata ma beténové zaklady s vodorovnou a zvislou izolaciou proti zemnej vihkosti, podzemné podlazie Ciastoéne
zarezané do svahu, steny murované ztehdl, v malej miere v PP aj monoliticky betén, fasada s mineralnou
fasadnou omietkou a obklad Casti stien kamennym obkladom a drevenymi doskami. Deliace konStrukcie z tehal,
CiastoCne drevena konstrukcia, omietky mineralne a obklad drevenymi doskami, keramické obklady okolo
kuchynskej linky, vo WC so samostatnou sprchou, v PP aj kamenny obklad. Podlahy v PP s vynimkou miestnosti
s vodarni¢kou, kde je cementovy poter, v kuchyni, chodbe, na balkéne a vo WC so samostatnou sprchou
keramické dlazby, v izbe plavajuca podlahova podlaha, v podkrovi drevené dosky (palubovky). Strop nad PP
Zelezobetdnova doska, nad prizemim dreveny tramovy strop, v podkrovi priznana konstrukcia sedlového strmého
dreveného krovu s krytinou z falcovaného plechu. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Zlaby a
zvody z pozinkovaného plechu. Okna su drevené zdvojené skrutkované s drevenymi okenicami. Dvere vnutorné
hladké z materidlov na baze dreva v plechovych zarubniach, vstupné drevené ramové. Schody do podkrovia z
dreva bez podstupnic samonosné. V kuchyni je kuchynska linka z materidlov na baze dreva, s nerezovym
drezom, oby¢&ajnou vodovodnou batériou. Vykurovanie len v izbe kovovou pieckou a prenosnymi elektrickymi
radiatormi. Ohrev teplej vody v zasobniku s elektrickym ohrevom v chodbe. Rozvody teplej a studenej vody z
pozinkovaného potrubia len do kuchyne a WC so samostatnou sprchou. Vybavenie sprchovym katom, umyvadlo
keramické, WC keramické typ combi. Kanalizacia z plastového potrubia. ElektroinStalacia motoricka a svetelna
len na prizemi, v PP a v podkrovi len svetelna elektricka inStalacia. V PP &erpadlo vody zo studne.

Technicky stav:

Doklad o veku stavby nie je k dispozicii, vek podla vypovede vlastnika (odhad) a odhadom znalca. Vek stavby
zodpoveda stavebnotechnickému vyhotoveniu stavby. Chata je po stavebno-technickej stranke primerana svojmu
veku a nevykazuje znaky nadmerného opotrebenia ani havarijné poruchy konstruk&nych prvkov.

PrisluSenstvo stavby:

Studna vrtana:

Vftana studiia je uzivana od roku 2005. Zivotnost je odhadom v zmysle pouzitej metodiky a stavebnotechnického
stavu na 80 rokov.

PristreSok pri chate s terasou z prizemia chaty:

Predmetom ohodnotenia je ocelova stipikova ramovéa konstrukcia s uloZenim jednej strany horizontalnej nosnej
konStrukcie zastreSenia na murivo chaty s plechovou krytinou s pochddznou strechou z keramickej dlazby
pristupnej z balkéna chaty s odkvapmi a Zzfabmi, bez oplastenia, podlaha lomovy kamern do beténu s
vy$karovanim. Zivotnost je odhadom v zmysle pouzitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 70 rokov.

PristreSok s vonkajSim kozubom:

Predmetom ohodnotenia je drevena stipikova ramova konstrukcia s pultovou strechou s plechovou krytinou s
odkvapom a Zlabom, len Ciasto€ne s oplastenim murovanymi stenami a drevenymi doskovymi stenami, podlaha
betéonova mazanina. Osadeny vonkajsi kozub, drevené lavice a stél. Povrchovy rozvod svetelnej elektroinstalacie.
Zivotnost je odhadom v zmysle pouzitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 70 rokov.

Zumpa:

Predmetom ohodnotenia je Zelezobeténovd Zumpa ponize chaty. Zivotnost je odhadom v zmysle pouZitej
metodiky a stavebnotechnického stavu na 70 rokov.

Kanalizacia splaskova:

Predmetom ohodnotenia je splaskova kanalizacna pripojka z chaty do zumpy, druh potrubia je odhadovany
vzhladom na €as vybudovania stavby. Zivotnost' je odhadom v zmysle pouZitej metodiky a stavebnotechnického
stavu na 80 rokov.

Vodovod zo studne:

Predmetom ohodnotenia je vodovodna pripojka zo studne, druh potrubia je odhadovany vzhfadom na Cas
vybudovania stavby. Zivotnost' je odhadom v zmysle pouzitej melodiky a stavebnotechnického stavu na 80 rokov.
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Kanalizacia dazdova:

Predmetom ohodnotenia je dazdova kanalizacia do zbernej nadoby ponize chaty, druh potrubia je odhadovany
vzhladom na €as vybudovania stavby. Zivotnost' je odhadom v zmysle pouZitej metodiky a stavebnotechnického
stavu na 70 rokov.

Akumulaéna nadrz na dazdovu vodu:

Predmetom ohodnotenia je plastova akumulaéna nadoba zakopana do svahu ponize chaty. Zivotnost je odhadom
v zmysle pouZitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 40 rokov.

Oporné mury:

Predmetom ohodnotenia si murované betonove gravitacné oporné mury s obkladom z lomového kamena s
vyskarovanim. Zivotnost je odhadom v zmysle pouZitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 100 rokov.

Kamenné dlazby:

Predmetom ohodnotenia su kamenné plochy uloZenej do beténu s vyskarovanim. Zivotnost je odhadom v zmysle
pouzitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 90 rokov.

VonkajSie schody:

Predmetom ohodnotenia st schody z opracovaného lomového kameria osadené do beténového 16Zka. Zivotnost
je odhadom v zmysle pouzitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 100 rokov.

Pozemok
Pozemok je svahovity. Vychodiskovou hodnotou je hodnota zodpovedajuca 50 % z VH mesta KoSice, z ktorého
mesta vychadza zvySeny zaujem o nehnutelnosti v hodnotenej lokalite. Hodnoteny pozemok je zastavany

stavbou chaty.

Analyza polohy nehnutelnosti

Nehnutelnost' sa nachadza v katastralnom uzemi KoSické Hamre, okres KoSice okolie, mimo zastavanom Gzemi
obce KoSickd Bela, v chatovej osade povySe arealu ,Zlatnik" , v lokalite ostatnych rekreaénych chat na okraji
chatovej osady pod lesom, pristup z aredlovej komunikacie na pozemkoch obce KoSicka Bela, pristupna z
verejnej komunikacie 2. triedy KoSice - Gelnica. Chata zarezand do svahu. V mieste je mozZnost priameho
napojenia len na verejnu elektricku siet'. Lokalita rekreaCnych chat so zaujmom o kupu nehnutefnosti v lokalite. V
blizkosti les, oblubené turistické lokality, vodnd nadrz RuzZin. Do obce KoSickd Bela je vzdialenost 6 km. V
dosahu je vyborna obdianska vybavenost mesta KoSice. Vzdialenost do centra mesta KoSice je 26 km, na okraj
mesta KoSice je to 21 km. Zastavka autobusu primestskej dopravy je vo vzdialenosti 300 m. Poloha nehnutefnosti
vefmi dobra, lokalita je vhodna na rekreaciu.

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Stavba rekreaCnej chaty, Standardného vyhotovenia s vhodnym prisludenstvom (prevazne na pozemkoch obce
KoSicka Beld) s primerane velkym okolitym pozemkom, nehnutelnost’ vyuzivana na rekreaciu. Chatu mozné
vyuZivat’ aj celoro€ne. Iné hodnotnejsie vyuZitie nehnutelnosti sa v blizkej buducnosti nepredpoklada.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti, najméa zavady viaznuce na nehnutel’nosti
a prava spojené s nehnutelnost'ou

Lokalita sa nenachadza v Ziadnom ochrannom pasme, nie je v chranenej krajinnej oblasti, stavebna uzavera nie
je vyhlasenda. Bez vyskytu rusivo pdsobiaceho objektu, alebo priemyselného zariadenia v priamom kontakte. Maly
hluk a prach od dopravy, vyborné Zivotné prostredie. PrisluSenstvo chaty prevazne na pozemkoch obce KoSicka
Bela. Pri obhliadke neboli zistené Ziadne skuto€nosti, ktoré by obmedzovali riadne uzivanie nehnutefnosti.

G. Opis stavu predmetu drazby
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Technicky stav:

Doklad o veku stavby nie je k dispozicii, vek podla vypovede vlastnika (odhad) a odhadom znalca. Vek stavby
zodpoveda stavebnotechnickému vyhotoveniu stavby. Chata je po stavebno-technickej stranke primerana svojmu
veku a nevykazuje znaky nadmerného opotrebenia ani havarijné poruchy konstruk&nych prvkov.

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené
TARCHY:
1. V 785/2012 zo dha 14.03.2012 - zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti v prospech Tibor

Kovac r. Kovac (21.02.1966), bytom Lomnicka 3, 040 01 Kosice €.z.-20/12;

2. P 2026/2017 zo dfia 24.05.2017 - exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucného
zalozného prava na nehnutelnosti, EX 15934/2016 zo dna 23.05.2017, Mgr. Jozef Dedk, sidny exekutor,
Exekutorsky Urad Banska Bystrica so sidlom Horna 23, PSC 974 01, v prospech opravneného: Slovenska
spravcovska a restrukturalizaéna, k. s., ICO: 44088833, Horna 23, 974 01 Banska Bystrica - &. z. 29/17;

3. €.z.60/17 - Z 4628/17 zo dna 28.11.2017 - rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢.102230212/2017,
pre Danovy Urad KoSice, Rozvojova 2, 041 90 KoSice, so zakazom nakladat s predmetom zalozného prava bez
suhlasu spravcu dane, vykonatefné dia 15.11.2017 ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 30.11.2017 - R 1795/17 zo
dna 11.12.2017 - ¢.z.66/17;

POZNAMKY:

1. P 366/2017 zo dria 24.05.2017 - upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie, EX 15934/2016 zo
dna 10.02.2017, Mgr. Jozef Deak, sudny exekutor, Exekutorsky urad Banska Bystrica so sidlom Horna 23, PSC 974
01, v prospech opravneného: Slovenska spravcovska a restrukturalizaéna, k.s., ICO: 44088833, Horna 23, 974 01
Banska Bystrica - €.z. 27/17;

2. P 367/2017 zo diia 24.05.2017 - exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti, EX
15934/2016 zo dia 23.05.2017, Mgr. Jozef Deak, sudny exekutor, Exekutorsky urad Banska Bystrica so sidlom
Horna 23, PSC 974 01, v prospech opravneného: Slovenska spravcovska a restrukturalizaéna, k.s., ICO: 44088833,
Horna 23, 974 01 Banska Bystrica - ¢.z. 28/17;

3. Obmedzujuca: P 586/18 zo dna 13.11.2018 - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie predajom
nehnutelnosti, EX 15934/2016 zo dfia 10.2.2017, Exekutorsky urad Banska Bystrica so sidlom Horna 23, 974 01
Banska Bystrica, sudny exekutor Mgr. Jozef Deak v prospech opravneného: Slovenska spravcovska a
reStrukturalizaéna, k.s., Horna 23, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 44 088 833. - §.2.55/18;

4. Obmedzujuca: P 587/18 zo dia 13.11.2018 - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom
nehnutelnosti, EX 15934/2016 zo dfia 23. 5.2017, Exekutorsky urad Banska Bystrica so sidlom Horna 23, 974 01
Banska Bystrica, sudny exekutor Mgr. Jozef Dedk v prospech opravneného: Slovenska spravcovska a
restrukturalizaéna, k.s., Horna 23, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 44 088 833. - £.2.56/18;

5. P 141/19 zo dna 18.03.2019 - zacatie vykonu zalozného prava zaloznym veritefom: Tibor
Kovag,nar.21.02.1966,Lomnicka 3, KoSice formou priameho predaja tretej osobe vybranej zaloznym veritelom pri
sucasnom dodrzani zakonnych podmienok - ¢.z.12/19.

6. P 629/2022 zo dria 03.10.2022 - oznamenie o zacati vykonu zalozného prava v prospech: Kovac Tibor,
rod. Kovag, nar. 21.02.1966, Lomnicka 3, 040 01 KoSice - €.z.86/2022.

7. P 897/2022 zo dna 20.12.2022 - Oznamenie o dobrovolnej drazbe ¢.12032022 zo dna 14.12.2022,
Auctio GH s.r.0., Kovadéska 53, 040 01 Kosice, ICO 53193814 - §.2.112/2022.

VSeobecna hodnota (cena) predmetu drazby bola uréena
znaleckym posudkom €. 259/2022 zo dna 13.12.2022
vypracovanym znalcom Ing. Jozefom Murinom, znalec v odbore
. Odhad ceny predmetu drazby stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad

hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 912457, na sumu
58.500,- EUR (slovom patdesiatosemtisicpat'sto,-

eur).
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J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 71.500,- EUR
K NajnizSie podanie 58.500,- EUR
L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko

JUDr. Adrian Graban, rod. Graban

. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Na Kope V

b) Orienta€né/supisné Cislo

911/8

c) Nazov obce

KoSice-Myslava

|d) PS€ 040 11

e) Stat

Slovenska republika

Iv. |ICOI datum narodenia

14.04.1974
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