Obchodny vestnik 221/2022

Drazby — dobrovolni drazobnici

Dern vydania: 18.11.2022

X089151
Finlegal services s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

S 40/2021

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Finlegal services s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Stefanikova

b) Orientacné/supisné Cislo

23

c) Nazov obce

Bratislava |d) Ps€ 81105

e) Stat Slovenska republika

1l: Zapisany OR Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sro, viozka &islo: 75232/B
IV. [ICO/ datum narodenia 46 283 421

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko SPOLOCENSTVO BREZINY 268

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Prakovce

b) Orientané/supisné Cislo 268

c) Nazov obce Prakovce |d) PSC |055 62
e) Stat SR

IV. [ICO/ datum narodenia 35 529 890

C. Miesto konania drazby Obecny urad Prakovce, 055 62 Prakovce 333

D. Datum konania drazby 9.12. 2022

E. Cas konania drazby 10:00 hod.

F. Kolo drazby prvé kolo drazby

G. Predmet drazby

Pozemky:

Predmetom drazby su nehnutelnosti, evidované Okresnym uradom Gelnica — katastralnym odborom, na liste
vlastnictva €. 646, okres: Gelnica, obec: Prakovce, katastralne Gzemie: Prakovce, a to:

Cislo parcely ,,C“ KN

Vymera /m?/

Druh pozemku

Umiestnenie pozemku

177

525

Zastavana plocha a nadvorie 1

Stavby:

Supisné Cislo

Cislo parcely ,,C“ KN

Druh stavby/nebytovy priestor €., vchod, poschodie

268

177

Byt €. 12, nachadzajuci sa na prizemi obytného domu, vchod €. 0

(dalej len ako ,,predmet drazby*).

Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach, spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku je 514/10000.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku

a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

1




Obchodny vestnik 221/2022 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 18.11.2022

Navrhovatel Ziada drazobnika o predaj predmetu drazby tak ,ako stoji a lezi.

H: Opis predmetu drazby

Obytny dom s.£.268. je postaveny, ako samostatne stojaci na parc.€.177 s dvomi vchodmi. Ma 3 NP ako i jedno
podzemné podlazZie. Po podlaZziach su umiestnené po 3 byty. V bytovom dome je potom 9 bytov.

Spolo¢nymi priestormi uvazujem, Ze je kocCikaren, suSiarefi a iné priestory v prizemi BD ktoré su v podielovom
vlastnictve vlastnikov bytov. Schodisko je dvojramenné s povrchovou Upravou brusené teraso. Nosna konstrukcia
domu je murovana z tehal i so zateplenim a s vodorovnymi Zelezobetonovymi konstrukciami s vonkajsimi
omietkami na baze umelych moét a tak u polozky zvislych kon&trukcii uvazujem s kvb=1,15, tak ako i u polozky
vonkajSich uprav. Krovna konstrukcia stavby je sedlovd s ukonéenim valbami a krytinou Skridla "Bramac alebo
Tondach. Stavba je opatrena bleskozvodom. Destrukéné zmeny v nosnych konstrukciach stavby neboli zistené. U
polozky zvislé kon&trukcie uvazujem s kvb=1,15 vzhlfadom na realizované zateplenie realizovanév roku 2019.V
roku 2011 bola poloZzena nové krytina strechy zo Skridlou s uvazovanym kvb=1 tak ako i klampiarske kon&trukcie
strechy vratane Zfabov a zvodov. U polozky vstupnych dveri plastovychdveri a okien osadenych v spolo€nych
priestoroch uvazujem s kvb=1,0. Stupacky kanalizdce i vody su realizované v roku 1997 a rozvod plynu je
spojeny s rokom 1977. Vykurovanie je lokalne v kazdom byte a tak uvazujem s kvb=0 tak ako i u polozky vytahu
ktory nie je osadeny. U vSetkych stavebnych prvkov a konstrukcii neuvedenych vy$Sie v texte uvazujem s kvb=1.
Bytovy dom hodnotim, ako bytovy dom s vybornou udrZzbou vzhfadom na vek predmetnej stavby a vy3Sie
uvedenu investiciu do prvkov kratkodobej Zivotnosti. Byt je umiestneny na prizemi s oznaenim ako byt ¢.12 vo
vchode €.0. Byt je dvojizbovy 1. kategérie s prisluSenstvom chodby , 2-och izieb, kuchyne, kupelne ako i
samostatného WC. Technické vybavenie bytu uvazujem ako fikciu, pretoze byt vlastnic¢kou nebol spristupneny.
Uvazujem Ze byt je so Standardnym typovym vybavenim. Vnuatorné omietky su vapenné hladké, keramické
obklady u vane v kapelni nad 1,35 m, v samostatnom WC ako i v kuchynei pri sporaku a dreze vSetky polozky s
uvazovanym kvb=1. Podlahy bukové parkety v izbach - dcéra vlastnicky uviedla v rozprave medzi dverami, Ze u
jednej z izieb su velkoploSné parkety a tak u tejto poloZzky, u ostatnych miestnosti PVC mozZno keramické
maloplodné dlazby a tak uvaZzujem s kvb= 1. U poloZky vykurovania uvazujem s kvb=0,8 s uvaZzovanymi 2 ks
plynovych kachiel gamat. U poloZky ohrev vody uvaZzujem s elektrickym ohrievacom v kupelnii a s kvb= 0,25. Pri
vybaveni kuchyne uvazujem s dizkou linky do 1,80 m so sporakom plynovym s el. rdrou a drezome nerezovym
alebo so smaltovanym s kvb= 1,0. U poloZky vnutorného hygienického zariadenia vratane WC uvaZujem s kvb=1
ako s vafiou plechovou smaltovanou, umyvadlo ako i samostatnym WC kombi. U poloZky bytového jadra
uvazujem s kvb=1,5 uvaZzujem Ze je murované. Okna su su plastové s kovovymi Zallziami a tak s nimi uvazujem
v polozke ostatné s kvb= 1,60. Dvere plné hladké i s presklenim a vstupné opatrené s tapacirom a tak uvazujem
s kvb= 1. Byt ma samostatné meranie studenej vody, zemného plynu a elektriny. Vypocet je urobeny s
analytickou metédou so zohladnenim investicii v BD do prvkov kratkodobej Zivotnosti tal ako je uvedené v
prilozenom maily od Spravy domov Gelnica s.r.o., ako i pri byte s vytvorenou fikciu, Ze vlastni¢ka v roku 2011
kedy byt nadobudla investovala do vykurovania ,kuchyne ako i osadenia el. ohrievaca,

Celkovo hodnotim predmetny byt, ako nerekonstruovany bez rekonstrukcie jadra a kuchyne s pévodnym typovym
vybavenim. Vek stavby BD uréujem na zaklade predloZzeného potvrdenia z OcU v Prakovciach pod &.j. 4/2020 zo
dna 24.06.2020 kde sa spaja vek predmetnej stavby BD s rokom 1963,

Vek stavby BD je potom k roku vypracovania zn.posudku 59 rokov. Zivotnost stavby vzhfadom na konstrukény
murovany systém uréujem na 100 rokov. Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast
cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je uverejhiovany Slovenskym Statistickym uradom 3,176 a koeficientom vyjadrujucim
uzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podla tabulky €.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

Vychodiskové hodnota (Vh) - bytu sa vypo ita podfa vztahu

Vh = M*Ru*kcu*kk*kvb*km (Eur), kde

M- poc€et mernych jednotiek (skuto€na podlahova plocha bytu vratane je prisludenstva)

Ru je rozpoctovy ukazovatel

kcu - koeficient vyjadrujuci narast cien

(. L L T T e | N
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KK - KOETICIENT ZVISIE] NOSNE| KONSITUKCIE POdia 1apuiKy C.'l

kvb - koeficient vplyvu vybavenosti-pouzité cenové podiely podla prilohy €.5

km - koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv, podla tabufky €.2.

V$eobecna hodnota sa vypocita, podla zékladného vztahu VSHb=TH*kpd (Eur) kde

TH - technickd hodnota bytu, nebytového priestoru (Eur) kpd- koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv
polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na vSeobecnu hodnotu v mieste a ¢ase(-)

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukg. sustavami inymi nez panelovymi KS:
112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

Rok vystavby bytového domu

1963.

Analyza polohy nehnutel'nosti

Stavba OD s.€.268. sa nachadza v obci Prakovce v beZnej starSej KBV s vyhovujicou dostupnostou do centra
obce.

Obcianska vybavenost zodpovedd ostatnym obciam. Jedna sa byvaliu strediskovi obec do 5000-(3148)
obyvatelov.

Obec je so vzdialenostou do okresného mesta Gelnica 8,5 km. V obci je obecny drad, kultdrny dom, MS, posta,
obchody s potravinovym a priemyselnym tovarom, pohostinske odbytové stredisko, ubytovacie zariadenie, banka,
bankomat, zdravotné stredisko, lekareri a ZS 1-9 rocnik.

Dopravné spojenie je mozné s autobusovou dopravou i s viakovou dopravou.

Orientacia obytnych miestnosti uréujem do JZ strany ako prevaZujtcu.

CH. |0pis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Vi‘d. opis predmetu drazby

. |Pra'va a zavazky viaznuce na predmete drazby

Na aktualnom predmetnom liste vlastnictva v ¢asti C: Tarchy su zapisané tieto zalozné prava:

1. Z&lozné pravo k bytu €. 12/P podla § 15 ods. 1 zak. €. 182/1993 Z. z. v prospech spoloCenstva -
121/98.
2. Zalozné pravo na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam: byt €. 12,

Cislo vchodu 0, prizemie, supisné Cislo stavby 268 na pozemku registra CKN 177 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 514/10000 na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu a na pozemku registra CKN s parcelnym Cislom 177, zastavané plochy a nadvoria o
vymere 525 m2 v prospech: Prakon trade a.s., ICO 36186325, 055 62 Prakovce 13, V 107/2014
- 193/14.

Na aktualnom predmetnom liste vlastnictva je zapisana poznamka:

1. Oznamenie o zadéati vykonu zalozného prava &. PDS-146/1-2013-JS z 22.7.2013 na
nehnutefnosti: byt &islo 12 na prizemi, Cislo vchodu 0, supisné Cislo stavby 268 na parcele C
KN 177 a spoluvlastnicky podiel 514/10 000 na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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domu a na pozemku registra C KN 177, zastavané plochy a nadvoria o vymere 525 m2 -
Profesionalna drazobna spolo¢nost’ s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice - P 261/2013 -

183/2013.

2. Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava €. S 40/2021 z 22.09.2021 na nehnutelnosti: byt
Cislo 12 na prizemi, €islo vchodu 0, supisné Cislo stavby 268 na parcele C KN 177 a

spoluvlastnicky podiel 514/10 000 na spolo€nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a

na pozemku registra C KN 177, zastavana plocha a nadvorie o vymere 525 m2, Finlegal

services, s.r.o., Stefanikova 23, 811 05 Bratislava, ICO: 46 283 421, P-396/2021 - 275/21.

Na aktualnom predmetnom liste vlastnictva nie je zapisané Ziadne vecné bremeno.

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Znaleckym posudkom.

L. NajnizSie podanie 29.000,00 ,- €

M. Minimalne prihodenie 500 ,- €

N. Drazobna zabezpeka a) vyska 8 000 ,- €

b) sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

1.Bezhotovostny prevod na ucet drazobnika €.
SK8202000000002929211455, vedeny vo VSeobecnej Uverove;j
banke, a.s., VS: 402021

2.V hotovosti k rukam draZobnika.

3.Notarska uschova.

4.Bankova zaruka.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani
Sekom.

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky

SK8202000000002929211455, vedeny vo VSeobecnej Uverovej
banke, a.s.

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

V mieste konania drazby.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

1.0riginal prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika.

2.Prijmovy pokladni&ny doklad preukazujuci zloZenie draZobnej
zabezpeky v hotovosti. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak
do uplynutia lehoty na zlozenie drazobnej zabezpeky bude
draZobnd zabezpeka zloZena do pokladne draZobnika.
3.0riginal alebo overenu koépiu dokladu preukazujuceho
notarsku uschovu alebo bankovu zaruku.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

Drazobnu zabezpeku je nutné zlozit do okamihu otvorenia
drazby.

g) vratenie drazobnej zabezpeky

Bez zbytoného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym
prevodom na ucet u€astnika drazby alebo v hotovosti, v
z4vislosti od spésobu zloZenia draZzobnej zabezpeky.

0. |Sp630b uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim bezhotovostnym prevodom na ucet drazobnika €.
SK8202000000002929211455, vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS: 402021, a to do 15 dni odo dia
skoncenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vysSia ako 6.640,- EUR, je vydrazitel povinny zaplatit cenu

dosiahnutu vydrazenim hned po skonceni drazby.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a €as)

1.) 25.11.2022 o0 15:30 hod.
2.) 02.12.2022 o 15:30 hod.

Miesto obhliadky

Byt &. 12, nachadzajuci sa na prizemi obytného domu, vchod
¢. 0, bytového domu so supisnym &islom 268, v obci Prakovce

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Organizané opatrenia realizacie drazby zabezpeci drazobnik,
a to v sulade s aktualne u€innymi pravnymi predpismi,

Organiza¢né opatrenia predovsetkym opatreniami Uradu verejného zdravotnictva SR
pri ohrozeni verejného zdravia v suvislosti s vyvojom situacie
spbsobenej pandémiou COVID — 19.

R. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Udelenim priklepu licitatora na drazbe.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Drazobnik bez zbytoéného odkladu, po doruceni notarskej zapisnice o priebehu drazby a zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim, odovzda vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju viastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osved&uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydraZitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi, v zapisnici o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSe vydrazitel a drazobnik. Dve vyhotovenia zapisnice dostane vydrazitel.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul Magr.

b) meno Katarina

c) priezvisko Borak Valusova

d) sidlo Belanského 2811, 024 01 Kysucké Nové Mesto
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