Obchodny vestnik 220/2022 Konkurzy a restrukturalizacie Den vydania: 16.11.2022

K066639

Obchodné meno/Nazov/Meno a priezvisko dlznika/Upadcu: Jusko Rastislav

Sidlo/Bydlisko dlznika/tipadcu: Slovenska 420 / 3, 082 12 Kapu$any

ICO/Datum narodenia diznika/Gpadcu: 13.07.1973

Titul, meno a priezvisko spravcu: Mgr. Zuzana Maruniakova

Sidlo spravcu: Sov. hrdinov 200/33, 089 01 Svidnik

Spisova znacka spravcovského spisu: 2K/61/2014 S1403

Prislusny konkurzny sud: Okresny sud Presov

Spisova znacka sudneho spisu: 2K/61/2014

Druh podania: Oznamenia suvisiace s drazbou majetku podliehajiceho konkurzu

Oznamenie o drazbe ¢. 3/2022

Navrhovatel drazby: Mgr. Zuzana Maruniakova, spravca
so sidlom kancelarie Sov. hrdinov 200/33, 089 01 Svidnik
Reg.: Ministerstvo spravodlivosti SR - znacka spravcu: S 1403

spravca diznika: Rastislav Jusko, Slovenska 420/3, 082 12 Kapusany, Slovenska republika

Drazobnik: Mgr. Zuzana Maruniakova, spravca
so sidlom kancelarie Sov. hrdinov 200/33, 089 01 Svidnik
Reg.: Ministerstvo spravodlivosti SR - znacka spravcu: S 1403

spravca diznika: Rastislav Jusko, Slovenska 420/3, 082 12 Kapusany, Slovenska republika

Datum konania drazby 12.12.2022 0 11:00 hod.

Cas otvorenia drazby: 11:00 hod. vyvolanim (po skonleni zdpisu U€astnikov drazby) Vyzyvam buducich
uCastnikov drazby, aby sa dostavili na drazbu minimalne 30 minut pred otvorenim drazby za G&elom zistenia
totoznosti, zapisu do zoznamu U€astnikov drazby, pripadne zloZenia drazobnej zabezpeky do pokladne. Od 10.30
hod. do 10.50 hod. bude prebiehat zapis do zoznamu uc€astnikov drazby a prijimanie draZzobnej zabezpeky do
pokladne drazobnika. Upozorfiujeme, Ze zaujemcom, ktori sa nedostavia v€as tak, aby stihli zlozit drazobnu
zabezpeku do pokladne drazobnika pred zaCatim drazby, nebude umoznené sa do drazby zapojit' po jej zacati.
Verejnosti, ktora ma zaujem o uCast na drazbe, bude drazobna miestnost spristupnena az po zapise vsetkych
UCastnikov drazby do zoznamu Uc&astnikov drazby.

Miesto konania drazby Notarsky urad, JUDr. Vladimir Cuchta, Konstantinova 3308/6, PreSov 080 01,
Slovensko

Opakovanie drazby: I. kolo drazby

Oznacenie predmetu drazby

e Stavba supisné Cislo 420, nachadzajuca sa na ulici Slovenskéa 420/3 v obci Kapusany, ktora je postavena
na pozemku - parcela registra ,C“, parcelné Cislo: 549, druh stavby: Rodinny dom, evidovana na LV ¢&.
112, vedena Okresnym uradom PreSov, katastralny odbor pre okres: PreSov, obec: KapuSany, katastralne
Uzemie: Kapusany, v podiele o velkosti /1.

o Pozemok parcela registra ,C*, parcelné &islo: 549, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie o vymere
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523 m2, evidovany na LV &. 112, vedenom Okresnym Uradom PreSov, katastralny odbor pre
okres: PreSov, obec: Kapusany, katastralne Uzemie: Kapusany, v podiele o velkosti /1.

o Pozemok parcela registra ,C, parcelné &islo: 550/1, druh pozemku: Orna péda o vymere 205 m2,
evidovany na LV &. 112, vedenom Okresnym uradom PreSov, katastralny odbor pre okres: PreSov, obec:
Kapus$any, katastralne Gzemie: Kapu$any, v podiele o velkosti /1.

Predmet drazby je zapisany na liste vlastnictva €. 112, vedenom katastralnym odborom Okresného uradu PreSov,
ato vbezpodielovom spoluvlastnictve Rastislava Juska, rod. Juska a Dani Juskovej, rod. Lengyelovej.
Rozsudkom Okresného sudu PreSov sp. zn. 24C/22/2015 — 199 zo diia 22.05.2019 v spojeni s rozsudkom
Krajského sudu v PreSov sp. zn. 12C0/36/2020 - 293 zo difia 20.10.2020, ktory nadobudol pravoplatnost
a vykonatelnost vo vyroku | dfia 10.11.2020 bol predmet drazby prikazany do konkurznej podstaty Upadcu.

Predmet drazby sa drazi tak ,,ako stoji a lezi“.

Opis predmetu drazby: Rodinny dom ma jedno podzemné a dve nadzemné podlazia so sedlovou strechou
a beténovou streSnou krytinou. Pristup k rodinnému domu je z miestnej komunikacie. I|de o stavbu v mierne
svahovitom teréne. Jedna sa o dom na byvanie so samostatnym vstupom a viac ako polovica podlahovej plochy
vSetkych miestnosti je ur€ena na byvanie. Cely dom ma svojim konstrukénym a dispozi€nym rieSenim postavenu
jednu bytovl jednotku. Objekt je napojeny na miestny vodovodny rad, elektrické NN rozvody, stl. plynovod
a kanalizaciu, ktord usti do obecnej kanalizacie. Podla dispozi¢ného rieSenia sa na prizemi domu nachadza
zadverie + schodisko, chodba, kuchyiia, tri izby, kipeffia + WC. Na poschodi domu sa nachadzaju dve chodby, tri
izby, kupelfa + WC a balkén. V suteréne domu sa nachadza kotolfia, letna kuchyria a pat skladov. Zvisla nosna
konstrukcia objektu je vyhotovena z tehlového muriva. Zaklady su z beténovych pasov. Stropna konstrukcia nad
suterénom a prizemim domu je vyhotovena z monolitického Zelezobeténu s rovnym podhladom, nad poschodim
domu je dreveny trdmovy strop s rovnym sadrokartonovym podhfadom. Okna a balkénové dvere su plastové
s izolanym sklom, na poschodi domu sU osadené aj drevené streSné okna. Klampiarske konstrukcie su
z pozinkovaného plechu. VonkajsSia povrchova uUprava stien je na baze umelych omietok, vnitorna povrchova
Uprava stien je z vapennej omietky. Objekt je vykurovany pomocou plynového kotla, ktory je osadeny v kotolni
v suteréne domu, vykurovanie je pomocou plechovych panelovych aj rebrovych ocelovych radiatorov. Ohrev TUV
je pomocou samostatného zasobnika. V letnej kuchyni je osadeny kachlovec na tuhé palivo. ElektroinStalacia je
svetelna a motoricka. V kupelniach a kuchyni su zrealizované keramické obklady stien. Povrchové Upravy podlah
v nadzemnych podlaZiach rodinného domu v obytnych miestnostiach su z velkoplo$nych laminatovych dosiek,
v ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba. V suteréne domu je povrchova Uprava podlahy z beténovej
mazaniny, PVC podlahoviny a keramickej dlazby. Dvere su hladké pIné aj z Casti zasklené s drevenou aj ocelovou
zarubfou. V kuchyni je osadena kuchynska linka na baze dreva dizky 4,40 m, intalovana je plynova varna doska,
elektricka teplovzdudna rdra, umyvacka riadu, odsavac¢ par, zabudovana chladniCka a kuchynsky nerezovy drez.
V kapelni na prizemi domu je osadené keramické umyvadlo, keramicka splachovacia misa s nadrzkou na vodu
a plastova vana a keramicka splachovacia misa s nadrzkou na vodu. Vertikalna komunikacia medzi prizemim
a poschodim domu je pomocou dvojramenného Zelezobetdnového schodiska s povrchovou Upravou z keramickej
dlazby.

Opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom je ur&eny na byvanie a je v dobrom technickom stave. Podla znaleckého posudku je nehnutelnost
charakterizovana ako priemerna. Z inzinierskych sieti je stavba napojena na vodovodnu, kanaliza¢nu, elektricku aj
plynovu pripojku. Nehnutelnost bola postavena v roku 1950. V roku 2008 prebehla rekon$trukcia a nadstavba
rodinného domu. Zivotnost stavby je stanovena znalcom na 100 rokov.

Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby vyplyvajlce z listu viastnictva €. 112, k. 4. Kapusany:
Cast ,C* TARCHY:

e Zmluva o zriadeni zaloZzného prava v prospech Tatra banka, a.s., ICO: 00686930, HodZovo namestie 3,
811 06 Bratislava na parcelu CKN 549, 550/1 a rodinny dom s¢&. 420 na parc CKN 549 — 199/2008

V zmysle ustanovenia § 93 ods. 2 ZKR spenazenim zanikaju vSetky zabezpelovacie prava viaznuce na majetku
podliehajucemu konkurzu okrem zaloZného prava zriadeného spravcom po vyhlaseni konkurzu na zaklade
zavazného pokynu prislusného organu a okrem zabezpelovacieho prava k majetku tretej osoby, ktoré je v
skorSom poradi ako zabezpec&ovacie pravo, ktoré zabezpecuje zavazok Upadcu.

Najomné prava viaznuce na predmete drazby nie s zname.
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Predmet drazby sa drazi ako celok.

Spdsob stanovenia ceny predmetu drazby Cena predmetu drazby bola stanovena Znaleckym posudkom ¢islo
409/2022 zo dna 29.08.2022 vypracovanym Ing. Marodom Murc¢inkom, ul. Agatova 7/G, 841 01 Bratislava,
znalcom zapisanym v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti SR
v odbore: Stavebnictvo a odvetvie: Pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti pod evidenénym Cislom
znalca: 914 129.

VS8eobecna hodnota zistena znaleckym posudkom: 151.000,00 Eur
NajniZSie podanie: 151.000 €

Minimalne prihodenie: 1.000,00 €

Vyska drazobnej zabezpeky: 15.100,00 €

Spodsob zlozenia drazobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod alebo vklad na bankovy u&et draZzobnika,

2. v hotovosti do pokladne v mieste konania drazby,

3. vo forme bankovej z&ruky.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit’ platobnou kartou ani Sekom.
Adresa a ¢islo Uétu na zlozenie drazobnej zabezpeky:

Mgr. Zuzana Maruniakova, Sov. hrdinov 200/33, 089 01 Svidnik

Cislo G&tu vtvare IBAN: SK55 0200 0000 0034 6934 6256 vedeny vo V&eobecnej Uverovej banke, a.s., s
uvedenim mena a priezviska alebo obchodného mena v &asti sprava pre prijimatela tak, aby platba bola pripisana
na G&et drazobnika najneskor v éas otvorenia drazby. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobna zabezpeka pripisana na uéet drazobnika.

Doklad preukazujici zlozenie drazobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového Uc¢tu o Uhrade draZobnej
zabezpeky v prospech Uctu drazobnika, potvrdenie o vklade pefiaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti
(u€astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika), original alebo overena képia preukazujiuca vystavenie bankovej zaruky v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doru€eni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze u€astnik drazby sa stane
vydraZzitelom, prijmovy pokladniény doklad.

Lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Spdsob vratenia drazobnej zabezpeky: DraZobnik vrati u€astnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujiucu vydanie bankovej zaruky bez zbyto€ného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby.

V pripade, ak dbjde k zmareniu drazby vydrazitefom, drazobna zabezpeka zloZzena vydraZitelom sa pouZije na
uhradu nakladov zmarenej drazby. V pripade konania opakovanej drazby, sa zUc&tuje zostavajuca Cast’ drazobnej
zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory spbsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po Uhrade
nakladov drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca &ast vrati vydrazitelovi, ktory spdsobil zmarenie drazby.

Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim
najneskér do 15 dni odo dia skon&enia drazby na bankovy U&et draZobnika - &islo uctu: SK55 0200 0000 0034
6934 6256 vedeny vo Veobecnej uverovej banke, a.s. DraZzobna zabezpeka sa vydrazitefovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydraZzenim, to neplati v pripade, ak bola draZzobna z&bezpeka vydrazitefom zloZzena vo forme
bankovej zaruky. Ak bola vydraZitelom zloZzena draZzobna zabezpeka vo forme listiny preukazujicej vydanie
bankovej zaruky, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v plnej vySke v uvedenych lehotach,
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drazobnik bez zbyto€ného odkladu po zaplateni ceny dosiahnutej vydraZzenim vrati vydrazitefovi zaruéné listy.
Cenu dosiahnuti vydrazenim nie je mozné zaplatit zapocitanim. Platba zmenkou je nepripustna. Cenu
dosiahnutu drazbou nie je mozné dodatoCne zniZit.

Priebeh drazby: Na priebeh drazby sa v sulade s ustanovenim § 92 ods. 6 ZKR primerane pouZije ustanovenie §
20 zakona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej €innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako ,,ZoDD*).

Upozornenie: Ugastnikom drazby méze byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené ZoDD, ktora pred zadatim
drazby drazobnikovi predloZzi:

a) doklad o zloZeni draZzobnej zabezpeky
b) doklad totoZnosti (napr. platny obciansky preukaz, cestovny pas a pod.)

c) ak ide o fyzicku osobu — podnikatefla resp. pravnicku osobu, original vypisu z registra, v ktorom je zapisana, nie
starSi ako jeden mesiac

d) v pripade zastupenia u€astnika splnomocnencom — Specialne splnomocnenie s Uradne osved&enym podpisom
zastupeného ucastnika, z ktorého bude vyslovne vyplyvat opravnenie splnomocnenca konat' v mene zastupeného
na drazbe vyhlasenej drazobnikom - spravcom vo veci €. k. 2K/61/2014,

e) Cestné vyhlasenie, Ze nie je osobou vylu¢enou z drazby v zmysle ustanovenia § 5 ZoDD.
Ostatné osoby (verejnost) su povinné uhradit’ vstupné 3,32 EUR.
Prechod prav a zavazkov viaznucich na predmete drazby:

V zmysle § 30 ZoDD, prava oséb vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie su dotknuté
prechodom vlastnickeho prava drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak vydraZzitel uhradil cenu dosiahnutd
vydraZenim predmetu drazby v ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupného prava spoluvlastnikov veci k
spoluvlastnickemu podielu.

Upozorfiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, Ze ich m6zu preukazat
najneskér do zacatia drazby a mézu ich uplatnit na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a ¢éas: Obhliadka 1: 05.12.2022 o 11:00 hod.

Obhliadka 2: 08.12.2022 o 11:00 hod.

Organizaéné opatrenia k obhliadkam: Stretnutie zaujemcov sa uskutoCni na mieste, kde sa nachadzaju
nehnutefnosti, ktoré s predmetom drazby. Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia najneskér 24 hodin
pred stanovenym terminom obhliadky, a to na telefénnom &isle: +421 911 844 424. BlizSie informacie tykajuce sa
obhliadky a predmetu drazby na tel. €.: +421 911 844 424.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Ak vydraZitel uhradil cenu dosiahnutu vydraZzenim v
ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podla
osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v tomto registri.

Notar, ktory osvedéi priebeh drazby notarskou zapisnicou: JUDr. Viadimir Cuchta, Konstantinova 3308/6,
Predov 080 01, Slovensko

Podmienky a spdsob odovzdania predmetu drazby:
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Po nadobudnuti vlastnickeho prava k predmetu drazby odovzda draZobnik predmet drazby v stave ako bol
vydrazeny a listiny, ktoré osvedCuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby.
Vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim
predmetu drazby znasa vydrazitef.

Poucenie:

V pripade, ak sa spochybriuje platnost’ zaloZnej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona €. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach a o doplneni zadkona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej
¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov v plathom zneni, méZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola
dotknuta na svojich pravach, poziadat' sud, aby ur€il neplatnost drazby. Pravo domahat’ sa urCenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného C&inu a zarover ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici
vlastnik predmetu drazby v €ase priklepu hlaseny trvaly pobyt; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta €ast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka. Osoba, ktord podala na sude taku Zalobu, je povinna oznamit’ prisluShému okresnému uradu
zadatie stdneho konania. U&astnikmi sidneho konania o neplatnost drazby su navrhovatel drazby, drazobnik,
vydrazitel, predchadzajuci viastnik a Zalobca. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud ur€il drazbu za neplatnu,
uginky priklepu zanikaju ku driu priklepu. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri€inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym draZzobnikom na tom istom
mieste a ked neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
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