Obchodny vestnik 217/2022

Drazby — dobrovolni drazobnici

X087592
LICITOR group, a.s.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

5091222

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

LICITOR group, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva SladkoviCova
b) Orientacné/supisné Cislo 6
c) Nazov obce Zilina |d) Ps€ [o1001

e) Stat Slovenska republika

1l: Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10476/L
IV. |ICO/ datum narodenia 36 421 561

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko Ing. Stefan Straka

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Na stanicu
b) Orientané/supisné Cislo 16
c) Nazov obce Zilina |d) Ps€ 010 09
e) Stat SR
Iv. ICO/ datum narodenia 12 345 678
. . . sidlo drazobnika — Sladkovi¢ova 181/6, 010 01 Zilina
C. Miesto konania drazby . A ) g
(drazobna miestnost — na 2. poschodi)
D. Datum konania drazby 19. 12. 2022
E. Cas konania drazby 11:30 hod.
F. Kolo drazby 1. kolo
G. Predmet drazby
Cislo Katastralne uzemie Okresny urad, katastralny odbor
LV
807 Stara Bystrica Cadca
Stavby na pozemkoch:
Sup. cislo Postavena na Vymera Druh Poznamka
stavby parc. €. pozemku stavby
185 3143/1 186 m? 10- rodinny dom
V spoluvlastnickom podiele Upadcu: 1/2
| | |

Cislo Katastralne uzemie Okresny urad, katastralny odbor
LV
808 Stara Bystrica Cadca

Pozemky parcely registra ,,C*

Parcela €. Druh pozemku Vymera pozemku Poznamka
3143/2 Zastavana plocha a nadvorie 154 m?
Spoluvlastnicky podiel Upadcu: 1/4
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H: Opis predmetu drazby

Rodinny dom s. . 185 na parc. CKN ¢. 3143/1 v k. 4. Stara Bystrica

POPIS STAVBY

Rodinny dom je rieSeny ako samostatne stojaci, nepodpivniceny s 1. NP a 1. PK. V 1. NP je dispozicne
umiestnené: zavetrie - terasa, zadverie, kipelria s WC, kuchynia, $pajza a dve izby, pristupné zvonku je technicka
miestnost’ a dva sklady. V 1. PP (vstavba z roku 2017) je dispozicne umiestnené: chodba so schodiskom a tri
izby.

Technicky popis

1. Nadzemné podlazie:

- Zaklady - kamenné - s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - sendvicova konstrukcia (murivo zo Skarovkovej tvarnice v kombinacii s plnou palenou
tehlou so zatepleim polystyrénom hr. 50 mm) - prevladajuca polozka: zavetrie iba stipy; deliace konstrukcie -
tehlové (prieckovky)

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové

- Schodisko - mékké drevo bez podstupnic

- Strecha - krovy - véznicové valbové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske konStrukcie
Strechy - z pozinkovaného plechu Uplné strechy (zfaby, zvody, kominy, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnutorné obklady
- prevaznej ¢asti kupelne min.nad 1,35 m vysky; - samostatnej sprchy; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je
drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné
Zalizie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - podlahoviny gumové, z PVC, lino - ekvivalent:
laminatové; dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Viybavenie kuchyri - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo varna jednotka (Stvorhorakova),
odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za
bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kupelni - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadia

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Immergas); -
lokalne - elektrické konvektory: ekvivalent: kozubové kachle

- Vndtorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
kotol ustredného vykurovania

- Vndtorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vndtorné rozvody elektroinstalacie - elektroinStalacia (bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim
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- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo zo Skarovkovej tvarnice v kombinacii s plnou palenou
tehlou so zatepleim polystyrénom hr. 50 mm); deliace konStrukcie - sadrokarténové

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové
- Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky - omietky na béze umelych latok
- Vyplne otvorov - dvere - piné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - podlahoviny gumové, z PVC, lino - ekvivalent:
laminétové; dlazby a podlahy ost. miestnosti - xylolit, palubovky, dosky - ekvivalent: laminatové

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely

- Vnudtorné rozvody elektroin$talacie - elektroin$talacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

Udaje o zadati uZivania

Rodinny dom sa zacal podla tdajov zistenych pri miestnom Setreni uZivat' v roku 1958. Od roku 2002 - 2012 bol
rodinny dom zrekonS$truovany a zmodernizovany bez stavebno-pravnej dokumentacie. 1Slo o: vymenu okien,
dveri, omietok vnutornych aj vonkajsej, klampiarskych konStrukcii, podlah, Easti vnutornych instalacii, vybavenia
kuchyne, kupelne s WC atd. Tieto udaje zodpovedajiu konStrukénému, materialovému a dispoziénému rieSeniu
stavby. Udrzba vykonavana na nehnutelnostiach je beZna. Vzhladom k uvedenému aj so zohladnenim
vykonavanej udrzbe, Zivotnost rodinného domu je stanovena odbornym odhadom samostatne pre jednotlivé
konStrukcie a vybavenie, opotrebenie je pocitané zjednodusenou analytickou metddou.

Zistené nedostatky a zavady

V ¢ase ohodnotenia bol dom obyvany a nedokonceny (nie je dokoncena podlaha a omietky v sklade a omietka v
technickej miestnosti), z vizuélnej obhliadky neboli zistené Ziadne zavady a nedostatky.

VYPOCET zastavanej plochy:

PodlaZie Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 1958 8,100%12,080+6,100*4,150 123,16 120/123,16=0,974
1.Podkrovie 1958 0 0

1.Podkrovie 2017 6,000*12,080+2,100*1,500 75,63

Spolu 1.Podkrovie 75,63 120/75,63=1,587

PrisluSenstvo:

Plot 1
Technicky popis
Predmetom ohodnotenia je plot uliény v podiele 1/2 s dizkou 15,5 m s vy$kou vyplne 1,0 m, zéklady su z beténu,

vyplfi je z ocelovej ty&oviny v rame medzi ocelové stipiky. Plot sa zagal uzivat v roku 1985, Zivotnost je sanovena
odbornym odhadom na 50 rokov

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

3



Obchodny vestnik 217/2022 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 11.11.2022

Plot 2
Technicky popis

Predmetom ohodnotenia je plot uli€ny v podiele 1/4 - brany kované ocelové: brana a branka. Plot sa za¢al uzivat
v roku 2020, Zivotnost je sanovena odbornym odhadom na 30 rokov.

Vodovodna pripojka na parc. CKN ¢&. 3143/1
Technicky popis

Predmetom ohodnotenia je vodovodna pripojka pre rodinny dom vratane navitavacieho pasu s dizkou 6,5 v
podieli 1/2. Zagala sa uZivat v roku 1985, Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

Plynova pripojka na parc. CKN €. 3143/1
Technicky popis

Predmetom ohodnotenia je plynova pripojka pre rodinny dom z PE DN 25 zemna s dizkou 6,5 v podieli 1/2.
Zacala sa uzivat v roku 2000, Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

Kanaliza€éna pripojka na parc. CKN €. 3143/1
Technicky popis

Predmetom ohodnotenia je kanalizaéna pripojka pre rodinny dom plastova DN 150 s dizkou 5,5 m do Zumpy v
podieli 1/2. Zagala sa uZivat v roku 1985, Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

Zumpa na parc. CKN &. 3143/1
Technicky popis
Predmetom ohodnotenia je Zelezobeténova Zumpa pre rodinny dom s obstavanym priestorom 10 m3 podla

Udajov vlastnika, pretoZe ide o podzemnu stavbu v podieli 1/2. Zagala sa uzivat v roku 1985, Zivotnost je
stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

Spevnené plochy na parc. CKN €. 3143/2
Technicky popis
Predmetom ohodnotenia su spevnené plochy - pristupova cesta v podieli 1/4 zo zamkovej dlazby kladenej do

Strku so zastavanou plochou 62 m2 . Zagali sa uzivat v roku 2020, Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na
30 rokov.

POZEMKY registra ,,C“ €.:
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Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky Podiel Vymera podielu [m?]
3143/1 zastavana plocha a nadvorie 186,00 Vs 93,00

3143/2 zastavana plocha a nadvorie 154,00 1/4 38,50

Spolu vymera 131,50

Pozemok v k. u. Stara Bystrica POPIS Predmetom ohodnotenia je parcela registra CKN &. 3143/1 v podiele 1/2 a
€. 3143/2 v podiele 1/4 v katastralnom Uzemi Stard Bystrica v zastavanom Uzemi obce, v miestnej Casti Salajha.
Stara Bystrica s po&tom obyvatelov 2756 (k 31.12.2020) je obec na Slovensku v okrese Cadca. Pristup k
ohodnocovanym nehnutelnostiam je z parc. CKN ¢&. 3468/1, ku ktorej liste vlastnictva nie je zaloZeny a ktora je
vyuzivana ako komunikacia pre verejnost’ s asfaltovym povrchom. Predmetny pozemok je mierne svahovity do 5
%, ma takmer obdiZnikovy pédorysny tvar. V okoli ohodnocovaného pozemku sa nachadza existujuca zastavba
starSich rodinnych domov a novostavieb rodinnych domov so Standardnym vybavenim. Ohodnocovany pozemok
sa nachadza na zadiatku obce Stara Bystrica zo smeru Cadca v dostupnosti centra obce cca 2,0 km, autobusovej
zastavky do 5 minut pesi. V pristupovej komunikacii pred ohodnocovanym pozemkom sa nachadza verejny
elektricky rozvod, vodovod, stl. plynovod a kanalizacia. lde o pozemok vhodny na byvanie, preto je pouzity
koeficient povySujucich faktorov. Redukujuce faktory na pozemok neboli zistené.

CH. |Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi”.

. |Pra'va a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV ¢. 807
Bez tiarch
LV €. 808
Bez tiarch
J. Spoloéna drazba Nie
K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby
znaleckym posudkom &. 239/2022, sidnym znalcom Ing. Martinou Cervenou v sume 48.000,- €
L. NajnizSie podanie 48.000,- €
M. Minimalne prihodenie 200,- €
N. |Drazobna zabezpeka a)vyska  [10.000,- €
1. bezhotovostny prevod na G&et drazobnika €. U.:
2621858260/1100, vedeny v Tatra banka, a.s. pod V.S.:
5091222 (SWIFT TATRA banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK
1411 0000 0000 2621 8582 60) najneskdr do otvorenia drazby s
b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky preukazanim sa potvrdenia o uhrade zakonom povolenym
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’ spésobom.
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo 2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskdr do otvorenia
Sekom) drazby.

3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze Ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej uschovy.

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |SK 1411 0000 0000 2621 8582 60

LICITOR group, a.s. Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina, alebo v

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej mieste konania drazby, najneskér pred otvorenim drazby.

zabezpeky
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1. original prikazu na uhradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky. U€astnik bude pripusteny k

drazbe, ak do otvorenia drazby bude draZzobna
zabezpeka pripisana na ucet drazobnika.
2. hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky.
e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej 3. original alebo uradne overena képia dokladu preukazujuca
zabezpeky vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo Uradne overena képia dokladu preukazujuceho

notarsku uschovu.

DraZobnu zabezpeku nie je mozné zlozZit Sekom ani platobnou
kartou.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky Najneskor do otvorenia drazby.

Neuspesnym ucastnikom drazby, ktori zloZili drazobnu
zabezpeku v hotovosti, bude drazobna zabezpeka vratena hned
po skon&eni drazby.

NeuspesSnym ucastnikom drazby, ktori zloZili drazobnu
zabezpeku bezhotovostnym prevodom na uc¢et drazobnika,
bude drazobna zabezpeka vratena bez zbyto¢ného odkladu po
skoné&eni drazby bezhotovostnym prevodom na Ucet oznaceny
ucastnikom drazby.

g) vratenie drazobnej zabezpeky

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo
bezhotovostnym prevodom na ucet drazobnika €. 2621858260/1100, vedeny v Tatra banka a.s. (SWIFT TATRA
banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) a to do 15 dni odo dfia skon&enia drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydraZzenim. Ak nie je cena dosiahnuta
vydrazenim vysSia ako 6.640,- eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutli vydrazenim hned po skon&eni
drazby.

1. Termin: 22.11.2022 o 16:30 hod.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas) 2 Termin: 13.12.2022 0 16:30 hod

Miesto obhliadky katastralne uzemie

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky
najneskér 24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t.
€. : 0918/834 834. Stretnutie zaujemcov sa uskutocni pred
rodinnym domom s. &. 185 v obci Stara Bystrica, okres Cadca
Obhliadky je mozné vykonat aj mimo termin stanoveny v
oznameni o drazbe po predchadzajucej dohode s
drazobnikom. BlizSie informacie a pokyny na tel.: 0918/834
834 alebo 041/763 22 34.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona €. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby,
drzitel alebo najomca povinny umoznit’ riadnu obhliadku
predmetu drazby v stanovenych terminoch.

Organiza¢né opatrenia

R. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu
dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu.
Drazobnik vyda bez zbyto&ného odkladu po nadobudnuti vliastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o
vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydraZzitelovi dve vyhotovenia osved€eného odpisu notarskej zapisnice najneskér do 5 dni. Ku dfiu zaplatenia ceny
dosiahnutej vydrazenim vydrazitefom zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku drazby.

V zmysle ust. § 167r ods. 2 Zakona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii: ,, Opravnena osoba
podla odseku 4 so suhlasom dlZnika ma pravo vykupit majetok z konkurznej podstaty za cenu, ktora bola dosiahnuta
v drazbe, v ponukovom konani alebo za cenu ponuknutu veritelom, ak takuto cenu uhradi spravcovi do desat dni od
skoncenia drazby, ponukového konania alebo predlozenia ponuky veritelom.*

S. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 zdkona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,
b.) osvedéeny odpis notarskej zapisnice osvedEujlcej priebeh drazby podla § 29 zakona €. 527/2002

Z. z. o dobrovolnych drazbach.

- Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
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zbyto&ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby.

- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast je predchadzajuci vlastnik povinny v zmysle
ustanovenia § 29 ods. 2 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovofnych drazbach, odovzdat vydrazeny predmet drazby na
zaklade predloZenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela bez zbytonych
prietahov vydrazitelovi. DraZobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu poudi.

V pripade, ak predchadzajuci vlastnik neposkytne nevyhnutnu sucinnost pri odovzdani predmetu drazby a v pripade
akejkolvek spésobenej Skody, ktora by vznikla v suvislosti s jeho protipravnym konanim, méze byt zaviazany na jej
Uhradu podla § 33 ods. 8 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spojitosti s § 420 a nasl.
Obcianskeho z&konnika.

VSetky naklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Nebezpeéenstvo Skody na
predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydraZitela dfiom odovzdania predmetu drazby.

T. |Pouéenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe s
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Ludmila

c) priezvisko Chodelkova

d) sidlo Ul. 1. M&ja 5, 010 01 Zilina

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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