Obchodny vestnik 184/2022

Drazby — dobrovolni drazobnici

Dern vydania: 26.09.2022

X073671
Spravcovsky dom, k.s.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

280dK/135/2022

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Spravcovsky dom, k.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Nitrianska

b) Orientacné/supisné Cislo 42

c) Nazov obce Partizanske |d) Ps€ [958 01
e) Stat SR

V. ICO/ datum narodenia 47 236 329

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko Spravcovsky dom, k.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Nitrianska

b) Orientaéné/supisné cislo 42

c) Nazov obce Partizanske |d) PS€ [958 01
e) Stat SR

Iv. ICO/ datum narodenia 47 236 329

C. Miesto konania drazby glé);ééjqouprca)%;gym. Gabriely Palugovej, Janka Krala 4676/15,
D. Datum konania drazby 4.11. 2022

E. Cas konania drazby 09:00 hod.

F. Kolo drazby prvé

G. Predmet drazby

LIST VLASTNICTVA &. 120

Obec: Tekovské Luzany

Katastralne Uzemie: Hulvinky

Okres: Levice

PARCELY registra C evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  [Vymeravm2 [Druh pozemku Spbsob vyuz.p. Umiest. pozemku Pravny vztah |Druh ch.n.
117/1 362 zastavana plocha a nadvorie 18 1

117/2 97 zastavana plocha a nadvorie 15 1

118 32 zastavana plocha a nadvorie 17 1

Stavby

Supisné ¢islo

na parcele ¢islo

Druh stavby

Popis stavby

Druh ch.n.

Umiest. stavby

935

117/2

10

rodinny dom

1

1260

118

20

Komora

1
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Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO), spoluvlastnicky
podiel, miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: } Vlastnik
1 HaluSka Alexander r. HaluSka, Druzstevna 935/67, Tekovské Luzany, PSC 935 41, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Datum narodenia : 03.01.1988

H: Opis predmetu drazby

POZEMKY

OPIS

Jedna sa o pozemky v zastavanom uzemi obce Tekovské Luzany, v lokalite zastavby rodinnych so Standardnym
vybavenim. Pozemky su pristupné z hlavného dopravného tahu po miestnej asfaltovej komunikacii. Centrum
obce je od ocefiovanej nehnutefnosti vzdialeny do 5 minut cesty. Pozemky maju moznost' napojenia na rozvody
elektriny, verejny vodovod, rozvodnu siet’ plynu a odkanalizovanie je do Zumpy.

Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku VH pozemku bola stanovena v zmysle Vyhlasky 213/2017 Z. z. -
Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je zohladnena poloha danej nehnutefnosti, jej vyuzitie, napojenie na
inZinierske siete, doprava, druh pozemku. Koeficientom povySujucich faktorov je zohladnena reédlna cena
pozemkov v danom Case a mieste, v ktorej je nehnutelnost situovana.

STAVBY
Rodinny dom sup.¢.935
OPIS STAVBY

Rodinny dom sup.€.935,na parc.€.117/2 sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Tekovské Luzany, okres Levice.
Pristup k objektu je po miestnej asfaltovej komunikacii napojenej na hlavny dopravny tah. Rodinny dom bol
postaveny a dany do uzivania v roku 1930.Priblizne v roku 1990 bola pristavana veranda. Dom bol v priebehu
uzivania riadne udrziavany, prevadzali sa potrebné rekonstrukéné prace - vymenené boli podlahy, okna, obklady,
omietky a priprava TUV, vnatorné vybavenie kuchyne, kupelne s WC.V &ase obhliadky bol rodinny dom v
technickom stave primeranom veku.

Objekt je nepodpivni¢eny, ma jedno nadzemné podlazie a podkrovie s povalovym priestorom. Rodinny dom je
napojeny na rozvod elektrickej energie, verejny vodovod, rozvodnu siet plynu(v €ase obhliadky odpojeny) a
odkanalizovany je do Zumpy.

I.NP - veranda, obytna kuchyna, kupelfia s WC, dve izby.
Stavebno-technicky popis:

Zaklady su beténové prekladané kameriom bez izolacie, nosné murivo prevazne z nepalenych tehal a kamenha
hr.450 mm, v pristavbe z pérobeténovych tvarnic, vnutorné deliace konStrukcie murované z tehal, vnutorné
omietky vapenné hladké, vonkajSie na vapennocementové, strop dreveny tramovy prevazne s rovnym
podhladom, strecha valbova ,krytina Skridla oby€ajna jednodrazkova, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu, dvere dyhované v ocelovej zarubni, oknd plastové, podlahy laminatové plavajuce a keramické dlazby,
vykurovanie lokalne plynovymi kachfami Gamat (v €ase obhliadky nefunkéné) a krbovymi kachfami( v Case
obhliadky demontované),zdroj studenej a teplej vody z centradineho zdroja, priprava TUV v elektrickom
zasobnikovom ohrievadi, elektroinstalacia svetelna a motorickd, rozvadzac s automatickym istenim. V kuchyni sa
nachadza kuchynska linka na baze dreva, drez kameninovy, batéria pakova, sporak demontovany, odsavac par,
keramicky obklad. V kupelni s WC sa nachadza vara rohova plastova, samostatna sprcha, umyvadlo, keramicky
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ODKIaa a dalazpa, paterie pakove

PRISLUSENSTVO

Drobna stavba - sklad

OPIS STAVBY

Drobna stavba — sklad ,nie je zapisana na liste vlastnictva a nie je zakreslena v katastralnej mape, Zaklady su
obeténované drevené stlpiky s drevenym oplastenim, strecha pultova s krytinou z asfaltovej lepenky, dvere
zvlakové, podlaha beténova, okno jednoduché, dvere zvlakové.

Komora sup.¢.1260 na parc.¢.118

OPIS STAVBY

Stavba komory sup.€.1260 na parc.€.118 je zapisana na liste vlastnictva a zakreslena v katastralnej mape.

Jedna sa o zna¢ne poskodeny objekt.

Zaklady su betonové bez podmurovky, murivo z tehal hr. do 300 mm, strop bol dreveny tramovy, strecha sedlova,
krytina Skridla oby&ajna jednodrazkova, vonkajsie a vnutorné omietky hladké vapenné, podlaha hruba beténova,
dvere ramové s vypliiou okna drevené dvojité. Stav nehnutelnosti v Case ohodnotenia je zohladnena v
poSkodenosti stavby

Oplotenie od ulice

Oplotenie od ulice je zhotovené z betonovej podmurovky na betonovych zakladoch a z drevenej vyplne na
zvlakoch medzi murovanymi stlpikmi. Pristup na pozemok je zabezpec€eny plechovou branou a branic¢kou.

Oplotenie pozemku

Oplotenie pozemku zhotovené v roku 2016 je zhotovené z obeténovanych beténovych stipikov a z vypine z
prefabrikovanych betdnovych dosiek. Pristup na pozemok je zabezpe&eny plechovou posuvnou branou.

Vodovodna pripojka

Jedna sa o napojenie objektu na verejny vodovod. Pripojka bola vybudovana v roku 1975.

Vodomerné Sachta

Betonova vodomerna Sachta s ocefovym poklopom vybudovana v roku 1975 obsahuje vodomernu zostavu.
Elektricka pripojka

Jedna sa o vzdusnu pripojku do rodinného domu, ktora bola zhotovena v roku 1975.

Kanalizacna pripojka

Kanaliza¢na pripojka odvadza odpadové vody z vnutornej kanalizacie rodinného domu do Zumpy. Zhotovena a
dana do uzivania bola v roku 1975.

Zumpa
Zumpa zhotovena v roku 1975 zachytava odpadové vody z rodinného domu.

Plynovodna pripojka
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a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

3




Obchodny vestnik 184/2022 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 26.09.2022

Plynovodna pripojka zhotovena v roku 1996 uréena na zasobovanie rodinného domu zemnym plynom. V ¢ase
ohodnotenia odpojena.

Bazén
PristreSok pri dome

Jedna sa o pristreSok pred vstupom do rodinného domu drevenej konStrukcie, strecha pultova, podlaha beténova.

CH. |Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Rodinny dom sup.€.935 na parc.€.117/2 sa nachadza v obci Tekovské Luzany, okres Levice. Jedna sa o
samostatne stojaci dom so Standardnym vybavenim, v zastavbe rodinnych domov. Nehnutelnost je pristupna po
miestnej asfaltovej komunikacii. Centrum okresného mesta Levice, s priblizne 40000 obyvatelmi, je vo
vzdialenosti 20 km, €o je do 25 min. cesty autom. Ohodnocovana nehnutelnost je napojena na rozvod elektrickej
energie ,verejny vodovod, rozvodnu siet plynu(v ¢ase obhliadky odpojeny) a odkanalizovanie je do zumpy. Objekt
je nepodpivniCeny, ma jedno nadzemné podlazie a podkrovie s povalovym priestorom. Orientacia obytnych
miestnosti je prevazne v smere JV-JZ.

V dosahu objekt je obgianska vybavenost zodpovedajuca obci s 2913 obyvatelmi:

Predajfa potravinarskeho tovaru

Pohostinské odbytové stredisko

Predajha nepotravinarskeho tovaru

Predajfa pohonnych latok

Zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel
Predajna suciastok a prislusenstva pre motorové vozidla
Futbalové ihrisko

Kniznica

Kino stale

Posta

Verejny vodovod

Rozvodna siet plynu

Lekarne a vydajne liekov

Samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych
Samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast
Samostatné ambulancie praktického lekara stomatoléga
Samostatné ambulancie praktického lekara gynekoléga
Komunalny odpad

Vyuzivany komunalny odpad

Zneskodriovany komunalny odpad

Vlakova zastavka

Zakladna skola

Materska Skola

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Dom je vyuzivany na projektovany Ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
V-5741/2014 zo dha 21.11.2014 Zmluva o zriadeni zalozného prava zo dna 19.11.2014, rozhodnutie zo dia
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12.12.2014, pre Slovensku sporitelfiu, a.s. Bratislava, ICO 00 151 653 na C KN p.&.117/1, 117/2, 118 a stavby na
p.€. 117/2-s€. 935 rodinny dom, p.¢. 118-s¢.1260 komora.-122/2014.

Iné rizika neboli zistené.

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Zmluvné zalozné pravo zriadené v prospech zalozného veritela Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom Tomasikova
48, 83237 Bratislava, ICO: 00151653 na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava zo diia 19.11.2014, na
zabezpecenie pohladavky vzniknutej zo zmluvy o splatkovom uvere €. 5062063819, ktora bola uzatvorena medzi
zaloZznym veritefom a dlZnikom Alexandrom HaluSkom. ZaloZné pravo je v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva

€. 120, k.U. Hulvinky zapisané nasledovne:

V-5741/2014 zo dfia 21.11.2014 Zmluva o zriadeni zalozného prava zo dna 19.11.2014, rozhodnutie zo dra
12.12.2014, pre Slovensku sporitelfiu, a.s. Bratislava, ICO 00 151 653 na C KN p.&.117/1, 117/2, 118 a stavby na
p.€. 117/2-s€. 935 rodinny dom, p.€. 118-s¢.1260 komora.-122/2014.

Zostatok pohladavky podla oznamenia zabezpe&eného veritela predstavuje sumu 12.156,78 EUR.

J. Spolo¢éna drazba

Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Znalecky posudok &. 211/2022 vypracovany Ing. Janou HurtiSovou, KoSovska cesta 10/16, 971 01 Prievidza,
znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti stanovil vS§eobecnu hodnotu predmetu drazby

v sume 29 274,30 EUR.

Zavady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva drazbou nezaniknu a tieto preberie vydrazitel znalec ohodnotil vo

vyske 12.156,78 EUR.

29.274,30 EUR v pripade, ak si do dfia drazby do konkurzu
prihlasi zabezpecenu pohladavku prednostny zabezpe&eny
veritel Slovenska sporitelfia, a.s. 17.117,52 EUR v pripade, ak
si do dia drazby do konkurzu neprihlasi zabezpedenu
pohladavku prednostny zabezpeceny veritel Slovenska
sporitelfa, a.s.

M. Minimalne prihodenie

100,00 EUR

N. Drazobna zabezpeka

a)vyska  |5.000,00 EUR

b) spdsob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

Bezhotovostnym prevodom/zlozenim v hotovosti na ucet
spravcu ktory je vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s., €.
u. SK91 0200 0000 0029 6201 1455 vs 281352022, /bankovou
zarukou/notarskou Uschovou/zlozenim v hotovosti do pokladne
spravcu/

c) Cislo uc¢tu na zlozenie drazobnej zabezpeky

SK91 0200 0000 0029 6201 1455

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

Do 03.11.2022 (vratane) v sidle kancelarie spravcu Stummerova
1553/47, 955 01 Topol€any a v den drazby t.j. 04.11.2022 v
mieste drazby Notarsky urad JUDr. Gabriely Palugovej, Janka
Krala 4676/15, 955 01 Topol€any.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

1. original prikazu na Uhradu preukazujicim odpisanie
finan¢nych prostriedkov z U¢tu navrhovatela za predpokladu ich
nasledného pripisania na ucet spravcu

2. original potvrdenia o vklade penaznych prostriedkov na
bankovy ucet v hotovosti, vydany bankou

3. original listiny preukazujuci vydanie bankovej zaruky

4. original listiny preukazujlcej zloZenie draZzobnej zabezpeky do
notarskej uschovy

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

Od vyhotovenia oznamenia o drazbe do otvorenia drazby

g) vratenie drazobnej zabezpeky

Bezhotovostnym prevodom na Ucet UCastnika drazby/ vratenim
listiny preukazujucej vydanie bankovej zaruky, bez zbyto¢ného
odkladu po skonceni drazby alebo po upusteni od drazby,
najneskér v8ak do 5 dni od skonéenia drazby alebo od
upustenia od drazby.

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutu vydrazenim do 6 638,78 EUR je vydrazitel povinny uhradit ihned po priklepe, nad tuto sumu do 15
dni, pokial sa vydraZitel so spravcom nedohodnu inak. Vydrazitel je povinny uhradit cenu spdsobmi uvedenymi pri
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Zlozeni drazobnej zabezpeky formou bezhotovostného prevodu na ucet spravcu alebo zlozenim hotovosti na ucet
spravcu, pricom tato sa zapocitava vydrazitelovi do ceny dosiahnutej vydrazenim. V pripade bankovej zaruky je
vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim v plnej vySke prevodom na ucet spravcu alebo zlozenim
hotovosti na Gget spravcu. Ustom spravcu sa vo vsetkych pripadoch mysli G&et vedeny vo VSeobecnej Giverove;
banke, a.s., €. 4. SK91 0200 0000 0029 6201 1455 vs 281352022.

1. obhliadka 26.10.2022 o 09:00 hod.
P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as) |2. obhliadka 27.10.2022 o 09:00 hod.
V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel. €. 0908 845 515
Miesto obhliadky V mieste predavanych nehnutelnosti v obci Tekovské Luzany

Ziadam zaujemcov o obhliadku aby nas kontaktovali aspori

Organizacne opatrenia jeden defi pred terminom obhliadky tel. & 0908 845 515

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnuti vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo k
predmetu drazby udelenim priklepu.

S. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Uzivacie pravo prechadza odovzdanim predmetu drazby po zaplateni celej ceny dosiahnutej vydraZzenim na zaklade
zapisnice o odovzdani predmetu drazby.
VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel.

T. |Pou<':enie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona &. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Gabriela

c) priezvisko Palugova

d) sidlo Janka Krala 4676/15, 955 01 Topol¢any
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