Obchodny vestnik 180/2022 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 20.09.2022

X071778
Drazby a aukcie, s. r. 0.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe Cislo 220012

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko Drazby a aukcie, s. r. o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Jilemnického

b) Orientacné/supisné Cislo 4012/30

c) Nazov obce Martin |d) PS€ [036 01

e) Stat Slovenska republika

1l: Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 18739/L

IV. |ICO/ datum narodenia 36 751 642

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Milada Koukalova - spravca konkurznej podstaty

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Starova

b) Orientané/supisné Cislo 74/138

c) Nazov obce Nitra |d) PS€ |949 35

e) Stat SR

IV. [ICO/ datum narodenia 43 190 596

C. Miesto konania drazby vo \_/el‘kej ’kgnferepénej mivestnosti v Penzic’>,ne ,Salur, s.r.o.na
ulici Komarnanska cesta ¢. 3, 940 01 Nové Zamky

D. Datum konania drazby 27.10. 2022

E. Cas konania drazby 10:30 hod.

F. Kolo drazby prva drazba

G. Predmet drazby

Nehnutelnosti nachadzajuce sa v okrese Nové Zamky, obci Salka, katastralne uzemie Salka, Okresny Urad Nové Zamky - katastralny odbor|
na LV €. 172 ako:

- stavba - rodinny dom sup. ¢. 57, ktory je postaveny na pozemku - parcele
C-KN par. &. 477, v podiele 1/1,
- stavba - rodinny dom sup. ¢. 57, ktory je postaveny na pozemku - parcele

C-KN par. €. 481, v podiele 1/1,
- pozemok — parcela CK-N parc.
- pozemok — parcela CK-N parc.
- pozemok — parcela CK-N parc.
- pozemok — parcela CK-N parc.

€. 477 o vymere 101 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, v podiele 1/1,
€. 478/1 o vymere 642 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, v podiele 1/1,
€. 478/2 o vymere 72 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, v podiele 1/1,
€. 481 o vymere 164 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, v podiele 1/1.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

H: Opis predmetu drazby

Hodnotena nehnutelnost je rodinny dom, ktory sa nachadza v obci Salka, okres Nové Zamky, v Nitrianskom kraji. Obec Salka ma 977
obyvatelov /udaj k 31.12.2021/, lezi v juznej Casti Ipelskej pahorkatiny, v blizkosti madarskych hranic, asi 64 km juhovychodne od okresného
mesta Noveé Zamky, 13 km severne od mesta Starovo.
V obci je prevazne individualna bytova vystavba, obCianska vybavenost charakteru obchodov a sluzieb je len zakladna, tj. obchod so|
zakladnym tovarom, obecny Urad, materskd S$kola, kostol. Hodnoteny dom je pristupny po cestnej komunikacii,
z inZinierskych sieti je napojeny na elektroinStalaciu a vodu z verejnych rozvodov, kanalizaciu do vlastnej zumpy, pripojka zemného plynu nie

je. \% okoli stavby|
je Zivotné prostredie bez zjavného poskodenia. Na trhu S obdobnymi nehnutelnostami
v danom mieste je dopyt nizSi ako ponuka, najma s prihliadnutim na polohu domu a realnu kupnu silu obyvatelstva. Moznosti zamestnanosti
su primerané resp. zodpovedajuce polohe nehnutelnosti, tj. S nezamestnanostou do 10%. Vzhladom

na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutefnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem|
priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,30.

CH. [Opis stavu predmetu drazby - Vid’ opis predmetu drazby.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Rodinny dom €.sup. 57 na p.c. 477, 481

POPIS STAVBY

Hodnotena stavba je zapisana na liste vlastnictva ako rodinny dom, na trvalé byvanie sa dlhodobo nevyuZziva. Po kupe nehnutelnosti v roku
1997 bola stavba urcity ¢as vyuzivana ako predajfia potravin, po Ciastocnej rekonstrukcii v roku 2010 ako miestna reStauracia, v su¢asnom
obdobi sa nevyuziva, stavebna udrzba sa nevykonava, stavba vyZaduje opravy, pripadne rekonstrukciu. Podla zisteni
pri miestnom $etreni bol pévodny rodinny dom postaveny cca v roku 1935 /pisomny doklad o veku sa nezachoval/, dom bol v roku 1997
zrekon$truovany na predajiiu potravin a v roku 2010 na miestnu reStauraciu.

Konstrukéne ide o murovanu stavbu, pristavba socialnych zariadeni z roku 2010 je vyhotovena z priestorovej montovanej bunky. Zaklady
domu su beténové pasové, zvislé obvodové konstrukcie murovana zo zmieSaného, prevazne kamenného muriva v hribke obvodovych murov
do 60 cm, deliace konstrukcie sU murované, stropy prevazne drevené tramové s rovnymi podhladmi, strecha nad hlavnou ¢astou je sedlova,
krytina Skridlova, na pristavbou je strecha pultova, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky su vapenné Stukoveé
hladké, v Casti drevené obklady a v Casti kamenné obklady, vonkajSie vapennocementové, podlahy z keramickych dlaZieb, okna drevené
zdvojené, dvere prevazne drevené plné hladké alebo zasklené. Vykurovanie je Ustredné teplovodné, zdrojom je kotol na tuhé palivo
/pravdepodobne uz nefunkény/ a ocelové radiatory. Dom je napojeny na pripojky elektrickej energie a vody z verejnych rozvodov, kanalizacia
lie zaustena do vlastnej Zumpy umiestnenej v zahradnej Casti domu.

Dispozi¢ne sa v dome nachadza v povodnej Casti objektu jeden velkopriestor
s barom, zadna kotolfia, sklad a v pristavbe socialne zariadenia. V hlavnej ¢asti budovy je barovy pult s nerezovym drezom a pakovou
nerezovou batériou,
\% socialnych priestoroch je jedno umyvadlo S prietokovym ohrievacom TUV,

tri zachody a dva pisoare, ostatné vnutorné vybavenie stavba nema.

Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linearnou metédou stanovujem vek pdvodnej stavby od roku 1935, vek pristavba od roku 2010 a
Zivotnost na 120 rokov od roku 1935.

PristreSok pri dome na p.¢. 478/1
Vodovodna pripojka na p.¢. 478/1
Kanalizacia do Zzumpy na p.¢€. 1301/1

Zumpa na p.é. 478/1

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Opis prav a zavazkov viaznucich na predmete drazby : Navrhovatefom drazby je JUDr. Milada Koukalova - spravca
konkurznej podstaty, so sidlom: Sturova 74/138, 949 35 Nitra, ICO: 43 190 596, spravca konkurznej podstaty
Upadcu Edita Izraelova, nar. 01.09.1955, Bajtava 202,

943 65 Bajtava

Na predmete drazby viaznu podla LV ¢&. 172 tarchy:

Exekutorsky urad Nitra Mgr.Erik Téth,vydava Exekulny prikaz zriadenim ex.zél.prava EX €.1285/11 zo dfia 2.1.2012,
na parc.C.477, 478/1, 478/2, 481 a stavbu s.6.57 na parc.¢.477 a 481,v prospech opravneného Socidlna poistovia
Nové Zamky ICO 30807484 - Z 81/2012

EXU Nitra, Mgr.Erik Téth,vydava Exekuény prikaz zriadenim ex.zéal.prava

EX €.1358/11 zo dha 20.2.2012 v prospech opravneného Socidlna poistovha
Nové Zamky na parc.C.477, 478/1, 478/2, 481 a stavbu s.€.57 na parc.€.477 a 481
v celosti - Z 1153/2012

EXU Nitra, Mgr. Erik Téth vydava exekuény prikaz zriadenim ex. zaloZzného prava

€. EX 1510/11 zo dha 23.4.2012 v prospech opravneného Socialna poistoviia, Nové Zamky na p.¢. 477, 478/1,
478/2, 481 a stavby sup. &. 57 na par.€. 477 sup. €. 57

na p.¢. 481 v celosti - Z 2560/12

EXU Nitra, Mgr. Erik Téth vydava exekuény prikaz zriadenim ex. zalozného prava

€. EX 110/12 zo dna 23.4.2012 v prospech opravneného Socialna poistoviia, Nové Zamky na p.¢. 477, 478/1, 478/2,
481 a stavby sup. €. 57 na par.c€. 477 sup. €. 57

na p.C. 481 v celosti - Z 2561/12

Exekutorsky urad Nitra, Mgr. Erik Téth vydava Exeku€ny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. Ex
1088/12 zo dha 17.08.2012, v prospech opravneného: Socialna poistovna - pobocka Nové Zamky, na parc.C. 477 s
rodinnym domom s.¢. 57, parc.€. 481 s rodinnym domom s.¢. 57, parc.C. 478/1 a parc.C. 478/2

v celosti, Z 5287/12

Exekutorsky urad Nitra, Mgr. Erik Téth vydava Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava &. Ex
1239/12 zo dha 19.10.2012, v prospech opravneného: Socialna poistovia - pobocka Nové Zamky, na parc.€. 477 s
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rodinnym domom s.¢. 57, parc.¢. 481 s rodinnym domom s.¢. 57, parc.€. 478/1 a parc.¢. 478/2
v celosti, Z 6906/12

EXU Nitra, Mgr. Erik Téth vydava ex. prikaz zriadenim ex. zal. prava &. EX 988/12 zo dfia 15.11.2012 v prospech
opravneného Socialna poistoviia, Nové Zamky

na p.C. 477,478/1, 478/2, 481 a stavbu sup. €. 57 na p.C. 477, 481 v celosti -

2753112

Exekutorsky urad JUDr.Erik Téth Nitra vydava exekuény prikaz podla EX 1408/11 zo dfia 3.4.2013 na vymozenie
pohl.v prospech opravneného Socialna poistoviia
na nehn.477,478/1,478/2,481 a stavbu na par.477 a 481 s€.57 zriadenim exeku¢ného zalozného prava Z 2073/13

EXU Vrable, JUDr. Anetta Deme$ova vydava exekuény prikaz o zadati exekucie zriadenim exekuéného zalozného
prava €. EX 1038/13 zo dna 23.07.2013, v prospech opravneného: Orange Slovensko, a.s., Bratislava pre
nehnutelnost parc. €. 477, 478/1, 478/2, 481 a pre stavbu s.€. 57 na p.€. 477, p.€. 481 v celosti - Z 4701/2013,
Zmena exekutora na JUDr. Rudolf Kruty, PhD. -EX 43153/18, Z-2091/2021 - €.zmeny 67/2021

EXU Nitra, JUDr. Erik Téth vydava exekuény prikaz o zadati exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava &. EX
2279/12 zo dna 31.07.2013, v prospech opravneného: Socialna poistovina Bratislava, pob. Nové Zamky pre
nehnutelnost parc. €. 477, 478/1, 478/2, 481 a pre stavbu s.€. 57 na p.¢. 477, p.C. 481 v celosti -

Z 4842/2013

Poznamky:

Exekutorsky urad Nitra, Mgr. Erik Téth vydava Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného
zalozného prava €. Ex 522/12 zo dna 08.08.2012, v prospech opravneného: Socialna poistovna Bratislava, pobocka
Nové Zamky,

na parc.C. 477, 478/1, 478/2, 481 a stavbu rodinného domu s.¢. 57 na parc.¢. 477, 481

v celosti, P 1339/12

EXU Nitra, Mgr. Erik Téth vydava upovedomenie o zadati exekucie zriadenim

ex. zal. prava a zakazom nakladat’ s nehnutelnostou €. EX 1482/12 zo dfia 28.11.2012 v prospech opravneného
Socialna poistoviia, Nové Zamky na p.¢. 477, 478/1, 478/2, 481 a stavbu sup. €.57 na p.€. 477, 481 v celosti - P
148/13

2%;??261/13621, Z-9243/2021, Z-1645/2022, Z-1647/2022, Z-1648/2022, Z-1649/2022, Z 1642/22

J. Spolo¢éna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

znaleckym posudkom &. 79/2022 vypracovanym stdnym znalcom Ing. Stefanom Pastierovi¢om v sume 17.000,00 €
L. NajnizSie podanie 17.000,00 €

M. Minimalne prihodenie 500,00 €

N. Drazobna zabezpeka a) vyska 3.000,00 €

b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky bezhotovostnym prevodom na ucet / zlozenim v hotovosti na
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’ ucet drazobnika/ notarskou uschovou / zlozenim v hotovosti do

drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo pokladne drazobnika / bankovou zarukou
Sekom)

€. uctu 26 22 02 7522/ 1100 (IBAN:

c) cislo Uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky SK9511000000002622027522) VS 220012

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej Velka konferenéna miestnost v Penzione Salur, s.r.o. na ulici
zabezpeky Komarnanska cesta €. 3, 940 01 Nové Zamky

1.originalom prikazu na Uhradu preukazujucim odpisanie
finanénych prostriedkov z u¢tu navrhovatela za predpokladu ich
nasledného pripisania na uc¢et drazobnika

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej 2.originalom potvrdenia o vklade pefaznych prostriedkov na
zabezpeky bankovy ucet

v hotovosti vydaného bankou

3.original listiny preukazujucej zlozenie drazobnej zabezpeky do
notarskej uschovy.

f) lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby
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Bezhotovostnym prevodom na ucet u€astnika drazby, bez
zbyto¢ného odkladu

g) vratenie drazobnej zabezpeky po skonceni drazby alebo po upusteni od drazby, najneskér
v8ak do 5 dni

od skonéenia drazby alebo od upustenia od drazby.

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutu vydrazenim do 6.638,78 € je vydrazitel povinny uhradit ihned

po priklepe, nad tuto sumu do 15 dni, pokial sa vydraZitel s navrhovatefom drazby nedohodnu inak. VydraZzitel je
povinny uhradit cenu spdsobmi uvedenymi pri zloZeni drazobnej zabezpeky formou bezhotovostného prevodu na
ucet draZobnika alebo zloZenim hotovosti na U€et draZobnika, pri¢om tato sa zapocitava vydraZitelovi do ceny
dosiahnutej vydraZzenim. V pripade bankovej zaruky je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydraZenim v plnej vySke
prevodom na ucet drazobnika

alebo zloZenim hotovosti na uéet drazobnika. Ustom draZobnika sa vo v$etkych pripadoch mysli G&et vedeny v Tatra
banke, a.s., pobocka Martin, €. uctu 26 22 02 75 22/ 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS 220012

1. obhliadka  10.10.2022 11:00 hod.
P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas) |2. obhliadka  11.10.2022 11:00 hod.
V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel. ¢. 0915 879 007.
Miesto obhliadky katastralne uzemie
Organizacné opatrenia Ziadne
R. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby
S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnuti vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo k
predmetu drazby udelenim priklepu. UZivacie pravo odovzdanim predmetu drazby po zaplateni celej ceny
dosiahnutej vydrazenim

na zaklade zapisnice o odovzdani predmetu drazby.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZzitel.

V pripade, ak boli porusené ustanovenia tohto zakona, mbze osoba, ktora tvrdi,

ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost drazby. Pravo domahat sa uréenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia udelenia priklepu okrem pripadu, ak dévody
neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného €inu a zarover ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude
neplatna len

ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla odseku 2, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra nehnutelnosti
zacatie sudneho konania.

Ugastnikmi sudneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitelom predchadzajuci
vlastnik a dotknuta osoba.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud ur€il drazbu za neplatnu, U€inky priklepu zanikaju ku diu priklepu.
Neplatnost’ draZby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby,

ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat
riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozorfiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich mézu preukazat najneskér do zacatia
drazby a uplatnit na drazbe ako drazitelia.
V draZobnej miestnosti je zakdzané zhotovovat akykolvek audiovizudlny a zvukovy zdznam bez suhlasu draZobnika.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
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prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto ozndmenia o drazbe s
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat' riadnu obhliadku
predmetu drazby.

U. [Notar

a) titul JUDr.

b) meno Michal

c) priezvisko Capek

d) sidlo Nam. M.R. Stefanika 19, 977 01 Brezno
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