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X058435
Finlegal services, s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

S 4/2022

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Finlegal services, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Stefanikova

b) Orientacné/supisné Cislo

23

c) Nazov obce

Bratislava |d) Ps€ 81105

e) Stat Slovenska republika

1l: Zapisany OR Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sro, viozka &islo: 75232/B
Iv. ICO/ datum narodenia 46 283 421

B. Oznacenie navrhovatela

1. |1 |obchodné meno/meno a priezvisko 1S§olocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Teslova
Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Teslova

b) Orientacné/supisné Cislo 13

c) Nazov obce Bratislava - RuZinov |d) PS€ [821 02

e) Stat Slovenska republika

IV. [ICO/ datum narodenia 30 795 559

C. Miesto konania drazby V seminarnej miestposti -, mala zagadac’:ka“ hotela HOTEL
Plus a.s., Bulharska 72, 821 04 Bratislava

D. Datum konania drazby 22.8.2022

E. Cas konania drazby 11:00 hod.

F. Kolo drazby 1.kolo drazby

G. Predmet drazby

Predmetom drazby suU nehnutelnosti, evidované Okresnym Uradom Bratislava — katastralnym odborom, na liste
vlastnictva €. 4551, okres: Bratislava Il, obec: Bratislava- m. €. Ruzinov, katastralne izemie: Ruzinov, a to:

Pozemky:
Parcelné Cislo \Vymera /m?/ Druh pozemku Umiestnenie pozemku
15198/1 500 Zastavana plocha a nadvorie 1
Stavby:
Supisné Cislo Parcelné Cislo Druh stavby/nebytovy priestor €., vchod, poschodie
16 15198/1 Byt €. 1, nachadzajuci sa na 1. p. obytného domu, vchod Teslova 13

podiel k pozemku je 7476 / 67428.

Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky

Navrhovatel Ziada drazobnika o predaj predmetu drazby tak ,ako stoji a lezi®.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

1




Obchodny vestnik 143/2022 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 26.07.2022

H: Opis predmetu drazby

Bytovy dom je napojeny na vSetky média ako verejna kanalizacia, verejny vodovod, elektrika, plyn, pripojenie na
kablovu televiziu, pripojenie na internet. Bytovy dom je opatreny bleskozvodom. Bytovy dom je situovany na
rovinnej ploche. Povodna €ast bytového domu je rieSeny stenovym nosnym systémom - murované steny. Nad
suterénom je strop rieSeny ako Zelezobeténovy. Nad ostatnymi podlaziami pévodnej &asti bytového domu su
stropy rieSené ako drevené tramové. Nadstavba bola zrealizovana z lahkého pérobetonového systému YTONG s
polo prefabrikovanym stropom s viozkami. Posledné podlazie (strecha) je rieSena drevenym tramovym stropom.
Pri nadstavbe bol bytovy dom modernizovany a zatepleny.

Spoloéné &asti domu:

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu sa rozumeju jeho ¢asti nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost a su
uréené pre spoloéné uzivanie. Patria sem zaklady domu, strecha, zvislé nosné konstrukcie, chodby priecelia,
vchody, schodiska, zvislé nosné konstrukcie a izolaéné konstrukcie.

Spolo¢né zariadenia:
Spoloénymi zariadeniami bytového domu su spolo¢né priestory, inStalacie a rozvody, bleskozvod, pripojky.
Rok vystavby bytového domu

Bytovy dom sup. €. 16, orient. €. 13, na ulici Teslova v Bratislave bol postaveny v roku 1944 (znalecky odhad -
pévodne ako bytovy dom sluzobnych bytov Statnych zamestnancov) na par. €. 15198/1, okres Bratislava Il, obec
BA-m.¢. Ruzinov, k.U. Ruzinov. Pdvodny vystavba troj-podlazného bytového domu sa datuje na rok 1944
(znalecky odhad), nadstavba dalSich dvoch podlazi bola kolaudovana v roku 2009.

Analyza polohy nehnutelnosti

Pred bytovym domom su situované vonkajSie parkovacie statia pre osobné automobily pozdiZ ulice. Poloha
bytového domu v mestskej Easti RuzZinov, vzhfadom k centru mesta je vhodna na byvanie. Prevladajucu zastavbu
v bezprostrednom okoli bytové domy a rodinné domy. Pracovné mozZnosti obyvatelstva - dostatoéné pracovné
moznosti v dosahu dopravy, miera nezamestnanosti do 5%. Doprava v okoli bytového domu je prostrednictvom
autobusu, miestnej dopravy v dosahu do 10 min. Obciansku vybavenost v okoli bytového domu tvori - posta,
banka, Skola, jasle, nemocnica, divadlo, komplexna siet obchodov a sluzieb (automobilom v dosahu do 5 az 10
min.). Prirodna lokalita je do 1000m od bytového domu - chranena krajinna oblast, mestska rezervacia, narodny
park, vyrazné prirodné lokality a pod. Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli bytového domu je
charakterizovana tichym prostredim.

CH. |Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Ohodnocovany byt sa nachadza na 1. poschodi bytového domu. Dispozi¢ne je rieSeny ako dvoj-izbovy, je tvoreny
dvomi izbami, kuchyfiou, komorou, chodbou, kupelfiou a samostatnym WC. Bytu prislicha pivnica. Byt je
zapisany na liste vlastnictva €. 4551, okresu Bratislava Il, obce BA-m.¢. Ruzinov, k.U. Ruzinov so
spoluvlastnickym podielom bytu na spolonych zariadeniach bytového domu a prislichajicich pozemkoch o
hodnote 7476/67428. Podlahova plocha bola zamerana 74,72m2.

Byt je rieSeny v pévodnom Standardom stave. K datumu ohodnotenia je tento stav zna¢ne opotrebovany. Podlahy
sU v obytnych miestnostiach a komore rieSené laminatovou podlahou resp. PVC. V chodbe, kuchyni, WC a
kupelni je podlaha rieSena keramickou dlazbou. Steny su rieSené ako pdvodné a to predpokladam vapenno-
cementovou omietkou s malovkou v obytnych miestnostiach, chodbe a komore. Steny vo WC su rieSené obdobne
CiastoCne s drevenym oblozenim. Steny v kupelni su rieSené pdévodnym keramickym obkladom z malo
formatovych keramickych obkladadiek. V kuchyni su steny rieSené obdobne ako v obytnych miestnostiach a
chodbe s povodnym bielym keramickym oblozenim kuchynskej linky - jej zvySku. Vstupné dvere su rieSené ako
pbvodné drevené. Vnutorné dvere su rieSené ako pévodné drevené znacne po dobe Zivotnosti.

Okna su rieSené plastové. WC je rieSené ako samostatné s keramickou misou so spodnou nevstavanou nadrzou
na vodu. Kupelfa je rieSena v pévodnom stave. Sprchovy kut, kde je ponechana vanitka oblozena keramickym
obkladom. Hlavica sprchového kutu chyba. Umyvadlo je rieSené ako keramické, zavesené. Kuchyna je rieSena s
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kuchynskou linkou, ktora obsahuje nerezové umyvadlo bez batérie. Ziadne iné spotrebite kuchyfa / kuchynska
linka neobsahuje. Byt je kompletne odstaveny od v8etkych médii ako je voda, elektrika a plyn. Pri obhliadke sa
nedalo vo WC a kupelni zapnut svetlo. Vykurovanie je rieSené ako pévodné pred modernizaciou bytového domu
a to lokalne s plynovymi lokalnymi telesami tzv. gamatkami, ktoré maju vyvody rovno pod oknami. Vykurovacie
telesa v8ak boli demontované, v byte sa nenachadzaju.

. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby

Navrhovatel ma podfa predmetného LV zdkonné zalozné pravo k predmetu drazby. Zalozné pravo vzniklo na zaklade
ustanovenia § 15 ods. 1 zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov z titulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu a do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, z rocnych vyuctovani nakladov spojenych s uzivanim bytu a za vykon spravy, na ucel zabezpecenia
pohladavky zalozného veritela. Zalozné pravo na zabezpedlenie tejto pohladavky zalozného veritela vzniklo ako 1. v
poradi.

Na aktualnom predmetnom liste vlastnictva v &asti C: Tarchy zapisané tieto zalozné prava:

1. Zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebyt. priestorov podla §15 zak.¢.182/93 Z.z.

2. Exekuéné zalozné pravo v prospech mal. Kiara Ozorakova (28.7.2004) na byt €. 1, na 1.p.,vchod:
Teslova 13, v podiele 5/24, podla exekuéného prikazu €. EX 8/2008 zo dna 29.6.2011 (sudny exekutor JUDr. Jan
Jonata), Z-12171/11.

3. Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na

nehnutefnost, byt €. 1,1p.,vchod Teslova 13,v podiele 1/3,v prospech opravneného:

Inkasaren, s.r.o., ICO: 35777974,podla 344EX 36/20 zo dfia 11.11.2020 (stdny exekutor JUDr. Hugo Hybal),Z-
22069/20.

4. Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na

nehnutefnost, byt €. 1,1p.,vchod Teslova 13,v podiele 1/3,v prospech opravneného: Slovenska konsolidacna,a.s.,
ICO: 35776005,podla 344EX 1226/19 zo dfia 16.11.2021 (sidny exekdtor JUDr. Hugo Hybal),Z-24112/21.

5. Exekuéné zalozné pravo v prospech opravneného Pavel Neoral, nar. 31.12.1964 na podiel 1/6 k bytu
€. 1/1.p., Teslova 13 podla exekuéného prikazu Ex 559/2000 zo dfia 2.4.2015 (sudny exekutor JUDr. Jan Jonata), Z-
7623/15.

6. Exekuéné z&lozné pravo v prospech opravneného Véeobecna zdravotna poistovia, a.s. (ICO:
35937874) na byt €. 1 na 1.p., vchod Teslova 13, podla exeku¢ného prikazu 5122EX 25/19-32 z 08.01.2020 (sudny
exekutor JUDr. Ing. Stefan Hrebik, Malacky), Z-540/2020 - Vz 177/20.

7. Exekuéné zalozné pravo v prospech Veobecna zdravotna poistoviia, a.s. (ICO 35937874) na byt &. 1
na 1.p., vchod Teslova 13, v podiele 1/6, podla exeku¢ného prikazu 361EX 316/21 — 17 zo dfia 23.11.2021 (sudny
exekutor Mgr. Petr Krusina), Z-24506/2021.

Na aktualnom predmetnom liste vlastnictva su zapisané poznamky:

1. Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava v prospech Spolocenstva vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov Teslova 13,na byt €. 1,1p.,vchod Teslova 13,zo dfia 02.02.2022,P-

215/22.

2. Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti na byt €. 1, 1.p., vchod: Teslova 13 v podiele
1/24, v prospech opravneného: Mestska Cast Bratislava - Devinska Nova ves, Novoveska 17/A, Bratislava, podla EX
124/01 zo dna 26.7.2011 (JUDr. Maria Zervanova, sudny exekutor),P1-1948/11.

3. Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti bytu €. 1 na 1.p., vchod Teslova 13 v podiele
1/6, v prospech opravneného ASTER spol. s r.o. (ICO: 31319807) podla EX 245/11 z 15.08.2012 (sudny exekutor
JUDr. Maria Zervanova),P-2441/12.

J. Spolo¢éna drazba |Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Znaleckym posudkom.

L. NajnizSie podanie 233 100,- Eur

M. Minimalne prihodenie 2 000,- Eur

N. Drazobna zabezpeka a) vyska 49 000,- Eur

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

3




Obchodny vestnik 143/2022 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 26.07.2022

1. Bezhotovostny prevod na ucet drazobnika €.
SK8202000000002929211455, vedeny vo VSeobecnej Uverove;j
b) spdsob zloZenia drazobnej zabezpeky banke, a.s., VS: 42022
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’ 2. V hotovosti k rukam drazobnika.
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo 3. Notarska uschova.
Sekom) 4. Bankova zaruka.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani
Sekom.

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |SK8202000000002929211455

d) adresa miesta na zloZzenie drazobnej

zabezpeky V mieste konania drazby.

1. Original prikazu na Uhradu pefiaznych
prostriedkov vo vy$ke drazobnej zabezpeky. U&astnik bude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna
zabezpeka pripisana na ucet drazobnika.

2. Prijmovy pokladni¢ny doklad preukazujuci
zloZenie drazobnej zabezpeky v hotovosti. Ugastnik bude
pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zlozenie
drazobnej zabezpeky bude draZzobna zabezpeka zloZzena do
pokladne drazobnika.

3. Original alebo overenu kopiu dokladu
preukazujuceho notarsku uschovu alebo bankovu zaruku.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

) lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky Drazobnu zabezpeku je nutné zlozit do okamihu otvorenia

drazby.
Bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym
g) vratenie drazobnej zabezpeky prevodom na uc&et u€astnika drazby alebo v hotovosti, v
zavislosti od spésobu zloZenia draZzobnej zabezpeky.
0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim bezhotovostnym prevodom na Ucet drazobnika €.
SK8202000000002929211455, vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS: 42022, a to do 15 dni odo dha
skonéenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vy$Sia ako 6.640,- EUR, je vydraZzitel povinny zaplatit cenu
dosiahnutu vydrazenim hned po skonceni drazby.

1.) 02.08.2022 o0 11:00 hod.

2.) 16.08.2022 o 11:00 hod.

V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel.€. 0903 123 007 a
0905 448 221.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as)

Miesto obhliadky Teslova 13, Bratislava

Organizac€né opatrenia realizacie drazby zabezpeci drazobnik,

Organizacné opatrenia a to v sulade s aktualne uginnymi pravnymi predpismi.

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby
Udelenim priklepu licitatora na drazbe.
S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Drazobnik bez zbytoéného odkladu, po doruceni notarskej zapisnice o priebehu drazby a zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim, odovzda vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uju viastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osved&uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydraZitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi, v zapisnici o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSu predchadzajuci vliastnici predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Dve vyhotovenia zapisnice
dostane vydrazitel.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbéze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona &. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
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2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

U. [Notar

a) titul Magr.

b) meno Katarina

c) priezvisko Borak ValusSova

d) sidlo Belanského 2811, 024 01 Kysucké Nové Mesto
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