Obchodny vestnik 117/2022

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 17.06.2022

X047208
Finlegal services s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

V 86/2021

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Finlegal services s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Stefanikova

b) Orientacné/supisné Cislo

23

c) Nazov obce

Bratislava |d) Ps€ 81105

e) Stat Slovenska republika
1l: Zapisany OR Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sro, viozka &islo: 75232/B
IV. |ICO/ datum narodenia 46 283 421
B. Oznacenie navrhovatela
1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko Stavebné bytové druzstvo Komarno
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zimna
b) Orientané/supisné Cislo 16
c) Nazov obce Komarno |d) PSC |945 01
e) Stat SR
1. Zapisany OR Okresny sud Nitra, oddiel: Dr, vlozka &islo: 103/N
IV. [ICO/ datum narodenia 00 170 984
. . . vebné vé druzstvo Komarn
€. |Miesto konania drazby e 1%Yt84§ Ot Komarma
D. Datum konania drazby 18. 7. 2022
E. Cas konania drazby 10:00 hod
F. Kolo drazby prvé kolo drazby
G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutelnosti, evidované Okresnym dradom Liptovsky Mikulas — katastralnym odborom,
na liste vlastnictva ¢. 9766, okres: Komarno, obec: Komarno, katastralne izemie: Komarno, a to:

Stavby:
Sup. ¢&islo Parc. reg. ,C“ Cislo Druh stavby/nebytovy priestor €., vchod, poschodie
834 5182 Byt €. 50, nachadzajuci sa na 8. p. obytného domu, vchod €. 5.

(dalej len ako ,,predmet drazby®).

Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 834 je evidovany na liste vlastnictve ¢. 6434.

Podiel priestoru na spoloénych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve je 3059 / 453349.

Zaloh je vo vylu€nom vlastnictve diznika: neb, Gaal Istvan, rod. Gaal, nar. 23.05.1941, zomr. 14.12.2018,
naposledy bytom Druzstevna ul. 834/5, 945 01 Komarno, SR, v podiele 1/1.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

1




Obchodny vestnik 117/2022 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 17.06.2022

Navrhovatel Ziada drazobnika o predaj predmetu drazby tak ,ako stoji a lezi“.

H: Opis predmetu drazby

Budova obytného domu so sup. €. 834, sa nachadza na pozemku s parc. ¢. 5182 v kat. u. Komarno, obec
Komarno, na ulici Druzstevna, orientacné Cislo 3, 5, 7. Bola postavena v strede 70-tych rokoch 20. storocia a je
uzivana od roku 1978, zistené na zaklade potvrdenia o veku stavby, vydané Mestskym uradom Komarno,
socialnym a spravnym odborom, oddelenim evidencie pod Cislo: 198/RE/2014-FT zo dna 24.10.2014.

Jedna sa o budovu v zastavbe obytnych domov, montovanu z velkoploSnych prefabrikovanych panelov, so
deviatimi nadzemnymi podlaziami, uplnym podpivni¢enim, plochou strechou. Budova ma tri samostatné vchody,
kazdy vchod je vybaveny osobnym vytahom. V budove nie su evidované nebytové priestory. V obythom dome sa
nachadza celkom 81 bytov, v kazdom vchode 27 bytov. RekonS$trukcia budovy bola vykonana v roku 2011.

Budova je zaloZzena na Zelezobetonovych zdkladoch. Stropna konStrukcia je z panelov hrubky 0,15 m. Plocha
strecha je rieSena ako dvojplastova konstrukcia. Tepelnoizolaénu vrstvu tvoria plynosilikdtové dosky hrabky 0,24
m, s krytinou z asfaltovanych pasov - viacvrstvova (nova). Klampiarske konstrukcie su vyhotovené z obojstranne
pozinkovaného plechu - UGplné strechy (taktiez nové z roku 2011). Uprava vnatornych povrchov je vapenna
dvojvrstva omietka. Vnutorné keramické obklady nie su. Schody su vlastnou nosnou konstrukciou prefabrikované,
s povrchom terazzo. Dvere su hladké pIné (vstupné plastové-kovové), okna su vacsinou nové plastové s
izolaénym dvojsklom. Povrchy podlah je prevazne liaty terazol. Vykurovanie je pévodné, s centralnym dialkovym
dodanim tepla (vykurovacej vody) a teplej vody. ElektroinStalacia je Ciastoéne nova - svetelna ako i motoricka.
Bleskozvod je realizovany. Vnutorny vodovod je z ocelového potrubia (pévodné), kanalizacia - zvislé zvody - su
vyhotovené ako zliatinové. Odkanalizovany je do mestského kanalizaéného systému. V objekte je aj vnutorny
rozvod NTL plynu len pre sporaky v kuchyniach. Vybavenie kuchyh je bezné - prevazne pbévodné, tak isto v
pripade vnutornych hygienickych zariadeni. Bytové jadra su typu Omnia — Bauring; pre malometrazne byty OB
211, pre viacizbové byty OB 302. Bytoveé jadra sa montovali z betdnovych prie€ok hrubky 70 mm. Vytahy su
bezné - pévodné - pre tri osoby. Nachadzaju sa vo vytahovych Sachtach pri schodisti predsadené pred lice
budovy. Vonkajsie steny tvori vrstveny obvodovy plast. Vstupy do vytahu su na medzipodestach (na kazdom
druhom). Meranie spotreby energie je zabezpecené priamo v kazdom byte, resp. celkovo v kazdom vstupe.

Byt €. 50 sa nachadza na 8. nadzemnom podlazi budovy. Pozostava z jednej obytnej miestnosti, predsiene,
kuchyne s jedalenskym kutom a zakladného prislusenstva (kupelfia so splachovacim zachodom). Byt nebol
poCas uzivania rekonstruovany, je v pévodnom stave a s pdbvodnym vybavenim. Steny bytu su prevazne
omietnuté - stierkové. NaSfapnu vrstvu podlah v obytnych miestnostiach tvoria prilepené PVC povlakové krytiny, v
ostatnych miestnostiach je prilepena PVC povlakova krytina. Okna na byte su pévodné zdvojené s dvojvrstvym
zasklenim (opatrené vnutornymi kovovymi ZalGziami), dvere su hladké piné drevené dyhované do ocelovych
zarubni, ako i vstupné. Zariadovacie predmety zdravotechnickej inStalacie su pdvodné - vana ocelova
smaltovana, umyvadlo, dalej aj v kuchyni je plynova varna jednotka, drez ocelovy nerezovy, kuchynska linka je
kovova. Keramické obklady su v kupelni, obloZenie vane a kuchyne pri sporaku a dreze. Vodovodné batérie su
pakové nerezové so sprchou a pakové nerezové. InstalaCné jadro je pdvodné. Radiatory su panelové;
elektroinstalacia je pévodna. Byt je napojeny na verejny vodovod, rozvod elektriny, plynu, telefénu a kablového
rozvodu televizie. Odkanalizovany je do mestského kanalizacného systému. Byt je napojeny na dialkové Ustredné
vykurovanie s centralnou dodavkou teplej Uzitkovej vody, pricom priprava teplej vody je v malom zasobnikovom
ohrievaci vody v kupelni. Meranie spotreby energie je zabezpecené priamo v byte.

Rok vystavby bytového domu

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Obytny dom so sup. €. 834, bol postaveny v 70-tych rokoch 20. storodia. Je uzivany od roku 1978. Pri miestnej
obhliadke som zistil, ze budova obytného domu so sup. €. 834 je v dobrom technickom stave, zodpovedajicom
jej veku. Zaklady, zvislé a vodorovné nosné konstrukcie budovy su bez vyraznych konstrukénych chyb, ktoré by
mohli ovplyviiovat alebo obmedzovat uzivanie bytov. Predpokladanu Zzivotnost stavby, vzhladom na technicky
stav zisteny pri miestnej obhliadke - ktory zodpoveda veku a konStruk&nému systému, vykonanym
rekonstrukénym pracam, ur€ujem na 90 rokov. Opotrebovanie som vypocital linearnou metddou.

Analyza polohy nehnutelnosti

Obytny dom so sup. €. 834 s prisluSenstvom nachadza na ulici Druzstevna, v okresnom meste Komarno, na
pozemku s parc. €. 5182, medzi stavbami obdobnych obytnych domov so Standardnym vybavenim, na sidlisku
mimo centra mesta, bezné sidlisko. V Case vykonania posudku dopyt po obdobnej nehnutelnosti ako je
ohodnocovana nehnutefnost’ v danej lokalite je v rovnovahe v porovnani s ponukou. Obytny dom so sup. €. 834 je
v technickom stave zodpovedajucom jeho veku, vyzaduje len bezna udrzbu - vykonana rekonS$trukcia v roku
2011. Prevladajuca zastavba v bezprostrednom okoli bytového domu su obdobné objekty pre byvanie, objekty
obclianskej vybavenosti a sluzieb. Prislusenstvo obytného domu tvoria kocCikaren, sklad bicyklov a spolo¢né
priestory. Byt nebol po€as uzivania rekonstruovany, je s pébvodnym vybavenim. Pracovné prilezitosti v okoli su v
Case vykonania posudku dostatoCné, v dosahu dopravy, nezamestnanost je nad 5% (6,40%). Skladba
obyvatelstva v obytnom dome - na sidlisku - je vysoka hustota. Orientacia bytu je juzné.

Byt €. 50 sa nachadza na 8. nadzemnom podlazi v stredovej sekcii a je pristupny zo spoloénych priestorov
obytného domu, resp. z verejného priestranstva s parc. €. 5181 vo vlastnictve Mesta Komarno. Pocet bytov vo
vchode je 27 (nad 20); vysokd hustota obyvatelstva na sidlisku (obytné domy so viac ako 48 bytmi).
Komunikacny systém v okoli obytného domu: autobus, Zeleznica, mestska autobusova doprava a taxisluzba (v
dosahu 5 minat). Pred budovou obytného domu je moznost parkovania na parkovisku, resp. vedla miestnej
komunikacie. Mesto Komarno je obec s po¢tom obyvatelov do 40000, nachadza sa tu kompletna siet obchodov a
sluzieb; zakladné, stredné a u€novské Skoly, dalej univerzita; zdravotné strediska, nemocnica a lekarne; kultarne
stredisko, kina, Sportové zariadenia, restauracie, hotely; mestsky urad, okresny Urad, okresny sud, posty a banky.
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby je les, park a vodna nadrz do vzdialenosti 1000 m. V
bezprostrednom okoli budovy obytného domu Zivotné prostredie nie je ruSené len beznym hlukom a prachom od
dopravy - pomerne tiché prostredie. Ochranné pasma v tesnej blizkosti nehnutelnosti sa nenachadzaju. Platny
smerny Uzemny plan mesta neuvaZzuje so zmenou Uzemia. Z prifahlych pozemkov nehnutelnosti je moznost
napojenia na inZinierske siete: verejny vodovod, plynovod, rozvod elektriny, verejnd kanalizaciu, dialkové
vykurovanie, telefén, STA. Konfiguracia terénu je rovinaty. Predmetny byt &. 50 je v povodnom stave, primerane
udrziavany. Nehnutelnost je bez vynosu.

CH. |Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Vid. opis predmetu drazby

. |Pra’va a zavazky viaznuce na predmete drazby

Navrhovatel ma podla predmetného LV zakonné zalozné pravo k predmetu drazby. Zalozné pravo vzniklo na zaklade
ustanovenia § 15 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov z titulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu a do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, z ro€nych vyuctovani nakladov spojenych s uzivanim bytu a za vykon spravy, na uéel zabezpecenia
pohladavky zalozného veritela. ZaloZzné pravo na zabezpeclenie tejto pohladavky zalozného veritela vzniklo ako 1. v
poradi.

Na aktualnom predmetnom liste vlastnictva v &asti C: Tarchy zapisané toto zalozné pravo:

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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«Zakonné zalozné pravo Z-3564/2010 podla § 15 ods.1 zak.¢.182/1993 Z.z., v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov obytného domu s.€.834 na parc.€.5182 na zabezpecenie pohladavky na byt €.50, 8.p.,vch.€.5
vlast. Gaal Istvan, nar.: 23.05.1941, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu

v podiele 3059/453349.

Na liste vlastnictva &. 6434 (pozemok na ktorom stoji obytny dom), k.t. Komarno v &asti C: Tarchy je zapisané vecné
bremeno pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s.¢. 834, a to:

*Vecné bremeno v zmysle § 23 Zak. 182/93 pre vlast. bytov a nebyt. priest. vdome s.¢. 834 na LV 9766

J. Spolo¢éna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Znalecky posudok.

L. Najnizsie podanie 27.900 €

M. Minimalne prihodenie 500 €

N. Drazobna zabezpeka a) vyska 8.000 €

b) spdsob zloZzenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

1.Bezhotovostny prevod na ucet draZobnika €.
SK8202000000002929211455, vedeny vo VSeobecnej Uverove;j
banke, a.s., VS: 862021

2.V hotovosti k rukam drazobnika.

3.Notarska uschova.

4.Bankova zaruka.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozZit' platobnou kartou ani
Sekom.

c) Cislo uc¢tu na zlozenie drazobnej zabezpeky

SK8202000000002929211455, vedeny vo VSeobecnej Uverovej
banke, a.s.,

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

V mieste konania drazby.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

1.0riginal prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude draZzobna zébezpeka pripisana na ucet
drazobnika.

2.Prijmovy pokladni¢ny doklad preukazujuci zloZzenie drazobnej
zabezpeky v hotovosti. U8astnik bude pripusteny k drazbe, ak
do uplynutia lehoty na zloZenie draZzobnej zabezpeky bude
drazobna zabezpeka zlozena do pokladne drazobnika.
3.0riginal alebo overenu kopiu dokladu preukazujuceho
notarsku uschovu alebo bankovu zaruku.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

Drazobnu zabezpeku je nutné zlozit do okamihu otvorenia
drazby.

g) vratenie drazobnej zabezpeky

Bez zbytoéného odkladu po skon&eni drazby bezhotovostnym
prevodom na Ucet UCastnika drazby alebo v hotovosti, v
zavislosti od spbsobu zloZenia drazobnej zabezpeky.

0. |Sp650b uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim bezhotovostnym prevodom na ucet draZobnika €.
SK8202000000002929211455, vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS: 862021, a to do 15 dni odo dna
skoncenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vysSia ako 6.640,- EUR, je vydrazitel povinny zaplatit cenu

dosiahnutu vydrazenim hned po skon&eni drazby.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas)

1. 04.07.2022 o0 16:00 hod.
2.11.07.2022 o 16:00 hod.

Miesto obhliadky

Byt €. 50, nachadzajuci sa na 8. p. obytného domu, vchod €. 5.

Organiza¢né opatrenia

Organizac¢né opatrenia realizacie drazby zabezpeci drazobnik,
a to v sulade s aktualne u€innymi pravnymi predpismi,
predovsetkym opatreniami Uradu verejného zdravotnictva SR
pri ohrozeni verejného zdravia v suvislosti s vyvojom situacie
spbsobenej pandémiou COVID — 19.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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R. |Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Udelenim priklepu licitatora na drazbe.

S. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu, po doru€eni notarskej zapisnice o priebehu drazby a zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim, odovzda vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uju viastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osved&uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydraZitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi, v zapisnici o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSe vydrazitel a drazobnik. Dve vyhotovenia zapisnice dostane vydrazitel.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSsené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

U. [Notar

a) titul JUDr.

b) meno Marta

c) priezvisko Pavlovicova

d) sidlo Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava
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