Obchodny vestnik 72/2022 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 13.04.2022

X027815
U9, as.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby Zn. 35/2022

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko U9, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zelinarska

b) Orientacné/supisné cCislo 6

c) Nazov obce Bratislava |d) PSC (821 08
e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka €islo: 3070/B
IV. |ICO/ datum narodenia 35 849 703

B Datum vykonania drazby 7.4.2022

C. Miesto konania drazby U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

D. Cas konania drazby 10:00 hod.

E Kolo drazby druhé kolo

F Predmet drazby a jeho prisluSenstvo

Predmetom drazby je subor nasledovnych nehnutefnosti:

A. evidované na liste vlastnictva ¢. 2980, katastralne uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, Okresny
urad Pezinok — katastralny odbor, a to:

Pozemky - parcely registra "C"

parcelné cislo: 453 o vymere 184 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
parcelné cislo: 454 o vymere 12 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
parcelné cislo: 455 o vymere 16 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
parcelné cislo: 456 o vymere 13 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
parcelné cislo: 457 o vymere 13 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
parcelné cislo: 458/2 o vymere 8 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

B. evidované na liste viastnictva &. 2979, katastralne Uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, Okresny
urad Pezinok — katastralny odbor, a to:

Pozemky - parcely registra "C"

e parcelné Cislo: 452 o vymere 236 m?, druh pozemku: zahrada,
e parcelné Cislo: 459 o vymere 92 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
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Stavby:

* supisné Cislo: 640, na parcele reg. ,C* €. 459, druh stavby: rodinny dom, popis stavby: Dom

C. evidované na liste vlastnictva €. 4493, katastralne Uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, Okresny
urad Pezinok — katastralny odbor, a to:

Pozemky - parcely registra "C"

e parcelné Cislo: 458/1 o vymere 68 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

Stavby:

* supisné Cislo: 640, na parcele reg. ,C* &. 458/1, druh stavby: rodinny dom, popis stavby: Rod. dom

PrisluSenstvo, ktoré sa nezapisuje do LV, najma: drobna stavba — drevarefi na parc. reg. ,C* &. 454,455, plot
zahradny, vodovodna pripojka, pripojka NN, kanalizatna pripojka, pripojka plynu, vodomerna Sachta, bazén
a pod.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Opis predmetu drazby

Rodinny dom sup. €. 640 na parc. reg. ,,C“ €. 459, k.u. Pezinok

Rodinny dom sup. €. 640, postaveny na pozemku parc. €. 459, na Kukucinovej ulici €. 12 v k.u. Pezinok, okres
Pezinok v zastavbe rodinnych domov v zastavanom uzemi s napojenim na vSetky inzinierske siete. Ide o
jednopodlazny rodinny dom bez podpivni€enia, zastreSeny sedlovou strechou, dany do uzivania v roku 1931.
Priebezne boli prevedené viaceré rekonstrukcie, nové rozvody, vykurovanie, stierky, podlahy, kupelfa.

Dispozi¢né a konstrukéné rieSenie:

Jedna sa o rodinny dom, nakolko viac ako polovica podlahovej plochy vSetkych miestnosti je uréena na byvanie,
ide 0 samostatnu bytovu jednotku, osadenu v rovinatom teréne, pristupnu z verejnej komunikacie.

Vstup do rodinného domu je cez podbranie.
1.NP - predsien, 2x izba, komora, kupelfa spolu s WC a garaz so samostatnym vstupom z dvora.

Rodinny dom je zalozeny na zakladovych beténovych pasoch, Zvislé konstrukcie murované z tehal hr. do 500mm,
prieCky rovnako murované z tehal, stropy drevené tramové z rovhym podhladom, zastreSenie sedlovou strechou
s krytinou z palenych Skridiel, klampiarske kons$trukcie z pozinkovaného plechu. Povrchova uprava obvodového
plasta brizolitova, vnutorné povrchy stien vapenno cementové omietky s naterom, podlahy v obytnych
miestnostiach velkoploSné laminatové v predsieni a kupelni keramicka dlazba v garazi betonovy poter s naterom.
okna drevené dvoijité s vonkajSimi roletami, dvere drevené, garazova dvojkridlova drevena brana.

Vykurovanie a ohrev teplej vody je zabezpeleny plynovym kotlom osadenym v kupelni, osadené panelové
plechové radiatory v kupelni rebrikovy radiator. Odkanalizovanie objektu je do verejnej kanalizacie, kanalizacna
pripojka z kameninovych rur, vodovodné potrubie z ocelovych rur, napojeny na verejny vodovod. Elektroinstalacia
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svetelna, motoricka s poistkami.

Vybavenie kupelne: - nachadza sa tu sprchovy kut, umyvadlo, pakové batérie, osadeny splachovaci zachod s
nadrzkou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby, osadeny plynovy kotol.

Vek stavby je potvrdeny predlioZzenym Cestnym prehlasenim, kedy stavba rodinného domu bola dana do uzivania
v roku 1931, z €oho vyplyva, Ze vek domu je 90 rokov. S ohladom na konstrukéné vyhotovenie, Zivotnost’ objektu
stanovuje znalkyfa na 120 rokov. Rodinny dom sa v Case miestnej obhliadky nevyuZzival, je v dobrom
udrziavanom stave s pravidelnou udrzbou. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju poruchy na zakladoch,
obvodovom murive, stropoch a zastreSeni.

Rodinny dom sup. €. 640 na parc. reg. ,,C*“ ¢. 458/1, k.0. Pezinok

Rodinny dom sup. €. 640, je postaveny na pozemku parc. €. 458/1, 485/2, 456, 457 vo dvore za hlavhym
rodinnym domom s napojenim na vSetky inZinierske siete. Ide o jednopodlazny rodinny dom bez podpivni€enia, v
Casti pristavby podkrovie, zastreSeny sedlovou strechou, dany do uzivania. roku 1931. PriebeZne boli prevedené
viaceré rekonS$trukcie, nové rozvody, vykurovanie, stierky, podlahy, kuchyna, kupelfia. V roku 2010 bola
prevedena pristavba s podkrovim, vyuzivana ako samostatna bytova jednotka.

Dispoziéné a konstrukéné rieSenie:

Jedna sa o rodinny dom, nakolko viac ako polovica podlahovej plochy vietkych miestnosti je uréena na byvanie,
ide o dve samostatné bytové jednotky.

Vstup do rodinného domu je z dvora.

1.NP — predsien, chodba, 2x izba, kuchyra, komora, kipelfa , samostatné WC.

1.NP - pristavba — chodba, kupelffia spolu s WC, obyvacia miestnost’ a schodisko veduce na poschodie
Podkrovie — 2x izba, kupelfa, Satnik, chodba.

Rodinny dom je zalozeny na zakladovych beténovych pasoch, zvislé konstrukcie murované z tehal hr. do 400mm,
prieCky rovnako murované z tehal, stropy drevené tramové z rovnym podhlfadom, zastreSenie sedlovou strechou
s krytinou z palenych Skridiel, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchova uprava obvodového
plasta brizolitova, vnutorné povrchy stien vapenno cementové omietky s naterom, podlahy v obytnych
miestnostiach velkoploSné laminatové v ostatnych €astiach domu podlaha z keramickej dlazby, okna drevené
dvoijité s vonkajsimi roletami, dvere drevené osadené v ocelovych zarubniach.

Vykurovanie a ohrev teplej vody je zabezpeleny plynovym kotlom osadenym v kupefni vyuzivany aj pre
pristavbu, osadené panelové plechové radiatory. Odkanalizovanie objektu je do verejnej kanalizacie, kanalizacna
pripojka z kameninovych rar, vodovodné potrubie z ocelovych rdr, napojeny na verejny vodovod. ElektroinStalacia
svetelna s automatickym istenim.

Vybavenie kupelne: - nachadza sa tu rohova vana obloZzena keramickym obkladom, umyvadlo, pakové batérie,
keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby. V samostatnom WC osadeny splachovaci zachod s
nadrzkou, podlaha z keramickej dlazby.

Vybavenie kuchyne: - nachadza sa tu kuchynska linka na baze dreva v dizke 3,80bm so zabudovanymi
spotrebi¢mi, kombinovany sporak, digestor, nerezovy drez s pakovou batériou, nad kuchynskou doskou
keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.

Pristavba s podkrovim

Postaveny na beténovych zakladovych pasoch s izolaciou proti vlhkosti, zvislé konStrukcie murované z
betdénovych tvarnic, strop nad prizemi Zelezobeténovy s rovnym podhlfadom, strop v podkrovi dreveny tramovy s
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rovhym drevenym podhlfadom. ZastreSenie sedlovou strechou s betdnovou krytinou, klampiarske konS$trukcie z
pozinkovaného plechu. Obvodovy plast so zatepfovacim systémom, v €ase miestnej obhliadky bez povrchovej
upravy, povrchova uprav vnutornych stien vapenno cementova omietka s naterom, schodisko do podkrovia z
tvrdého dreva, okna plastové, dvere plné presklené. V obyvacej miestnosti osadeny krb s vyhrievacou vioZkou.
Podlahy na prizemi z keramickej dlazby, na poschodi plavajuca podlaha a keramicka dlazby.

Vybavenie kupelne: - nachadza sa tu sprchovy kut, umyvadlo, pakové batérie, osadeny splachovaci zachod s
nadrzkou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby. V kupelni v podkrovi osadeny splachovaci
zachod s nadrzkou, umyvadlo s pakovou batériou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.

PrisluSenstvo predmetu drazby:

Drobna stavba — drevaren — sa nachadza vo dvore na pozemku parc.C. 454, 455, postavena na beténovych
z&kladovych pésoch, zvislé konstrukcie murované z tehal hr. do 300mm, stropy drevené tramové s rovnym
podhfadom - poskodené. Objekt zastreSeny pultovou strechou s krytinou z palenej Skridle - poskodené,
klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu - poskodené, okna drevené dvojité - poSkodené, dvere
poskodené, podlaha hruba beténova, povrchova uprava vonkajSich a vnutornych stien omietky vapenné hladké.
Objekt je v zlo stave vyZaduje si rozsiahlu rekonstrukciu.

Plot zahradny — postaveny na beténovych zakladoch s vyplfiou z beténovych tvarnic.

Vodovodna pripojka - pripojka vody vedena z verejnej siete do rodinného domu cez vodomernu Sachtu.
Pripojka NN - ide o zemnu pripojku.

Kanaliza€éna pripojka - vedena z rodinného domu do verejnej kanalizacie.

Pripojka plynu - vedena z verejnej siete v ulici do rodinného domu.

Vodomerna Sachta je betonovej konstrukcie, uzatvorena ocelovym poklopom.

Bazén — laminatovy.

PrisluSenstvo predmetu drazby je v stave primeranom udrzbe a veku stavby.

Pozemky, ktoré su predmetom drazby su umiestnené v zastavanom Uzemi obce, na Kukucinovej ulici, k.u.
Pezinok, okres Pezinok, evidované na LV €. 2979, 2980, 4493 ako zastavané plochy a nadvoria, zadhrada o
vymere spolu 642m2. Pristup na pozemky je z vybudovanej spevnenej komunikacie parc.£.465/2, 465/6, vo
vlastnictve mesta Pezinok. V komunikécii sa nachadzaju inZinierske siete - vodovod, plynovod, elektricka siet,
kanalizacia, osadené verejné osvetlenie. Pozemky su rovinaté a oplotené v neudrZiavanom stave, nakolko sa
nehnutefnost v Case obhliadky realizovanej znalcom nevyuzivala. Na pozemkoch parc.C. 459 je postaveny
rodinny dom sup.€. 640, na pozemku parc.C. 458/1, 456, 467, 458/2 je postaveny rodinny dom s pristavbou,
sup.€. rovnako 640. na pozemku parc.C. 454 a 455 je postavena drobna stavba v zlom neudrZiavanom stave.
Pozemok parc.¢. 453 tvori dvor a pozemok parc.C. 452 je vyuzivany ako zahrada, kde sa nachadza bazén.
Okolitu zastavbu tvoria objekty podobnych pozemkov so Standardnymi rodinnymi domami.

G. |Opis stavu predmetu drazby

Vid. opis predmetu drazby.

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV €. 2980, k.u. Pezinok
Na podiel o velkosti 1/4 -ina: ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporitelfia,a.s.,Suché myto
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4 Bratislava,|CO: 00 151 653,podla V 4009/07 zo dfia 22.11.2007

LV &. 2979, k.u. Pezinok 3
Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia,a.s.,Suché myto 4,Bratislava,ICO: 00 151 653,podla V 4009/07 zo
dna 22.11.2007

LV ¢&. 4493, k.u. Pezinok 3
Zmluva o zriadeni zaloZzného prava v prospech Slovenska sporitelfia,a.s.,Suché myto 4,Bratislava,/CO: 00 151
653,podla V 2566/2008 zo dria 30.7.2008

Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech Slovenska sporitelfia,a.s.,Suché myto 4,Bratislava,|CO: 00 151
653,podla V 2566/2008 zo dna 30.7.2008

Zalozné pravo v prospech Slovenska konsolidaéna a.s. so sidlom Cintorinska 21, 81499 Bratislava 29, ICO:
35776005, podla Rozhodnutia o zriadeni zalozného prava na zabezpecenie dafiového nedoplatku €.
629/320/21011/11/Fil zo dfia 27.9 .2011, vykonatelného diia 27.9.2011 a Zmluvy o postupeni dafiovych a colnych
nedoplatkov €. 1/2013 zo dna 21.6.2013 Podanie: Z 2653/2011 Podanie: Z 2114/2013

Zalozné pravo v prospech Slovenska konsolidaéna a.s. so sidlom Cintorinska 21, 81499 Bratislava 29, ICO:
35776005, podla Rozhodnutia o zriadeni zalozného prava na zabezpecenie dafiového nedoplatku €.
629/320/21011/11/Fil zo dia 27.9 .2011, vykonatelného dfia 27.9.2011 a Zmluvy o postupeni dafovych a colnych
nedoplatkov €. 1/2013 zo dia 21.6.2013 Podanie: Z 2653/2011 Podanie: Z 2114/2013

Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o zriadeni zalozného prava ¢. 629/320/21011/11/Fil -
pravoplatné dfia 24.10.2011 Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o zriadeni zalozného prava €.
629/320/21011/11/Fil - pravoplatné dna 24.10.2011

VysSie uvedené zalozné prava neovplyviuju hodnotu predmetu drazby podstatnym spésobom, v zmysle ustanovenia
§ 93 ods. 2 zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov spefiazenim majetku v draZzbe zanikaju a vydrazitel nadobudne predmet drazby nezatazeny
pravami a zavazkami z vy$Sie uvedenych zaloznych prav.

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého
posudku €. 332/2021, ktory vypracovala Ing. Dagmar
JancoviCova, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Odhad
hodnoty nehnutelnosti zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov
a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 25.11.2021

Suma ohodnotenia: 259.000,- Eur

. Odhad ceny predmetu drazby

J. VysSka ceny dosiahnuta vydrazenim 233.100.- Eur.
K. NajnizsSie podanie 233.100,- Eur
L. Oznacenie licitatora
|I. Obchodné meno/meno a priezvisko Mgr. David Harmaniak
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva XXXXX
b) Orientacné/supisné cislo XXXXX
c) Nazov obce XXXXX |d) PSC |xxx XX
e) Stat XXXXX
IV.  |I€0/ datum narodenia 11.11.1111
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