Obchodny vestnik 200/2021

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 18.10.2021

X061233
Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

PDS €. 024/21-2021-PR

A.

Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné Cislo 21
c) Nazov obce Kosice |d) Ps€ [o40 01

e) Stat Slovenska republika
i: Zapisany OR Okresny sud Kosice |, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 15388/V
IV. |ICO/ datum narodenia 36 583 936

B.

Oznacenie navrhovatela

. |Obchodné meno/meno a priezvisko

LawService Recovery, k.s., spravca Upadcu Upadca: Potraviny
Kacka, a.s. ,v konkurze®, so sidlom Dukelskych hrdinov 2, 984
01 Lucenec, ICO: 36 620 319

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Straz

b) Orientacné/supisné cCislo 223

c) Nazov obce Zvolen |d) PSE {960 01
e) Stat Slovensko

IV. |ICO/ datum narodenia 47 817 003

Konferen&na miestnost' (Zeleny salonik), 1. poschodie, v Hoteli

C. Miesto konania drazby Zlaty Byk***, Namestie S. M. Daxnera 413/1A, 979 01 Rimavska
Sobota.

D. Datum konania drazby 11.11. 2021

E. Cas konania drazby 10.00 hod.

F. Kolo drazby 4.

G. Predmet drazby

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom drazby je sibor nehnutelnosti zapisany na LV €. 759, vedenom okresnym uradom Rimavska
Sobota, okres: Rimavska Sobota, Obec: RIMAVSKA SOBOTA, katastralne tizemie: Rimavska Sobota, a to:

stavba — Obchodnoprevadzkova budova, supisné Cislo: 3913, na parc. Cislo 469/2,

stavba — Dielne, supisné cislo: 3914, na parc. €. 469/7,

stavba — Vratnica, supisné Cislo: 3915, na parc. ¢. 469/10

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra C, evidovana na katastralnej mape, parc. Cislo

469/2, o vymere 4479 m?,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra C, evidovana na katastralnej mape, parc. Cislo

469/4, o vymere 6097 m?,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra C, evidovana na katastralnej mape, parc. Cislo

469/5, o vymere 741 m?,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra C, evidovana na katastralnej mape, parc. Cislo

469/7, o vymere 357 m?,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra C, evidovana na katastralnej mape, parc. Cislo

469/9, o vymere 864 m?,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra C, evidovana na katastralnej mape, parc. Cislo

469/10, o vymere 46 m?,

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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e pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra C, evidovana na katastralnej mape, parc. €islo
469/11, o vymere 167 m?,

e pozemok — ostatna plocha, parcela registra C, evidovana na katastralnej mape, parc. &islo 490/3,
o vymere 3677 m?,

e pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra C, evidovana na katastralnej mape, parc. €islo
490/5, o vymere 293 m?

Prisludenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na LV, najma: Plot plechovy, Vodovodna pripojka,
VVodomerna Sachta, Kanalizaéna pripojka, KanalizaCné Sachty, Spevnené plochy

(dalej len ,,predmet drazby“).

H: |Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby:

BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

Dielne sup.¢.3914 na parc.¢.469/7

POPIS STAVBY

SO-04

Zatriedenie stavby:

Zvislé nosné konstrukcie budovy - montovana z dielcov beténovych ty€ovych

Stavba - Budova

Typ stavby - 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

Druh stavby - budovy garazi vozidiel, strojov a zariadeni (mimo pre osobné automobily)

Dispozi¢né rieSenie:
Ocenena stavba je vedend na liste vlastnictva s nazvom Dielne s.€.3914 - v skutoCnosti je budova garazi,

postavena na parcele €.469/7 v areali prevadzkovych budov.

Predmetna stavba je postavena s jednym nadzemnym podlazim, bez podpivni¢enia s plochou strechou ako
samostatne stojaci objekt.

Stanovenie veku a zivotnosti stavby:

Hodnotena stavba bola dana do uzivania v roku 1978 na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia €.Vyst.65/78 zo dna
10.1.1978 (udaj podla predlozeného dokladu a s odbornym odhadom na zaklade materialového prevedenia
stavby).

Stavebno-technicky stav hodnotenej budovy je podpriemerny. Prvky dihodobej Zivotnosti vykazuju vonkajSie
znaky poruch na obvodovom mure, strednej krytiny a stropov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zanedbana
a v prevazujlucej Casti su poSkodené - rozsah poskodenosti jednotlivych stavebnych prvkov uréeny v percentach
vo vypocte.

Ocenena stavba v ¢ase hodnotenia nie je v uzivani.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Vzhfadom na sucasny technicky stav zisteny na miestnej obhliadke a podla materialového prevedenia nosnych
konstrukcii zakladnu Zivotnost stavby znalec ur€il na 70 rokov.

Konstrukéné prevedenie budovy:

ZaloZenie budovy je na zakladovych pasoch z prostého betdnu a na Zelezobetdnovych patiek. Zvislé konStrukcie -
Zelezobetdénovy prefabrikovany skelet (stipy a prieviaky) obvodovy plast budovy a prieéky su murované. Stropna
konstrukcia je vybudovana z prefabrikovanych Zelezobeténovych panelov ktora je osadena v sklone a s tym je
vytvorend aj plocha strecha so streSnou krytinou z pozinkovaného plechu. Klampiarske konStrukcie (Zlaby a
zvody) su z pozinkovaného plechu. VonkajSia a vnutorna uprava povrchov je hladka omietka Stukova. Podlahy su
beténové s cementovym poterom. Vrata su drevené otvaravé, vnutorné dvere su hladké typizované s ocelovou
zarubnou a okna su drevené zdvojené. Hygienické zariadenia su poSkodené, demontované.

Objekt je vybaveny s bleskozvodom. Predmetna budova je napojena na elektriku, vodu, kanalizaciu.

Vratnica sup.€.3915 na parc.¢.469/10

POPIS STAVBY

SO-05

Zatriedenie stavby:

Zvislé nosné konstrukcie budovy - murovana z tehdl, tvarnic, blokov
Stavba - Budova

Typ stavby - 801 6 Budovy pre riadenie, spravu a administrativu
Druh stavby - budovy vratnic, straznic (v€itanie zavor)

Dispozi¢né rieSenie:

Ocenena stavba je vedena na liste vlastnictva s ndzvom Vratnica s.€.3915, postavena na parcele €.469/10
v areali prevadzkovych budov.

Predmetna stavba je postavena s jednym nadzemnym podlazim, bez podpivni¢enia s plochou strechou ako
samostatne stojaci objekt.

Stanovenie veku a zivotnosti stavby:

Hodnotena stavba bola dana do uzivania v roku 1978 na z&klade kolaudaéného rozhodnutia ¢.Vyst.65/78 zo dfia
10.1.1978 (udaj podla predloZzeného dokladu a s odbornym odhadom na zaklade materialového prevedenia
stavby).

Stavebno-technicky stav hodnotenej budovy je podpriemerny. Prvky dihodobej Zivotnosti vykazuju vonkajSie
znaky poruch na obvodovom mure, strednej krytiny a stropov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zanedbana.

Ocenena stavba v €ase hodnotenia nie je v uzZivani.

Vzhfadom na sucasny technicky stav zisteny na miestnej obhliadke a podla materialového prevedenia nosnych
konstrukcii zakladnu Zivotnost stavby znalec ur€il na 70 rokov.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Konstrukéné prevedenie budovy:

Zalozenie budovy je na zakladovych pasoch z prostého beténu. Zvislé konstrukcie - murované z tvarnic v hrubke
30 cm a prieCky su tiez murované. Stropna konsStrukcia je vybudovana z prefabrikovanych Zelezobeténovych
panelov ktora je osadena v sklone a s tym je vytvorena aj plocha strecha so streSnou krytinou z pozinkovaného
plechu. Klampiarske konStrukcie (Zzfaby a zvody) su z pozinkovaného plechu. VonkajSia a vnutorna uprava
povrchov je hladka omietka Stukova. Podlahy su betdénové s cementovym poterom. Vnutorné a vstupné dvere su
hladké typizované s ocefovou zarubfiou a okna su drevené zdvojené. Hygienické zariadenia su - zachod s
umyvadlom.

Objekt je vybaveny s bleskozvodom. Predmetna budova je napojena na elektriku, vodu, kanalizaciu.

Prisludenstvo: Plot plechovy, Vodovodna pripojka, Vodomerna Sachta, Kanalizagna pripojka, Kanalizacné Sachty,
Spevnené plochy

ZLUCENE STAVBY

Obchodnoprevadzkova budova s.€.3913 na parcele €. 469/2

POPIS STAVBY
Umiestnenie stavby:

Obchodnoprevadzkova budova so sup. €. 3913 sa nachadza v zastavanom Uzemi okresného mesta Rimavska
Sobota na parcele €. 469/2.

Samostatne stojaca prevadzkova budova postavena na okraji mesta.

Predmetna stavba postavena pre skladovacie ucCely ako halové priestory so zasobovacou rampou
a s hygienickymi priestormi - pozostava z troch Casti - SO-01 je prizemna skladova hala postavend z ocefového
skeletu so sedlovou strechou, €ast SO-02 je trojpodlazna (prizemie, suterén, poschodie) postavena zo
Zelezobetonového skeletu so sedlovou strechou a €ast SO-03 je prizemna z ocefového skeletu so sedlovou
strechou.

V zmysle G&elu uzivania, dispozi¢nej skladby a charakteristiky podfa cenového predpisu sa jedna o prevadzkovu
stavbu /pédorysny rozmer zvislych nosnych konstrukcii je nad 10 m - halovy objekt/.

Obchodnoprevadzkova budova sup.€.3913 na parc.¢. 469/2

- ¢ast’ SO-01

SO-01

Zatriedenie stavby:

Zvislé nosné konstrukcie budovy - kovova

Stavba - Hala

Typ stavby - 811 6 Haly pre skladovanie a Upravu produktov (mimo polnohospodarskych produktov)

Druh stavby - haly pre skladovanie potravin, pochutok a napojov

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Dispozi¢né rieSenie:

Predmetna Cast stavby je postavena s jednym nadzemnym podlazim, bez podpivni¢enia so sedlovou strechou.
Stanovenie veku a zivotnosti stavby:

Hodnotena stavba bola dana do uZivania v roku 1978 na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia &.Vyst.65/78 zo dna
10.1.1978 (udaj podla predloZzeného dokladu a s odbornym odhadom na zaklade materialového prevedenia

stavby).

Stavebno-technicky stav hodnotenej budovy je priemerny. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky
poruch na obvodovom mdure, streSnej krytiny a stropov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zanedbana.

Vzhfadom na sucasny technicky stav zisteny na miestnej obhliadke a podla materialového prevedenia nosnych
konstrukcii zakladnu Zivotnost stavby znalec ur€il na 80 rokov.

Konstrukéné prevedenie budovy:

Zalozenie budovy je na zakladovych pasoch z prostého betdnu a na Zelezobetdnovych patiek. Zvislé konstrukcie -
ocefové stlpy kruhového prierezu, obvodovy plast budovy a prieCky sU murované. StreSna konStrukcia je
vybudovana z ocelovych priehradovych vaznikov, stropna konstrukcia nie je vybudovana podhlad je vytvorena
ako Cast strednej konStrukcie (dolné hrana vaznikov) z vinitych pozinkovanych plechovych dosiek a stredna
krytina je z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie (Zfaby a zvody) su z pozinkovaného plechu.
VonkajSia a vnutorna uprava povrchov je hladka omietka Stukova. Podlahy su beténové s cementovym poterom.
Vrata a dvere su ocelové otvarave a okna su zo sklobetdonovych tvarnic. Objekt je vybaveny s bleskozvodom.
Zasobovacia rampa na obidvoch pozdlZznych stranach objektu vybudovana vo vySke 1,00 m nad terénom a
zastreSena.

Predmetna Cast budovy je napojena na elektriku - ostatné indtalacné vybavenie nema.

Obchodnoprevadzkova budova sup.€.3913 na parc.¢. 469/2

- Cast’ SO-02

POPIS STAVBY

S0O-02

Zatriedenie stavby:

Zvislé nosné konstrukcie budovy - montovana z dielcov beténovych tyCovych

Stavba - Hala

Typ stavby - 811 6 Haly pre skladovanie a Upravu produktov (mimo polnohospodarskych produktov)

Druh stavby - haly pre skladovanie potravin, pochutok a napojov

Dispozi¢né rieSenie:

Predmetna Cast stavby je postavena ako pokraCovanie objektu SO-01, s dvomi nadzemnymi podlaZiami (prizemie
a poschodie), jednym podzemnym podlazim (suterén) so sedlovou strechou.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Stanovenie veku a Zivotnosti stavby:

Hodnotena stavba bola dana do uZivania v roku 1978 na z&klade kolaudaéného rozhodnutia &.Vyst.65/78 zo dfia
10.1.1978 (udaj podfa predloZzeného dokladu a s odbornym odhadom na zdklade materidlového prevedenia
stavby).

Stavebno-technicky stav hodnotenej budovy je priemerny. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky
poruch na obvodovom mure, streSnej krytiny a stropov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zanedbana.

Vzhladom na su&asny technicky stav zisteny na miestnej obhliadke a podfa materialového prevedenia nosnych
konstrukcii zakladnu Zivotnost stavby znalec ur€il na 80 rokov.

Konstrukéné prevedenie budovy:

ZaloZenie budovy je na zakladovych pasoch z prostého betdénu a na Zelezobetdnovych pétiek. Zvislé konstrukcie -
Zelezobeténovy skelet (stipy a prieviaky), obvodovy plast budovy a prie¢ky si murované a stropna konstrukcia
tiez vybudovand zo Zelezobeténu. StreSna konStrukcia je vybudovand zo Zelezobeténovych pino stennych
vaznikov so streSnymi panelmi a stre3na krytina je z asfaltovych natavenych pasov. Klampiarske konstrukcie
(Zlaby a zvody) su z pozinkovaného plechu. VonkajSia a vnutorna uprava povrchov je hladka omietka Stukova.
Podlahy su beténové s cementovym poterom. Vrata a vstupné dvere su ocefové otvaravé a vnutorné dvere su
plné typizované s ocelovou zarubfiou, okna su ocelové jednoduché. Hygienické zariadenia na prizemi - sprcha
2x, zachodova misa 2x, umyvadlo 2x a na poschodi zdchod s umyvadlom 2x. Schody na poschodie a do
suterénu su vybudované ako Zelezobeténova konStrukcia s povrchom z cementového poteru. Vytah nie je
funkény. Objekt je vybaveny s bleskozvodom. Zasobovacia rampa na obidvoch pozdiznych stranach objektu
vybudovana vo vyske 1,00 m nad terénom a zastreSena.

Predmetna Cast budovy je napojena na elektriku, vodu, kanalizaciu. V suteréne je vybudovana kotolfia na tuhé
palivo - ustredné vykurovanie a kotolfia v €ase hodnotenia su prevazne nefunkéné.

Obchodnoprevadzkova budova sup.€.3913 na parc.¢. 469/2

- ¢ast’ SO-03

POPIS STAVBY

SO-03

Zatriedenie stavby:

Zvislé nosné konstrukcie budovy - kovova

Stavba - Hala

Typ stavby - 811 6 Haly pre skladovanie a Upravu produktov (mimo polnohospodarskych produktov)

Druh stavby - haly pre skladovanie potravin, pochutok a napojov

Dispozi¢né rieSenie:

Predmetna Cast stavby je postavena s jednym nadzemnym podlaZim, bez podpivni¢enia so sedlovou strechou
(zadna cast stavby).

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Stanovenie veku a zivotnosti stavby:

Hodnotena stavba bola dana do uzivania v roku 1978 na zdklade kolaudaéného rozhodnutia &.Vyst.65/78 zo dfia
10.1.1978 (udaj podla predloZzeného dokladu a s odbornym odhadom na zaklade materialového prevedenia
stavby).

Stavebno-technicky stav hodnotenej budovy je priemerny. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky
poruch na obvodovom mure, streSnej krytiny a stropov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zanedbana.

Vzhfadom na sucasny technicky stav zisteny na miestnej obhliadke a podla materialového prevedenia nosnych
konstrukcii zakladnu Zivotnost stavby znalec ur€il na 80 rokov.

Konstrukéné prevedenie budovy:

ZaloZenie budovy je na zakladovych pasoch z prostého betdnu a na Zelezobetdnovych patiek. Zvislé konStrukcie -
ocelové stipy kruhového prierezu, obvodovy plast budovy a prie¢ky su murované. Stre$na konstrukcia je
vybudovana z ocelovych priehradovych vaznikov, stropna konstrukcia nie je vybudovana podhlad je vytvorena
ako Cast streSnej konstrukcie (dolna hrana vaznikov) a stredna krytina je z pozinkovaného plechu. Klampiarske
konstrukcie (zfaby a zvody) su z pozinkovaného plechu. VonkajSia a vnutorna Uprava povrchov je hladka omietka
Stukova. Podlahy su beténové s cementovym poterom. Vrata su ocelové otvarave, vnuatorné dvere su hladké
typizované s ocefovou zarubfiou a okna su zo sklobeténovych tvarnic. Hygienické zariadenia su - sprcha 2x,
zachodova misa 2x, umyvadlo 2x.

Objekt je vybaveny s bleskozvodom. Zasobovacia rampa na obidvoch pozdiZznych stranach objektu vybudovana
vo vySke 1,00 m nad terénom a zastreSena. Predmetna Cast budovy je napojena na elektriku, vodu, kanalizaciu.

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutelnost sa nachadza na okraji v priemyselnej Casti okresného mesta Rimavska Sobota, na ul. K.
Mikszatha.

Mesto Rimavska Sobota s poétom obyvatelov do 25 000. V okoli ocenenej nehnutefnosti su vybudované
inZinierske siete - elektroindtalacia, verejny vodovod, kanalizacia a plynovod.

Trh s bytmi v danej lokalite

- dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

- ocenena nehnutefnost sa nachadza na okraji v priemyselnej €asti mesta
Sucasny technicky stav nehnutefnosti

- nehnutefnost’ vyZaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutefnosti

- lahka vyroba a sluZzby bez negativnych vplyvov na okolie

PrisluSenstvo nehnutelnosti

- majuce vplyv na cenu nehnutelnosti - jeho podiel je menej ako 20%

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Typ nehnutelnosti a dispozi¢né rieSenie stavby

- priemerny typ prevadzkovej stavby s parkoviskom

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

- pracovné moznosti mimo obce, v okoli nehnutelnosti je nezamestnanost do 20%
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

- priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia miestnosti k svetovym stranédm

- orientacia hlavnych miestnosti je Ciastocne vhodna a Ciasto¢ne nevhodna
Konfiguracia terénu

- rovinaty terén

InZinierske siete v blizkosti stavby

- elektricka pripojka, vodovodna, kanaliza&na a plynova pripojka

Doprava v okoli nehnutelnosti

- autobus, Zeleznica, miestna doprava

Obcianska vybavenost v blizkosti objektu

- okresny urad, banka, sud, darovy Urad, stredné Skoly, poliklinika, kompletna siet obchodov, zdravotné stredisko
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

- Ziadna

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli objektu

- bezny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe

- bez zmeny

Moznosti dalSieho rozSirenia

- Ziadna moznost rozSirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

- len &iastone vyuZzitefné na prenajom

Nazor znalca

- priemerna nehnutelnost

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Ohodnotené hlavna stavba bola postavena na skladovacie ucely so zasobovacou rampou - v ¢ase hodnotenia iba
Ciasto€ne je uzivana svojmu Ucelu - aj ostatné Casti stavby vyhovuju svojmu ucelu.

Iny Ucel uzivania sa neda predpokladat.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na zaklade predlozenych dokladov a podla miestnej obhliadky neboli zistené Ziadne rizika viaznuce
na ocenované nehnutelnosti. Na LV ¢€.759 bola zistena tarcha - zalozné pravo v prospech CSOB, a.s. - podrobne
v prilohe posudku.

Ocenené nehnutelnosti su pristupné cez verejnej spevnenej komunikacii mesta.

Technicka hodnota sa upravi koeficientom triedy polohy "kp", v zavislosti od koeficientu predajnosti.
Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju na okraji v priemyselnej Casti okresného mesta Rimavska Sobota,
na ul. K. Mikszatha.

Pre uvedenu lokalitu znalec stanovuje koeficient predajnosti na 0,35 (okresné mesta - 0,30-0,40).

POZEMKY

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
LV €.759

POPIS

Ocenené pozemky pod parcelnym ¢&islom C KN 469/2, 469/4, 469/5, 469/7, 469/9, 469/10 a 469/11 su vedené na
Liste vlastnictva &. 759 ako Zastavana plocha a nadvorie v zastavanom Uzemi obce Rimavska Sobota.

Predmetné pozemky su rovinaté, sa nachadzaju na okraji v priemyselnej Casti okresného mesta Rimavska
Sobota, na ul. K. Mikszatha, uZivané ako zastavana a dvorna plocha ocenenych stavieb.

Jedna sa o obec s poétom obyvatelov do 25 000 - okresné mesto

VSeobecna situacia pozemku - priemyselna ¢ast’ na okraji mesta do 50 000 obyvatelov

Intenzita vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel so Standardnym vybavenim

Dopravné vztahy k obci - pozemky v meste okresného mesta

Vyuzitia Uzemia - priemyselna poloha

Druh a vybavenie pozemku - velmi dobra - elektroinStalacia, verejny vodovod, verejna kanalizacia a plynovod
Povysujuci faktor - zvySeny zaujem o kupu nehnutelnosti - koeficient urcil znalec na 1,50

Redukujuci faktor - nevyskytuje sa

POPIS

Ocenené pozemky pod parcelnym ¢€islom C KN 490/3 a 490/5 su vedené na Liste vlastnictva €. 759 ako Ostatna

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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plocha a Zastavana plocha a nadvorie v zastavanom Uzemi obce Rimavska Sobota.

Predmetné pozemky su rovinaté, sa nachadzaju na okraji v priemyselnej Casti okresného mesta Rimavska
Sobota, na ul. Jesenského, uzivané dvorna plocha v priemyselnom areali.

Jedna sa o obec s poétom obyvatelov do 25 000 - okresné mesto

VS8eobecna situacia pozemku - priemyselna ¢ast na okraji mesta do 50 000 obyvatelov

Intenzita vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel so Standardnym vybavenim

Dopravné vztahy k obci - pozemky v meste okresného mesta

Vyuzitia izemia - priemyselna poloha

Druh a vybavenie pozemku - velmi dobra - elektroinStalacia, verejny vodovod, verejna kanalizacia a plynovod
Povysujuci faktor - zvySeny zaujem o kupu nehnutelnosti - koeficient urcil znalec na 1,50

Redukujuci faktor - vecné bremeno na uzivanie, vykon spravy, udrzby, oprav a rekonstrukcie stavby Zelezni€nej

vle€ky na tomto pozemku umiestnenej a na zabezpecenie pristupu k nej na pozemku C KN p.&. 490/3 v prospech
Lesy Slovenskej republiky $.p. - index urc€il znalec na 0,80.

Predmet drazby sa drazi v stave ako stoji a lezi v defi drazby.

CH. |Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Opis stavu predmetu drazby

BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

Dielne sup.¢.3914 na parc.¢.469/7

POPIS STAVBY

SO-04

Zatriedenie stavby:

Zvislé nosné konstrukcie budovy - montovana z dielcov beténovych ty€ovych

Stavba - Budova

Typ stavby - 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

Druh stavby - budovy garazi vozidiel, strojov a zariadeni (mimo pre osobné automobily)

Dispozi¢né rieSenie:

Ocenena stavba je vedend na liste vlastnictva s nazvom Dielne s.€.3914 - v skutoCnosti je budova garazi,
postavena na parcele €.469/7 v areali prevadzkovych budov.

Predmetna stavba je postavena s jednym nadzemnym podlazim, bez podpivni¢enia s plochou strechou ako

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

10




Obchodny vestnik 200/2021 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 18.10.2021

samostatne stojaci objekt.

Stanovenie veku a zivotnosti stavby:

Hodnotena stavba bola dana do uzivania v roku 1978 na zaklade kolauda&ného rozhodnutia €.Vyst.65/78 zo dna
10.1.1978 (udaj podla predloZzeného dokladu a s odbornym odhadom na zaklade materialového prevedenia
stavby).

Stavebno-technicky stav hodnotenej budovy je podpriemerny. Prvky dihodobej Zivotnosti vykazuju vonkajSie
znaky poruch na obvodovom mure, strednej krytiny a stropov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zanedbana
a v prevazujucej Casti su poSkodené - rozsah poskodenosti jednotlivych stavebnych prvkov uréeny v percentach
vo vypocte.

Ocenena stavba v €ase hodnotenia nie je v uZivani.

Vzhlfadom na sucasny technicky stav zisteny na miestnej obhliadke a podla materialového prevedenia nosnych
konstrukcii zakladnu Zivotnost stavby znalec ur€il na 70 rokov.

Konstrukéné prevedenie budovy:

ZaloZenie budovy je na zakladovych pasoch z prostého betdnu a na Zelezobetdnovych patiek. Zvislé konStrukcie -
Zelezobetdénovy prefabrikovany skelet (stipy a prieviaky) obvodovy plast budovy a prieéky su murované. Stropna
konstrukcia je vybudovana z prefabrikovanych Zelezobeténovych panelov ktora je osadena v sklone a s tym je
vytvorend aj plocha strecha so streSnou krytinou z pozinkovaného plechu. Klampiarske konStrukcie (Zlaby a
zvody) su z pozinkovaného plechu. VonkajSia a vnutorna uprava povrchov je hladka omietka Stukova. Podlahy su
beténové s cementovym poterom. Vrata su drevené otvaravé, vnutorné dvere su hladké typizované s ocelovou
zarubnou a okna su drevené zdvojené. Hygienické zariadenia su poSkodené, demontované.

Objekt je vybaveny s bleskozvodom. Predmetna budova je napojena na elektriku, vodu, kanalizaciu.

Vratnica sup.€.3915 na parc.¢.469/10

POPIS STAVBY

SO-05

Zatriedenie stavby:

Zvislé nosné konstrukcie budovy - murovana z tehdl, tvarnic, blokov
Stavba - Budova

Typ stavby - 801 6 Budovy pre riadenie, spravu a administrativu
Druh stavby - budovy vratnic, straznic (v€itanie zavor)

Dispozi¢né rieSenie:

Ocenena stavba je vedena na liste vlastnictva s ndzvom Vratnica s.€.3915, postavena na parcele €.469/10
v areali prevadzkovych budov.

Predmetna stavba je postavena s jednym nadzemnym podlazim, bez podpivni¢enia s plochou strechou ako
samostatne stojaci objekt.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Stanovenie veku a zivotnosti stavby:

Hodnotena stavba bola dana do uzivania v roku 1978 na z&klade kolaudaéného rozhodnutia &.Vyst.65/78 zo dfia
10.1.1978 (udaj podla predloZzeného dokladu a s odbornym odhadom na zaklade materialového prevedenia
stavby).

Stavebno-technicky stav hodnotenej budovy je podpriemerny. Prvky dihodobej Zivotnosti vykazuju vonkajSie
znaky poruch na obvodovom mure, strednej krytiny a stropov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zanedbana.

Ocenena stavba v €ase hodnotenia nie je v uzZivani.

Vzhfadom na sucasny technicky stav zisteny na miestnej obhliadke a podla materialového prevedenia nosnych
konstrukcii zakladnu Zivotnost stavby znalec ur€il na 70 rokov.

Konstrukéné prevedenie budovy:

Zalozenie budovy je na zakladovych pasoch z prostého beténu. Zvislé konstrukcie - murované z tvarnic v hrubke
30 cm a prieCky su tiez murované. Stropna konsStrukcia je vybudovana z prefabrikovanych Zelezobeténovych
panelov ktora je osadena v sklone a s tym je vytvorena aj plocha strecha so streSnou krytinou z pozinkovaného
plechu. Klampiarske konStrukcie (Zzfaby a zvody) su z pozinkovaného plechu. VonkajSia a vnutorna uprava
povrchov je hladka omietka Stukova. Podlahy su betdénové s cementovym poterom. Vnutorné a vstupné dvere su
hladké typizované s ocefovou zarubfiou a okna su drevené zdvojené. Hygienické zariadenia su - zachod s
umyvadlom.

Objekt je vybaveny s bleskozvodom. Predmetna budova je napojena na elektriku, vodu, kanalizaciu.

Prisludenstvo: Plot plechovy, Vodovodna pripojka, Vodomerna Sachta, Kanalizagna pripojka, Kanalizacné Sachty,
Spevnené plochy

ZLUCENE STAVBY

Obchodnoprevadzkova budova s.€.3913 na parcele €. 469/2

POPIS STAVBY
Umiestnenie stavby:

Obchodnoprevadzkova budova so sup. €. 3913 sa nachadza v zastavanom Uzemi okresného mesta Rimavska
Sobota na parcele €. 469/2.

Samostatne stojaca prevadzkova budova postavena na okraji mesta.

Predmetna stavba postavena pre skladovacie uCely ako halové priestory so zasobovacou rampou
a s hygienickymi priestormi - pozostava z troch Casti - SO-01 je prizemna skladova hala postavend z ocefového
skeletu so sedlovou strechou, €ast SO-02 je trojpodlazna (prizemie, suterén, poschodie) postavena zo
Zelezobetonového skeletu so sedlovou strechou a €ast SO-03 je prizemna z ocefového skeletu so sedlovou
strechou.

V zmysle GCelu uzivania, dispozi¢nej skladby a charakteristiky podfa cenového predpisu sa jedna o prevadzkovu
stavbu /pédorysny rozmer zvislych nosnych konstrukcii je nad 10 m - halovy objekt/.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Obchodnoprevadzkova budova sup.€.3913 na parc.¢. 469/2

- ¢ast’ SO-01

SO-01

Zatriedenie stavby:

Zvislé nosné konstrukcie budovy - kovova

Stavba - Hala

Typ stavby - 811 6 Haly pre skladovanie a Upravu produktov (mimo polnohospodarskych produktov)

Druh stavby - haly pre skladovanie potravin, pochutok a napojov

Dispozi¢né rieSenie:

Predmetna Cast stavby je postavena s jednym nadzemnym podlazim, bez podpivni¢enia so sedlovou strechou.
Stanovenie veku a zivotnosti stavby:

Hodnotena stavba bola dana do uzivania v roku 1978 na zdklade kolaudaéného rozhodnutia &.Vyst.65/78 zo dfia
10.1.1978 (udaj podla predloZzeného dokladu a s odbornym odhadom na zaklade materialového prevedenia

stavby).

Stavebno-technicky stav hodnotenej budovy je priemerny. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky
poruch na obvodovom mure, streSnej krytiny a stropov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zanedbana.

Vzhfadom na sucasny technicky stav zisteny na miestnej obhliadke a podla materialového prevedenia nosnych
konstrukcii zakladnu Zivotnost stavby znalec ur€il na 80 rokov.

Konstrukéné prevedenie budovy:

ZaloZenie budovy je na zakladovych pasoch z prostého betdnu a na Zelezobetdnovych patiek. Zvislé konStrukcie -
ocelové stipy kruhového prierezu, obvodovy plast budovy a prie¢ky si murované. Stre$na konstrukcia je
vybudovana z ocelovych priehradovych vaznikov, stropna konstrukcia nie je vybudovana podhlad je vytvorena
ako Cast strednej konStrukcie (dolna hrana vaznikov) z vinitych pozinkovanych plechovych dosiek a stredna
krytina je z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie (Zfaby a zvody) su z pozinkovaného plechu.

VonkajSia a vnutorna Uprava povrchov je hladka omietka Stukova. Podlahy su beténové s cementovym poterom.
Vrata a dvere su ocelové otvarave a okna su zo sklobetdonovych tvarnic. Objekt je vybaveny s bleskozvodom.
Zasobovacia rampa na obidvoch pozdlZznych stranach objektu vybudovana vo vySke 1,00 m nad terénom a
zastreSena.

Predmetna Cast budovy je napojena na elektriku - ostatné instalacné vybavenie nema.

Obchodnoprevadzkova budova sup.€.3913 na parc.¢. 469/2
- ¢ast’ SO-02
POPIS STAVBY

S0-02

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Zatriedenie stavby:

Zvislé nosné konstrukcie budovy - montovana z dielcov beténovych tyCovych

Stavba - Hala

Typ stavby - 811 6 Haly pre skladovanie a Upravu produktov (mimo polnohospodarskych produktov)

Druh stavby - haly pre skladovanie potravin, pochutok a napojov

Dispozi¢né rieSenie:

Predmetna Cast stavby je postavena ako pokraCovanie objektu SO-01, s dvomi nadzemnymi podlaZiami (prizemie
a poschodie), jednym podzemnym podlazim (suterén) so sedlovou strechou.

Stanovenie veku a zivotnosti stavby:

Hodnotena stavba bola dana do uZivania v roku 1978 na zaklade kolaudaéného rozhodnutia &.Vyst.65/78 zo dna
10.1.1978 (udaj podla predloZzeného dokladu a s odbornym odhadom na zaklade materialového prevedenia
stavby).

Stavebno-technicky stav hodnotenej budovy je priemerny. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky
poruch na obvodovom mure, streSnej krytiny a stropov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zanedbana.

Vzhfadom na sucasny technicky stav zisteny na miestnej obhliadke a podla materialového prevedenia nosnych
konstrukcii zakladnu Zivotnost stavby znalec ur€il na 80 rokov.

Konstrukéné prevedenie budovy:

ZaloZenie budovy je na zakladovych pasoch z prostého betdnu a na Zelezobeténovych patiek. Zvislé konStrukcie -
Zelezobeténovy skelet (stipy a prieviaky), obvodovy plast budovy a prie¢ky si murované a stropna konstrukcia
tiez vybudovana zo Zelezobeténu. StreSna konStrukcia je vybudovana zo Zelezobeténovych plno stennych
vaznikov so streSnymi panelmi a stredna krytina je z asfaltovych natavenych pasov. Klampiarske konStrukcie
(Zraby a zvody) su z pozinkovaného plechu. Vonkaj8ia a vnutorna uprava povrchov je hladka omietka Stukova.
Podlahy su beténové s cementovym poterom. Vrata a vstupné dvere su ocefové otvaravé a vnutorné dvere su
plné typizované s ocefovou zarubriou, okna su ocelové jednoduché. Hygienické zariadenia na prizemi - sprcha
2x, zachodova misa 2x, umyvadlo 2x a na poschodi zdchod s umyvadlom 2x. Schody na poschodie a do
suterénu su vybudované ako Zelezobeténova konStrukcia s povrchom z cementového poteru. Vytah nie je
funkény. Objekt je vybaveny s bleskozvodom. Zasobovacia rampa na obidvoch pozdiznych stranach objektu
vybudovana vo vyske 1,00 m nad terénom a zastreSena.

Predmetna Cast budovy je napojena na elektriku, vodu, kanalizaciu. V suteréne je vybudovana kotolfia na tuhé
palivo - Ustredné vykurovanie a kotolfia v €ase hodnotenia su prevazne nefunkZné.

Obchodnoprevadzkova budova sup.€.3913 na parc.¢. 469/2
- ¢ast’ SO-03
POPIS STAVBY

S0-03
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Zatriedenie stavby:

Zvislé nosné konstrukcie budovy - kovova

Stavba - Hala

Typ stavby - 811 6 Haly pre skladovanie a Upravu produktov (mimo polnohospodarskych produktov)

Druh stavby - haly pre skladovanie potravin, pochutok a napojov

Dispozi¢né rieSenie:

Predmetna Cast stavby je postavena s jednym nadzemnym podlaZim, bez podpivni¢enia so sedlovou strechou
(zadna cCast stavby).

Stanovenie veku a Zivotnosti stavby:

Hodnotena stavba bola dana do uZivania v roku 1978 na z&klade kolaudaéného rozhodnutia &.Vyst.65/78 zo dfia
10.1.1978 (udaj podfa predloZzeného dokladu a s odbornym odhadom na zdklade materidlového prevedenia
stavby).

Stavebno-technicky stav hodnotenej budovy je priemerny. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky
poruch na obvodovom mure, streSnej krytiny a stropov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zanedbana.

Vzhladom na su&asny technicky stav zisteny na miestnej obhliadke a podfa materialového prevedenia nosnych
konstrukcii zakladnu Zivotnost’ stavby znalec ur€il na 80 rokov.

Konstrukéné prevedenie budovy:

ZaloZenie budovy je na zakladovych pasoch z prostého betdénu a na Zelezobetonovych péatiek. Zvislé konstrukcie -
ocelové stipy kruhového prierezu, obvodovy plast budovy a priecky si murované. Stre$na konstrukcia je
vybudovana z ocelovych priehradovych vaznikov, stropna konstrukcia nie je vybudovana podhlad je vytvorena
ako Cast streSnej konstrukcie (dolna hrana vaznikov) a stredna krytina je z pozinkovaného plechu. Klampiarske
konstrukcie (Zlaby a zvody) su z pozinkovaného plechu. VonkajSia a vnutorna uprava povrchov je hladka omietka
Stukova. Podlahy su betonové s cementovym poterom. Vrata su ocelové otvaravé, vnutorné dvere su hladké
typizované s ocefovou zarubfiou a okna su zo sklobeténovych tvarnic. Hygienické zariadenia su - sprcha 2x,
zachodova misa 2x, umyvadlo 2x.

Objekt je vybaveny s bleskozvodom. Zasobovacia rampa na obidvoch pozdiznych stranach objektu vybudovana
vo vySke 1,00 m nad terénom a zastre$ena. Predmetna Cast budovy je napojena na elektriku, vodu, kanalizaciu.

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutefnost sa nachadza na okraji v priemyselnej Casti okresného mesta Rimavska Sobota, na ul. K.
Mikszatha.

Mesto Rimavska Sobota s poctom obyvatefov do 25 000. V okoli ocenenej nehnutelnosti si vybudované
inZinierske siete - elektroindtalacia, verejny vodovod, kanalizacia a plynovod.

Trh s bytmi v danej lokalite

- dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

- ocenena nehnutefnost’ sa nachadza na okraji v priemyselnej €asti mesta
Sucasny technicky stav nehnutefnosti

- nehnutefnost’ vyZaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutefnosti

- lahka vyroba a sluZzby bez negativnych vplyvov na okolie

PrisluSenstvo nehnutelnosti

- majuce vplyv na cenu nehnutelnosti - jeho podiel je menej ako 20%

Typ nehnutelnosti a dispozi¢né rieSenie stavby

- priemerny typ prevadzkovej stavby s parkoviskom

Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

- pracovné moznosti mimo obce, v okoli nehnutelnosti je nezamestnanost do 20%

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

- priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia miestnosti k svetovym stranam

- orientacia hlavnych miestnosti je Ciastocne vhodna a Ciastone nevhodna
Konfiguracia terénu

- rovinaty terén

InZinierske siete v blizkosti stavby

- elektricka pripojka, vodovodna, kanaliza&na a plynova pripojka

Doprava v okoli nehnutelnosti

- autobus, Zeleznica, miestna doprava

Obcianska vybavenost v blizkosti objektu

Den vydania: 18.10.2021

- okresny uUrad, banka, sud, darovy urad, stredné Skoly, poliklinika, kompletna siet obchodov, zdravotné stredisko

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

- Ziadna

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli objektu
- bezny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe

- bez zmeny

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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MozZnosti dalSieho rozSirenia

- Ziadna moznost rozSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

- len Ciasto€ne vyuzitelné na prenajom
Nézor znalca

- priemerna nehnutefnost

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Ohodnotené hlavna stavba bola postavena na skladovacie u&ely so zdsobovacou rampou - v €ase hodnotenia iba
CiastoCne je uzivana svojmu Uc&elu - aj ostatné €asti stavby vyhovuju svojmu uéelu.

Iny ucel uzivania sa neda predpokladat.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na zaklade predlozenych dokladov a podla miestnej obhliadky neboli zistené Zziadne rizika viaznuce
na ocenované nehnutelnosti. Na LV €.759 bola zistena tarcha - zalozné pravo v prospech CSOB, a.s. - podrobne
v prilohe posudku.

Ocenené nehnutelnosti su pristupné cez verejnej spevnenej komunikacii mesta.

Technicka hodnota sa upravi koeficientom triedy polohy "kp", v Zzavislosti od koeficientu predajnosti.
Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju na okraji v priemyselnej Casti okresného mesta Rimavska Sobota,

na ul. K. Mikszatha.

Pre uvedenu lokalitu znalec stanovuje koeficient predajnosti na 0,35 (okresné mesta - 0,30-0,40).

POZEMKY

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
LV €.759

POPIS

Ocenené pozemky pod parcelnym &islom C KN 469/2, 469/4, 469/5, 469/7, 469/9, 469/10 a 469/11 su vedené na
Liste vlastnictva €. 759 ako Zastavana plocha a nadvorie v zastavanom Uzemi obce Rimavska Sobota.

Predmetné pozemky su rovinaté, sa nachadzaju na okraji v priemyselnej Casti okresného mesta Rimavska
Sobota, na ul. K. Mikszatha, uZivané ako zastavana a dvorna plocha ocenenych stavieb.

Jedna sa o obec s po¢tom obyvatelov do 25 000 - okresné mesto
VSeobecna situacia pozemku - priemyselna &ast' na okraji mesta do 50 000 obyvatelov

Intenzita vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel so Standardnym vybavenim

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Dopravné vztahy k obci - pozemky v meste okresného mesta

VyuZitia Uzemia - priemyselna poloha

Druh a vybavenie pozemku - velmi dobré - elektroinStalacia, verejny vodovod, verejna kanalizacia a plynovod
PovySujuci faktor - zvydeny zaujem o kupu nehnutefnosti - koeficient urcil znalec na 1,50

Redukujuci faktor - nevyskytuje sa

POPIS

Ocenené pozemky pod parcelnym €islom C KN 490/3 a 490/5 su vedené na Liste vlastnictva €. 759 ako Ostatna
plocha a Zastavana plocha a nadvorie v zastavanom Uzemi obce Rimavska Sobota.

Predmetné pozemky su rovinaté, sa nachadzaju na okraji v priemyselnej Casti okresného mesta Rimavska
Sobota, na ul. Jesenského, uzivané dvorna plocha v priemyselnom aredli.

Jedna sa o obec s po¢tom obyvatelov do 25 000 - okresné mesto

VSeobecna situacia pozemku - priemyselna &ast' na okraji mesta do 50 000 obyvatefov

Intenzita vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel so Standardnym vybavenim

Dopravné vztahy k obci - pozemky v meste okresného mesta

VyuZitia Uzemia - priemyselna poloha

Druh a vybavenie pozemku - velmi dobré - elektroinStalacia, verejny vodovod, verejna kanalizacia a plynovod
PovySujuci faktor - zvydeny zaujem o kupu nehnutefnosti - koeficient urcil znalec na 1,50

Redukujuci faktor - vecné bremeno na uzivanie, vykon spravy, udrzby, oprav a rekonstrukcie stavby Zelezni€nej

vle€ky na tomto pozemku umiestnenej a na zabezpecenie pristupu k nej na pozemku C KN p.&. 490/3 v prospech
Lesy Slovenskej republiky $.p. - index ur€il znalec na 0,80.

Predmet drazby sa drazi v stave ako stoji a lezi v den drazby.

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby:

LV €. 759, k.u. Rimavska Sobota:

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 5596/2021

Poznamka: Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava prednostnym zaloznym veritelom Ceskoslovenska
banka, a.s. so sidlom: Zizkova 11, 811 02 Bratislava na pozemky pozemky C KN parc. &. 469/2 (&.s. 3913
obchodnoprevadzkova budova), 469/4, 469/5, 469/7 (€.s. 3914 dielne), 469/9, 469/10 (&.s. 3915 vratnica), 469/11,
490/3, 490/5 podla P 327/2019 , zapisané dna 16.9.2019 - 1976/2019

Poznamka Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu na majetok Upadcu Potraviny Kacka, a.s. 'v konkurze', a to na
nehnutelnosti pozemky C KN parc.¢. 469/2, 469/4, 469/5, 469/7, 469/9, 469/10, 469/11, 490/3, 490/5 a na stavby
sup.¢€. 3913 Obchodnoprevadzkova budova na C KN parc.¢. 469/2, sup.¢. 3914 Dielne na C KN parc.¢. 469/7, sup.C.
3915 Vratnice na C KN parc.¢. 469/10, Okresnym sudom v Banskej Bystrici, €.k. 2K/12/2019 (P 218/2020) - 1010/20

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Poznamka Oznamenie o druhej opakovanej dobrovolnej drazbe (3. kolo) Profesionalnou drazobnou spoloénostou,
s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice na pozemky C KN parc.¢. 469/2, 469/4, 469/5, 469/7, 469/9, 469/10, 469/11,
490/3, 490/5 a na stavby sup. €. 3913 obchodnoprevadzkova budova na C KN parc.€. 469/2, sup. €. 3914 dielne na
C KN parc.¢. 469/7, sup. €. 3915 vratnica na C KN parc.¢. 469/10, podla PDS ¢&. 024/14-2021-PR (P 476/2021),
zapisané dfia 22.09.2021 - 1366/2021
CAST C: TARCHY
1 Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., Michalska 18, 815 63 Bratislava na
stavby a pozemky C KN parc.¢. 469/2 (¢.s. 3913 obchodnoprevadzkova budova), 469/4, 469/5, 469/7( €.s. 3914
dielne), 469/9, 469/10 (&.s. 3915 vratnica), 469/11, 490/3, podla zmluvy V 2902/2015, povolené dha 16.12.2015 -
2668/2015; z C KN parc. €. 490/3 bola vytvorena C KN parc. €. 490/5, na zaklade GP €. 2/2018 - G1 150/2018, podla
R 77/2019 - 416/2019
1 Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., so sidlom Michalska 18, 815 63
Bratislava na stavby a pozemky C KN parc. €. 469/2 (&.s. 3913 obchodnoprevadzkova budova), 469/4, 469/5, 469/7
(€.s. 3914 dielne), 469/9, 469/10 (€.s. 3915 vratnica), 469/11, 490/3, podla zmluvy €. 0102/16/44958 (V 570/2016),
povolené dna 17.03.2016 - 469/2016, z C KN parc. €. 490/3 bola vytvorena C KN parc. €. 490/5, na zaklade GP ¢.
2/2018 - G1 150/2018, podla R 77/2019 - 416/2019,
1 Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava na
stavby a pozemky C KN parc. €. 469/2 (€.s. 3913 obchodnoprevadzkova budova), 469/4, 469/5, 469/7 (¢.s. 3914
dielne), 469/9, 469/10 (&.s. 3915 vratnica), 469/11, 490/3, podla zmluvy €. 0898/18/44958 (V 3288/2018), povolené
dria 07.12.2018 - 1988/2018; z C KN parc. €. 490/3 bola vytvorena C KN parc. €. 490/5, na zaklade GP ¢&. 2/2018 -
G1 150/2018, podla R 77/2019 - 416/2019,
1 Zriaduje sa vecné bremeno na uzivanie, vykon spravy, udrzby, oprav a rekonstrukcie stavby
zelezni¢nej vleCky na tomto pozemku umiestnenej a na zabezpedenie pristupu k nej na pozemku C KN parc.€. 490/3,
v prospech Lesy Slovenskej republiky, Statny podnik, Nam. SNP 8, 975 66 Banska Bystrica , v rozsahu podla GP ¢&.
33547564 41/2020 (G1 - 329/2020), podfa Z-2825/2020 - 928/2020;
Iné udaje:

1 Z 408/2007 - 309/2007

1 Vymaz zalozného prava Z 1813/2013 - 976/2013

1 Vymaz zalozného prava Z 966/2016 - 473/2016,

1 Navrh na zosuladenie udajov R 410/2020 - 1152/2020
Poznamka: Bez zapisu

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 14/2021

Meno znalca: Ing. AlZzbeta Czipruszova
Datum vyhotovenia: 16.03.2021
VSeobecna cena odhadu: 894.000,00 €

Vlastnik predmetu drazby (Upadca) je platitel v zmysle § 4 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o DPH").

NajvysSie podanie urobené na drazbe (resp. cena dosiahnuta vydrazenim) sa bude povazovat za cenu bez dane z
pridanej hodnoty (dalej len ,dan“ alebo ,DPH®).

Informécia pre u€astnikov drazby: predmet drazby je predmetom dane v zmysle § 2 ods. 1 Zakona o DPH.

Ak vydrazitel je platitefom v zmysle Zakona o DPH, povinnost platit dan sa prenasa na platitela, ktory je prijemcom
plnenia a to v zmysle § 69 ods. 12 Zakona o DPH, teda vlastnik predmetu drazby prenasa povinnost platit dan na
vydrazitela, najvySSie podanie (cena dosiahnuta vydrazenim) sa nebude zvySovat o dan. V ostatnych pripadoch sa
pripocita k najvyS§Siemu podaniu daf. Vlastnik predmetu drazby tymto zarovern oznamuje vydraZzitelovi, Ze dodanie
predmetu drazby nebude oslobodené od dane podla § 38 ods. 1 Zakona o DPH, za predpokladu, Ze spifia
podmienky na oslobodenie od dane.

L. NajnizSie podanie 447.000,00 €
M. Minimalne prihodenie 1.000,00 €
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 45.000,00 €
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Spdsob zlozenia drazobnej zabezpeky:
1. bezhotovostny prevod na U€et draZobnika €. IBAN SK48 3100
0000 0043 5026 8216, vedeny v Prima Banka Slovensko, a.s.,

VS: 0242021.
b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky 2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’ Masarykova 21, KoSice, alebo v def konania draZzby v mieste
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo konania drazby do pokladne drazobnika,
Sekom) 3. bankova zaruka,

4. notarska uschova.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani
Sekom.

c) ¢islo uctu na zloZzenie drazobnej zabezpeky |SK48 3100 0000 0043 5026 8216,

Konferenéna miestnost (Zeleny salénik), 1. poschodie, v Hoteli
Zlaty Byk***, Namestie S. M. Daxnera 413/1A, 979 01 Rimavska
d) adresa miesta na zlozenie drazobnej Sobota.

zabezpeky
Profesionalna drazobna spolocnost, s.r.o., Masarykova 21, 040
01 Kosice, pokladna drazobnika.

Doklad preukazujuci zloZenie draZzobnej zéabezpeky: Original
vypisu z bankového uctu, potvrdenie o vklade pefnaznych
prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (U¢astnik bude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna
zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny
e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej doklad drazobnika, bankova zaruka v prospech drazobnika s
zabezpeky vyhradou prevodu platby po doru€eni zapisnice o vykonani
drazby za predpokladu, Ze u€astnik drazby sa stane
vydrazitelom, notarska uschova v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doru€eni zapisnice o vykonani
drazby za predpokladu, Ze u€astnik drazby sa stane
vydrazitelom.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky do otvorenia drazby

Spdsob vratenia drazobnej zabezpeky: Drazobnik bez
zbyto€ného odkladu po skon&eni drazby vrati uastnikovi
drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zloZzenu drazobnu
zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie z notarskej uschovy.

g) vratenie drazobnej zabezpeky Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predlozenu
ucastnikom drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, drazobnik
bez zbyto¢ného odkladu vrati u€astnikovi drazby, najneskér
v8ak do 5 dni od skon&enia drazby alebo od upustenia od
drazby.

0. Spoésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Spoésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskor
do 15 dni odo dna skon&enia drazby na ucet drazobnika €. IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216, vedeny v Prima
Banka Slovensko, a.s., VS: 0242021. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim. V pripade, Ze cena dosiahnuta vydrazenim bude nizSia ako 6.640,00 € je vydrazitel povinny zaplatit
cenu dosiahnutu vydrazenim hned po skonc¢eni drazby v hotovosti do pokladne Drazobnika.

Obhliadka 1: 25.10.2021 o 14.00 hod.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as) Obhliadka 2- 02.11.2021 0 10.00 hod

Prevadzkovy areal s pozemkami (16721 m2) - subor
nehnutelnosti zapisany na LV &. 759, vedenom okresnym
uradom Rimavska Sobota, okres: Rimavska Sobota, Obec:
RIMAVSKA SOBOTA, katastralne tzemie: Rimavska Sobota.

Miesto obhliadky

OrganizaCné opatrenia: Stretnutie zaujemcov o obhliadku
predmetu drazby sa uskutoéni po predchadzajucej dohode s
drazobnikom, najmenej deri vopred. BlizSie informacie tykajuce
sa obhliadky: 0911 420 800, 0903 420 800.

Organiza¢né opatrenia

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda bez zbytoéného
odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v
pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia
osvedCeného odpisu notarskej zapisnice.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
zbyto&ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osvedc¢uju iné prava vydraZzitefa k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet
drazby na zaklade predloZenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZzitela bez
zbyto&nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost’ sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZzby nesie vydraZitel. Tato povinnost
sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik, majitel alebo
drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spésobent omeskanim s
odovzdanim predmetu drazby.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Nota’r

a) titul JUDr.

b) meno Marian

c) priezvisko Jurina

d) sidlo St. Moyzesa 53, 984 01 Ludenec

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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