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X047061
LICITOR group, a.s.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby D 800520
A. Oznacenie drazobnika
1. Obchodné meno/meno a priezvisko LICITOR group, a.s.
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sladkoviova
b) Orientacné/supisné cislo 6
c) Nazov obce Zilina |d) PsE 010 01
e) Stat Slovenska republika
I1l. Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10476/L
IV. |ICO/ datum narodenia 36 421 561
B Datum vykonania drazby 17.12. 2020

. . < Hotel Hubert, Budovatelska 2, 940 01 Nové Zamky
C. Miesto konania drazby P , . )

(konferen&na miestnost - prizemie)

D Cas konania drazby 11:30 hod.
E Kolo drazby 2. kolo drazby
F. Predmet drazby a jeho prislusenstvo
Cislo Katastralne uzemie Okresny urad, katastralny odbor
LV
9307 Nové Zamky Nové Zamky
Pozemky parcely registra ,,C“:
Parc. ¢. Druh pozemku Vymera Umiestnenie pozemku
6698/2 Ostatna plocha 35 m? 1
6698/14 Zastavana plocha a nadvorie 320 m? 1
Stavba:
Sup. Cislo stavby Postavena na parc. €. Vymera pozemku Druh stavby
8330 6698/14 320 m? Polyfunkény dom
VysSka spoluvlastnickeho podielu: 1M

Opis predmetu drazby

Polyfunkény dom sup. €. 8330, postaveny na parc. €. 6698/14 v kat. Uz. Nové Zamky na ulici Podzamska.

Polyfunkény dom s.€. 8330 je osadeny v SirSom centre okresného mesta Nové Zamky na ulici Podzamskej
orientacné Cislo 32, v obytnej a obchodnej zéne. Jedna sa o budovu bez podpivni¢enia obdlZznikového pddorysu
so Styrmi nadzemnymi podlaziami (dve plnohodnotné nadzemné podlazia adve podlazia v podkrovnom
priestore).

Pristup k objektu je priamo z verejnej asfaltovej komunikacie — chodnika pre pesich od ulice Podzamskej. Objekt
je napojeny na verejné rozvody vody (vodomer je umiestneny vo vodomernej Sachte situovanej pred objektom pri
hlavnom vstupe), verejné rozvody kanalizacie, elektrické rozvody (podzemné napojenie, elektromer je osadeny na
zadnej fasade polyfunkéného domu pri zadnom vstupe) a na verejné rozvody plynu (plynomer ako i hlavny uzaver
plynu su situované v plynomernej skrini za polyfunkénym domom na p.¢. 6698/8).

Vystavba budovy bola uskutoénena na zaklade Stavebného povolenia ¢. 01-99/1026-Sl zo dna 22.7.1999
a budova je uzivana od roku 2002 na zaklade Kolaudaéného rozhodnutia ¢. 2002/42005-03-Sa zo dfa
20.12.2002.

Polyfunkény dom je vyhotoveny z kvalitnych stavebnych materialov pouzivanych v ¢ase vystavby, ktoré v plnej
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miere zodpovedaju predpisanym statickym ako aj konStrukénym poZiadavkam. Stavebné prace su v prevaznej
Casti vyhotovené v nadpriemernej kvalite. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajSie znaky statickych ani
inych poruch a poskodeni, ktoré by vyrazne ovplyvriovali celkovu Zivotnost' stavy. Na budove pocas jej uZivania je
vykonavana pravidelnd bezna udrzba, objekt je vo velmi dobrom technickom stave. Celkovu Zivotnost
polyfunkéného domu stanovujem na zaklade konstrukéno-materialového vyhotovenia, veku a technického stavu
odbornym odhadom na 100 rokov.

FUNKCNO-PREVADZKOVE A DISPOZICNE RIESENIE:

Funkénu naplii polyfunk&éného domu tvori obchodna vybavenost, kancelarie a byvanie rozloZzené do Styroch
nadzemnych urovni (dve plnohodnotné nadzemné podlaZia a dve podlaZia v podkrovnom priestore).

Objekt je z uliCnej Eelnej strany spristupneny z Grovne verejného chodnika cez centralne situovanu vstupnu halu a
zo zadnej strany cez vstupné dvere k zadnej chodbe so schodiskovym priestorom. Obchodné priestory situované
na prizemi su spristupnené z centralne situovanej vstupnej haly.

Kancelarske priestory situované na 2.NP suU spristupnené z centralne situovanej vstupnej haly cez priestorovo
bohatSie schodisko, resp. vytahom dimenzovanym aj pre telesne postihnutych.

Zasobovanie je rieSené zo zadnej, od ulice odvratenej strany objektu. Ztejto strany je situované dalSie,
priestorovo uspornejSie schodisko spristupriujice vSetky Urovne objektu.

Hyqienické a socialne zazemie obchodov a kancelarii situovanych na prizemi a na 1. poschodi je umiestnené na
1. poschodi. Na Ill. nadzemnom podlazi (1. podkrovi) su umiestnené kancelarie s prisluSnou hygienickou
vybavenostou spristupnené sekundarnym schodiskom i vytahom. Na IV. nadzemnom podlazi (v Il. podkrovi) je
situovana bytova jednotka, sklad a technickd vybavenost objektu (kotolfia).

Dispozi¢né Elenenie:

1.NP: centralne situovana vstupna hala s priestorovo bohatym schodiskom, vytah, dva obchodné priestory
spristupnené zo vstupnej haly (v obchodnych priestoroch je obchod s obuvou ,MK Shoes* a zastupenie CSOB
poistovne), zadny vstup so schodiskom a chodbou, sklad pod schodiskovym priestorom.

2.NP: hala so vstupnym priestorovo bohatym schodiskom, vytah, Styri obchodno-administrativne priestory (v
obchodno-administrativnych priestoroch su najomcovia).

3.NP: schodiskovy priestor, chodba, vytah, sklad upratovaliek, 5 obchodno- administrativnych priestorov (v
obchodno-administrativnych priestoroch su najomcovia — v jednej Casti kozmeticky saldn, v troch kancelariach
advokatska spolo¢nost’ a jedna obchodno-administrativna €ast je prazdna, bez najomcu).

4. NP: schodiskovy priestor, chodba, kotolfia, sklad ajedna bytova jednotka s dvomi obytnymi miestnostami

a s prislusenstvom. PrisluSsenstvom bytu je chodba, kuchynsky kut a kupeffia s WC. Byt je prenajaty sukromnej
osobe, skladovy priestor nebol v prengjme.

TECHNICKY POPIS POUZITYCH MATERIALOV A KONSTRUKCIi :

ZAKLADY — zéaklady su plo$né pasové, so zakladovou $karou v hibke 1,53 m. Ztejto Grovne su prevedené
zakladové pasy zo Zelezobeténu B20 vysoké 500 mm s izolaciou proti vode a zemnej vihkosti;

ZVISLE NOSNE KONSTRUKCIE — nosny systém je rieSeny ako prieény stenovy, cely objekt tvori jeden dilataény
celok. Objekt je vyhotoveny v kombinacii monolitickych ocefobeténovych a murovanych stien. Nosné murivo |.
a ll. nadzemného podlazia je monolitické beténové , steny hr. 150 mm, obvodové murivo z vonka zateplené
heraklitovymi doskami a stabilizovanym polystyrénom v hr. 125 mm. Nosné murivo 3. a 4. podlaZia je stredné
beténové hr. 150 mm. Stitova stena od susedného objektu je murovana z tvarnic Porotherm hr. 380 mm. Nosné
stipy su Zelezobeténové priemeru 30cm.
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PRIECKY - su murované z tvaroviek YPOR hr. 100 mm.

VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE — stropy nad 1., 2. a 3. nadzemnym podlaZim st s rovnym podhladom
monolitické Zelezobeténové dosky hr. 250 mm s kazetovymi podhladmi, nad poslednym podlazim strop je
s rovhym podhlfadom sadrokartonovy prichyteny ku kon$trukcii krovu.

STRECHA — objekt je zastreSeny Sikmou sedlovou strechou s jednou Celnou valbou, pri hrebeni je strecha
skosena. Strecha vedfajSieho schodiska je plocha. Nosna konstrukcia je vytvorena systémom drevenych krokiev,
pomurnic a vaznych tramov. Vazné trdmy v drovni hrebefa strechy su uloZzené na prie¢nych nosnych stenach.
Strecha je zateplena rohoZami z mineralnej vaty. Krytinu strechy tvori keramicky palena krytina — bobrovky.
Klampiarske konStrukcie — oplechovania, Zzfaby a zvody su z pozinkovaného plechu, strecha s malym spadom je
z pozinkovaného plechu.

UPRAVY VONKAJSICH POVRCHOV — povrchovl Upravu vonkajSich povrchov tvori $fachtena jemnozrnna
omietka BAUMIT.

UPRAVY VNUTORNYCH POVRCHOV - vnutorné omietky stien tvoria $tukové omietky, v socialno-hygienickych
zazemiach su steny obloZené keramickym obkladom.

VYPLNE OTVOROV - zasklena vstupna stena s automatickymi posuvnymi kridlami, vstupné dvere a vyklady su
hlinikové s izolatnym dvojsklom. Okna su plastové s izolatnym dvojsklom. StreSné okna su drevené s izolanym
dvojsklom. Vnutorné zasklené steny obchodov s automatickymi posuvnymi kridlami su hlinikové. Interiérové dvere
su drevené so stolarskymi zarubfiami.
Podlahy — vo vstupnom vestibule, na chodbéch, v predajniach je keramicka dlazba.

V administrativnych priestoroch je z Casti keramicka dlazba, z Easti

plavajuca laminatova podlaha. V bytovej jednotke tvori podlahy

jednotlivych miestnosti keramicka dlazba. V skladovacich priestoroch,

strojovni vytahu, vytahovej Sachte a v kotolni je cementovy poter.

Naslapné vrstvy podlah schodiskového priestoru je z umelého kamena.

VNUTORNE ROZVODY:

vodovod - rozvody studenej a teplej vody na kazdom nadzemnom podlazi, zdrojom teplej UZitkovej vody je
zasobnikovy ohrieva€ vody kombinovany s Ustrednym vykurovanim osadeny v kotolni na IV. podlaZzi.

kanalizacia - zvody a rozvody kanalizacie v objekte su z plastovych rar, kanalizacia od zariadovacich predmetov
je vyustena do verejnej kanalizagnej siete;

elektroindtalacia — elektroindtalacia je svetelna a motoricka, elektromer je osadeny na zadnej fasade
polyfunkéného domu pri zadnom vstupe.

vykurovanie — vykurovanie budovy je Ustredné teplovodné, zabezpefené vzduchotechnickymi zariadeniami
v obchodnych a administrativnych priestoroch, vo verejnych priestoroch (chodby) su ocelové doskové radiatory.
Zdrojom vykurovania je plynovy kotol VEISSMANN s vykonom 120 kW nachadzajiuci sa na IV. nadzemnom
podlazi v kotolni.

klimatizacia — klimatizaCné zariadenia su inStalované v dvoch administrativnych priestoroch.

Vnutorné vybavenie:
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1.NP — 1 x umyvadlo pre obchodny priestor ,ADIDAS*, 1 x umyvadlo pre obchodny priestor SARAH shop;
2.NP — 2 x WC, 4 x umyvadlo;
3.NP - 2 x WC, 6 x umyvadlo;

4 .NP — v bytovej jednotke je 1 x WC, 1 x umyvadlo, 1 x vafa, kuchynské linka na baze dreva rozvinutej dizky 3,6
m so zabudovanou keramickou platfiou, elektrickou rdrou, odsavacom par a nerezovym drezom.

Vypocet ZASTAVANEJ PLOCHY a konstrukénej vysSky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 21,4*14,8 316,72 Repr. 3,7 3,7
Nadzemné 2 21,4*14,8 316,72 Repr. 3,3,65 3,365
Podkrovné 1 21,4*14,8 316,72 Repr. 3,05 3,05
Podkrovné 2 21,4*14,8 316,72 2,87 2,87

Vypoéet PODLAHOVEJ PLOCHY podlazi:

Vymery ploch - PD Podzamska 32 podlahova plocha v m2
Prizemie 195,00

2.NP 194,04

3.NP 206,06

4.NP 73,26

Celkova podlahova plocha 668,36
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PrisluSenstvo predmetu drazby tvori najma:

Vodovodna pripojka na p.¢. 269

Pripojka vody pre polyfunkény dom vedie od ulicného vodovodného radu cez vodomernu Sachtu po vnutorny
rozvod vody. Pripojka je plastového potrubia DN 50 mm. DilZzka vodovodnej pripojky je 6,0 m.

Pripojka vody bola vybudovana v rdmci vystavby polyfunkéného domu v roku 2002. Celkovu Zivotnost’ vodovodnej
pripojky stanovujem na zaklade jej konStruk&no-materialového vyhotovenia a veku odbornym odhadom na 50
rokov.

Vodomerna sachta na p.¢. 269

Vodomerna Sachta z monolitického beténu je situovana pred polyfunkénym domom pri hlavhom vstupe na p.c.
269. Vodomerna Sachta bola vybudovana v ramci vystavby polyfunkéného domu v roku 2002. Celkovu Zivotnost
stanovujem na zaklade konstrukéného vyhotovenia, veku a technického stavu odbornym odhadom na 50 rokov.

Kanaliza¢na pripojka na parc.¢. 269 a 6698/8

Kanaliza¢na pripojka sluzi na odvod splaskovych véd od zariadovacich predmetov z polyfunkéného domu cez
dve kanalizacné Sachty do verejnej kanalizalnej siete situovanej na ulici Podzamskej. Pripojka je z plastového
potrubia priemeru DN 150 mm. Celkova dizka kanalizacnej pripojky od polyfunkéného domu po verejnu
kanaliza¢nu siet' je 21,0 m. Kanaliza€na pripojka bola vybudovana v ramci vystavby polyfunkéného domu v roku
2002. Celkovu Zivotnost kanalizanej pripojky stanovujem na zaklade jej konStrukéno-materialového vyhotovenia
a veku odbornym odhadom na 50 rokov.

Kanalizacné Sachty na parc.¢. 6698/8

Kanalizatné Sachty v polte 2 ks su situované vedla polyfunkéného domu na p.¢. 6698/8. Su betdnové
prefabrikované s hibkou 2,0 m. Kanalizaéné $achty boli vybudované v ramci vystavby polyfunk&ného domu v roku
2002. Celkovu zivotnost' kanalizaénych $acht stanovujem na zdklade ich konstrukéno-materialového vyhotovenia
a veku odbornym odhadom na 50 rokov.

NTL pripojka plynu na parc.¢. 6698/8
NTL pripojka plynu DN 40 mm je vedena od plastovej plynomernej skrinky s regulatorom nachadzajicej sa za
polyfunkénym objektom na parc.€. 6698/8 po vnutorné rozvody plynu. DlZka plynovej pripojky je 2,2 m. Pripojka

plynu bola vybudovana v ramci vystavby polyfunkéného objektu v roku 2002. Celkovu Zivotnost plynovej pripojky
stanovujem na zaklade konstrukéného vyhotovenia a veku odbornym odhadom na 50 rokov.

Pozemky parc. reg. C KN &. 6698/2, 6698/14:

Predmetom drazby je pozemok v zastavanom Uzemi mesta Nové Zamky v SirSom centre obce na frekventovanej
ulici Podzamskej v uli¢nej zastavbe, v obytnej a obchodnej zéne mesta. Pozemok na p.€. 6698/14 je vedeny v
evidencii nehnutelnosti ako zastavané plochy a nadvoria o vymere 320 m2. Uvedena parcela je v celosti
zastavana polyfunkénym domom s.&. 8330. Pozemok na p.C. 6698/2 je vedeny v evidencii nehnutelnosti ako
ostatné plochy o vymere 35 m2. Uvedena parcela tvori dom k polyfunkénému domu. Pozemok je s moznostou
napojenia na v3etky inZinierske siete. Pristup k pozemku je priamo zo spevnenej verejnej asfaltovej komunikécie
z ulice Podzamskej. Jedna sa o pozemok situovany na obchodnej ulici mesta s intenzivnym peSim ruchom, so
zabezpecenou mestskou hromadnou dopravou.

Parcela |Druh pozemku |Spo|u vymera [m?] |Podiel Vymera [m?]
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6698/14 zastavané plochy a nadvoria 320,00 11 320,00
6698/2 Ostatna plocha 35,00 11 35,00
Spolu vymera: 355,00

Predmetna nehnutefnost — polyfunkény dom s.&. 8330 s prisluSenstvom, vratane pozemku - sa nachadza
v SirSom centre okresného mesta Nové Zamky na ulici Podzamskej orientatné C&islo 32 situovanej v uli¢nej
zastavbe, v obytnej a obchodnej z6ne mesta.

V blizkom okoli hodnotenej polyfunkénej budovy sa nachadzaju objekty obdianskej vybavenosti, telocvi¢ia, dalsi
polyfunk&ny dom, Statny okresny archiv, gymnazium, verejné parkovacie plochy, park ako i bytové budovy.

Pristup k polyfunkénému domu zo severovychodnej strany je po spevnenej miestnej komunikacii z ulice
Podzamskej, z juhozapadnej strany (zadny vstup pre zasobovanie) cez verejné parkovacie plochy. V mieste je
organizovand mestskd hromadna doprava so zastdvkou v tesnej blizkosti polyfunkéného domu, okrem
individualnej dopravy je tu moZzZnost vyuzivania autobusovej ako aj Zeleznitnej dopravy, taxi sluzby (hlavna
autobusova ako aj Zelezni¢na stanica su na miestne pomery tiez v lahko dostupnej vzdialenosti pre peSich - cca.
10 min.). Pozemok s parcelnym ¢&islom 6698/14 na ktorom sa nachadza polyfunkény dom so supisnym c&islom
8330, je rovinatého charakteru s moznostou napojenia na verejné rozvody plynu, vody, kanalizacie, elektrickej
energie, na pevnu telekomunikaénu siet a na mestsky rozvod kablovej televizie. Polyfunkény dom sa nachadza
na miestne pomery vo vefmi vyhodnej lokalite v SirSom centre mesta na frekventovanej ulici, cesta do Uplného
centra mesta je do 5 minut pedej chédze. MozZnost parkovania osobnych automobilov v okoli hodnoteného
objektu je na verejnom parkovisku situovanom za polyfunkénym domom. Jedna sa o polyfunkény objekt v uli¢nej
zastavbe bez predzahradky, dvora a zahrady, s vybornym dispozi€nym rieSenim. Technicky stav objektu je
vzhladom na rok vystavby, pouzité materialy, kvalitné vyhotovenie stavebnych prac a vykonanu bezna udrzbu
vyborny. Objekt je situovany tak, Ze orientacia hlavnych miestnosti je na Ciasto€ne vhodna a Ciasto€ne nevhodna.

G. Opis stavu predmetu drazby

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi“.

eV ¢ase konania drazby su takmer vSetky priestory polyfunkéného domu prenajaté (obsadenost budovy
najomcami v % vyjadreni je 88,48 %). Informacie o celkovych mesacnych vynosoch z najmov, ako aj
vySka priemernych mesacnych nakladov na energii su k dispozicii v sidle draZzobnika.

e Celkova vymera prenajimatelnej plochy predstavuje 668,36 m?

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV &. 9307

Zriaduje sa zalozné pravo v prospech: OTP Banka Slovensko, a.s., Starova ul. 5, 813 54 Bratislava, ICO: 31 318
916, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti €. 3005/18/034-2Z-01 zo dna 20.7.2018, na
nehnutelnosti: parc. registra CKN ¢&. 6698/2, 6698/14 a stavba so sup. €. 8330 na parc. registra CKN &. 6698/14 v
podiele 1/1 - V-4592/2018 - ¢. zmeny 3277/2018

1.150.000,-€ stanovena Znaleckym posudkom &. 164/2020 zo

. Odhad ceny predmetu drazby dna 20.07.2020, vypracovany Ing. Otom Pisofiom, znalcom v
odbore stavebnictvo

J. VysSka ceny dosiahnuta vydrazenim neuspesna

K Najnizsie podanie nebolo urobené

L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Martin Sustek, LL.M.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Krasno nad Kysucou

b) Orientacné/supisné Cislo 1435

c) Nazov obce Krasno nad Kysucou |d) Ps€ 024 01

e) Stat Slovenska republika

IV.  |I€0/ détum narodenia 15.08.1988
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