Obchodny vestnik 231/2020

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 01.12.2020

X044265
Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

PDS €. 027/11-2020-PR

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné Cislo 21
c) Nazov obce Kosice |d) Ps€ [o40 01
e) Stat Slovenska republika
i: Zapisany OR Okresny sud Kosice |, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 15388/V
IV. [ICO/ datum narodenia 36 583 936
B. Oznacenie navrhovatela
1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko Spoloc¢enstvo vlastnikov bytov , Tolerancia“ — KoSice
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Miskovecka
b) Orientané/supisné Cislo 7/1024
c) Nazov obce Kogice-Juh |d) PS€ 040 11
e) Stat Slovenska republika
IV. ICO/ datum narodenia 31962 726
Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040
C. Miesto konania drazby 01 Kosice, draZzobna miestnost, 1. poschodie
D. Datum konania drazby 19. 1. 2021
E. Cas konania drazby 10.45 hod.
F. Kolo drazby 1. kolo
G. Predmet drazby

ato:

228/10000,

Predmetom dobrovolnej drazby je subor nehnutelnosti zapisany na LV €. 13253 vedenom Okresnym
uradom KosSice - Katastralny odbor, okres: KoSice IV, obec: KOSICE - JUH, katastralne Uzemie: Juzné Mesto,

e byt & 25 na 8. posch. vo vchode 6 obytného domu MiSkovecka 6, so supisnym &islom 1023, ktory je
postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym &islom 3677 a obytného domu Miskovecka 7, so
supisnym Cislom 1024, ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym ¢€islom 3678

e podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve vo velkosti:

e spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti: 228/10000, k parcele registra "C" KN s parcelnym €islom
3677 s vymerou 262 m?, a k parcele registra "C" KN s parcelnym &islom 3678 s vymerou 241 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, (dalej len ,predmet drazby*)

H: Opis predmetu drazby

Byt ¢. 25/8. p. byt. domu sup. €.1023, MiSkovecka 6, KoSice

Popis bytového domu sup. €. 1023 a 1024 na parc. €. 3677 a 3678 na ul. MiSkovecka 6, 7 KoSice:

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Radovy bytovy dom panelovej konstrukcie je realizovany ako 9 podlazny s prvym nadzemnym vstupnym podlazim
/1.NP/. Objekt je rieSeny ako radovy bytovy dom s dvoma sekciami. Celkova kapacita jednej sekcie je 3 bytové
jednotky x 8 podlazi, plus 1x1 (v 1.NP), t.,j. 25 bytov. Nehnutelnost bola postavena v roku 1970. Ohodnocovany
byt €. 25 je umiestneny na 8. poschodi /9.NP/ bytového domu sup. €. 1023 na ulici MiSkovecka vo vchode &. 6,
v katastralnom uzemi Juzné Mesto, obec KoSice - JUH, okr. KoSice IV. Lokalita v ktorej sa bytovy dom nachadza,
sidlisko Zelezniky je vystavané z montovanych beténovych plo$nych panelov podla typovych projektov bytovych
domov. O byty v tejto lokalite pretrvava ustaleny vysoky zaujem, vzhfadom na okolité prostredie s blizkostou
a dobrou dostupnostou centra mesta. Do centra mesta KoSice je cca 1,5 - 2,0 km. Trojizbovy byt je |. kategdrie.
Spoluvlastnicky podiel ku spoloénym ¢astiam a zariadeniam bytového domu je v podiele 228/10000.
Spoluvlastnicky podiel k bytu 1/1.

TECHNICKY STAV: /ku diiu 10.11.2020/

Na zaklade miestneho Setrenia bolo zistené, Ze zateplenie bytového domu a oprava strechy bola prevedena v
roku 2012 - 2013. Prevedena bola aj vymena vstupnych dveri (2014) a okien (2009) v spolo¢nych priestoroch,
Uprava vnutornych povrchov stien a rekonstrukcia vytahovej kabiny (2013), polozenie dlazby na vstupnom
podlazi (2013). V roku 2003 boli vymenené stupackové rozvody vody, kanalizacie a plynu a vymena stupacky eli
NN na chodbe (2013). Bytovy dom je vo velmi dobrom technickom stave.

Dispozi¢né rieSenie: Bytovy dom ma 9 nadzemnych podlazi a jedno podzemné podlazie. V 1.NP, ktoré je
vstupnym podlazim sa nachadza zadverie, chodba, vytah, jednoramenné schodisko a 1x byt. Na typickom
podlazi sa nachadza chodba, 3x byty, 1x vytah, 3x komora a schodisko. Bytovy dom je napojeny na vSetky
mestské inzinierske siete (eli., plynovod, vodovod, kanalizacia , teplovod a internet). Pristup k bytovému domu je
z ulice MiSkovecka s parkoviskom v okoli bytového domu. Bytovy dom je hodnoteny vo velmi dobrom technickom
stave, vratane kompletnej obnovy, prevedenych oprav a zateplenia obalovych konstrukcii.

SPOLOCNE CASTI:

Zaklady - beténové zakladové pasy a pildty

Zvislé nosné konstrukcie - panelové hr. 200 a 250 mm

Deliace konStrukcie - prieCky panelové 150 mm

Stropné konstrukcie - zo zelezobeténovych prefabrikovanych dosak

Schodiste - Zelezobetonové prefabrikované jednoramenné

Krytina strechy - z tazkych navarovacich pasov

Strecha - plocha dvojplastova

Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu ( atiky, rimsy, lemovania a pod.)

Uprava vnuatornych povrchov - vapenné $tukové omietky, bez keramickych obkladov

Uprava vonkajsich povrchov - zateplenie a tenkovrstva omietka silikatova farebna

Dvere a vrata - v spolonych priestoroch sU osadené prevazne dvere na baze dreva plné v plechovych
zarubniach, vstupné dvere - kovoplast

Okna - plastové s izolacnym dvojsklom

Povrchy podlah - v komunikacnych priestoroch a na schodiskach a v 1.NP keramicka dlazba, na ostatnych
podlaziach pred bytmi je PVC podlahova krytina

Vonkajsie prisluSenstvo - pripojenia na technicku infrastrukturu

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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SPOLOCNE ZARIADENIA:

Vykurovanie - teplovodné uUstredné, napojenie prostrednictvom vymennikovej stanice na horicovod s osadenym
meranim a regulaciou, priom v kazdom byte su radiatory s pomerovymi meraémi a termostatickymi ventilmi.
Stupacie a hlavné rozvody k jednotlivym priestorom su z ocelovych rar.

Elektroinstalacia - rozvodna sustava 3NPE, 230/400, 50 Hz, TN - S. VSetky elektromery bytov su inStalované
v rozvadzacoch pri vchodoch do bytov. Vnutorné rozvody su realizované v kablovych Zfaboch, na jednotlivych
podlaziach v spolo¢nych priestoroch nad omietkou. Osvetlenie v spoloénych priestoroch je ovladané nastennymi
vypinacmi s ¢asovacom

Bleskozvod - s uzemfovacou sustavou

Vnutorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z plastovych rur

Meranie spotreby studenej a teplej vody pre jednotlivé byty a nebytové priestory

Vnutorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej a dazdovej kanalizacie z plastovych rar

Vnutorny plynovod - rozvod plynu realizovany z ocefovych rur.

Ohrev teplej vody - centralny z vymennikovej stanice napojeny na horucovod.

Vzduchotechnika - podtlakovy systém vetrania priestorov kupelni a zachodov cez centralne S$achty,
vzduchotechnické rozvody pre napojenie odsavacov par v kuchyniach.

Ostatné - rozvody slaboprudu (internet, domovy telefén - vratnik).

Vytahy - 1x osobny

Popis bytu €. 25 na 8. poschodi, ul. MiSkovecka 6, KosSice:

Jedna sa o troj izbovy byt, ktory je v osobnom vlastnictve. Byt so Standardnym vybavenim, vybaveny Uplnym
zakladnym prisluSenstvom s kdrenim a ohrevom vody z centralneho zdroja, v pévodnom stave s pévodnou
dispoziciou, s umakartovym jadrom. V byte su vymenené okna za plastové, su tam pdvodné vstupné dvere,
z vonkajSej strany vynovené, povodné vnutorné dvere, PVC podlahy, byt bez keramickej dlazby (starSia dlazba
polozena iba vo vstupnej chodbe) a bez keramickych obkladov, pdvodna sanita, nova kuchynska linka (2018),
pbvodné omietky, pdvodna elektroinStalacia, menené su bytové rozvody vody v indtalatnom jadre.

Dispoziciu bytu tvori 3 x izba a prislusenstvo: kuchyna, predsieni, chodba, kupelfia, WC, Satnik a komora vedla
bytu na 8. poschodi. K bytu neprinalezi pivnica. prinalezi k nemu atypicka uzavreta loggia so vstupom z kuchyne.
Bytové jadro je umakartové. V kupelni je osadena pévodna jednoducha smaltovana vana, plechové umyvadio, 1
x pakova vodovodna batéria so sprchou, samostatné WC so splachovacou nadrzkou, bez keramickych obkladov
stien a bez keramickej dlazby. Podlahy v izbach, kuchyni a na chodbe su z PVC linolea, v kupelni a WC je tiez
PVC linoleum. Kuchynska linka je vymenena cca pred dvoma rokmi, je z materialu na baze dreva o dizke 1,8 m's
nerezovym drezom a 1x pakovou vodovodnou batériou, bez spotrebicov, iba s digestorom. Za linkou je cela stena
oblozena PVC obkladom. Omietky su vapenno-cementové hladké, pdvodné v celom byte. Vnutorné dvere piné
hladké dyhové s Ciastocnym presklenim v ocelovej zarubni, vchodové dvere su drevené dyhové, pdvodné. VSetky
okna v byte su plastové v bielom prevedeni. Spolo¢né rozvody vody a kanalizacie su z plastovych rar. Ohrev
teplej vody a vykurovanie je zabezpelené z centralneho zdroja s napojenim na horucovod. Kdrenie je ocelovymi
rebrovymi a tiez panelovymi radiatormi. K bytu prinalezi komora vedla bytu na chodbe. K bytu neprinalezi pivnica,
prinalezi k nemu bo&nd uzavreta atypicka loggia so vstupom z kuchyne. Dve izby su orientované na juhozapad a
obyvacia izba s kuchyrfiou su orientované na severovychod. Byt je vybaveny moralne star§im vybavenim,
potrebuje kompletnu rekons$trukciu a modernizaciu. Byt bol v minulosti stdle obyvany, ale cca dva roky je
neobyvany.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Byt je hodnoteny v pévodnom stave, s typovym vybavenim. Vybavenie bytu hodnotené v stipci “"Standard”’,
zohladnené pri vypocte koeficientu vplyvu vybavenia “'kv”’". Pri vypolte opotrebenia je pouzita analyticka metdéda
vzhladom na vykonanu rekonstrukciu bytového domu, jeho spolo&nych &asti, zariadeni a spoloénych priestorov.

Popis bytu €. 25 a jeho prisluSenstva, spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytového domu sup. ¢.1023:

Sucast’'ou bytu je vnutorné vybavenie:

vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, a plynové bytové pripojky, pripojka STA, okrem tych, ktoré su
uréené na spolo¢né uzivanie. Postova schranka, zvoncéek, kuchynska linka, plynovy sporak, vodovodné batérie,
vafa a radiatory.

Spoloéné €asti domu su najma:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, prie€elia, vchody, schodistia, spolo€né terasy, vodorovné nosné
a izolagné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpednost.

Spoloéné zariadenia domu su najma:

vytahy, kocikarne, suSiarne, praCovne, STA, bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové domové
pripojky aj ked su umiestnené mimo domu.

Charakter nehnutelnosti:

Jedna sa o bytovu jednotku v bytovom dome, ktora je zaradena do |. kategérie s Uplnym socialnym vyhotovenim
a ustrednym vykurovanim.

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Bytovy dom sup. €. 1023, 1024 je panelovy radovy bytovy dom s dvoma sekciami, nachadza sa v katastralnom
Uzemi Juzné Mesto, obec Kosice - JUH, okr. KoSice IV, na parc. €. 3677 a 3678 na ulici MiSkovecka 6, 7 v centre
sidliska Zelezniky, v lokalite vhodnej na byvanie v zastavbe bytovych domov, s doplnkovymi stavbami budov
obcianskej vybavenosti. V bytovom dome nie je obCianska vybavenost. V okoli bytového domu su spevnené
verejné pristupové komunikacie, dosah k miestnej autobusovej a elektrickovej doprave do 5 minut, dostupnost
autobusovej a Zelezni¢nej dopravy, taxisluzby a leteckej dopravy v ramci krajského mesta KoSice.

Bytovy dom méa 9 nadzemnych podlazi a jedno podzemné technické podlaZie, priCom prvé nadzemné podlaZie je
vstupné. Hodnoteny byt €. 25 sa nachadza na 8. poschodi /9.NP/ bytového domu. Bytovy dom je umiestneny
na rovinatom teréne, s pristupom z miestnej komunikacie ul. MiSkovecka s moznostou parkovania autom v okoli
bytového domu. Od centra mesta je dana lokalita vzdialena priblizne 2,0 km, dostupna peSou chédzou do 20
minat. V krajskom meste KoSice, v ktorom sa bytovy dom nachadza je kompletna obc&ianska vybavenost,
materské Skoly, zakladné Skoly, stredné Skoly, posta, obchody, obchodné domy, hotely, nemocnica, banky a
obdianska vybavenost' (Urady) krajského mesta. Lokalita - k.u. Juzné Mesto je trvale zaclenené do uzemného
planu mesta KoSice a v tejto suvislosti sa nepredpokladaju Ziadne zmeny. O byty v tejto lokalite previada stéle
vysoky zaujem. Orientdcia obytnych miestnosti: Dve obytné miestnosti su orientované na juhozapad a obyvacia
izba a kuchyha na severovychod. V bezprostrednej blizkosti sa nenachadzaju Ziadne prirodne uatvary. Vo
vzdialenosti nad 1000 m sa nachadzaju lokality Cermel, Ani¢ka, Bankov a Jazero. V blizkosti sa nachadza
kupalisko Triton, ktoré je uz niekolko rokov mimo prevadzky. Znalec hodnoti byt v pévodnom stave so
Standardnym vybavenim, v kompletne rekonstruovanom bytovom dome po zatepleni obalovych konStrukcif,
oprave strechy a vnutornych priestorov. Vzhladom k polohe bytu v bytovom dome, polohe sidliska, technickému
stavu bytu, spolo€nych priestorov obytného domu, ako aj vybavenosti sidliska znalec hodnoti byt ako priemerny.

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Jedna sa o 3 - izbovy byt v panelovom radovom bytovom dome s podlahovou plochou bytu 68,14 m?2, v osobnom

vlastnictve, na 8. poschodi (najvy§Som). Svojim dispozi¢nym rieSenim je ur€eny na byvanie. Svojmu ucelu sluzil

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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bez obmedzenia. Byt v su€asnosti nie je obyvany, cca dva roky.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najméa zavady viaznuce na nehnutelnosti
a prava spojené s nehnutelnost’ou:

V suvislosti s vyuzivanim hodnoteného bytu nie su zndme Ziadne rizika, ktoré by vplyvali na vyuZzivanie
nehnutefnosti pre ucely byvania. V okoli sa nenachadzaju konfliktné skupiny obyvatelstva.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Predsien 1,8*1,85 3,33
Chodba 1,21*5,80 7,02
Izba 5,75*3,21 18,46
Izba 4,91*2,50 12,28
Izba 3,0*3,23 9,69
Kuchyna 4,16*2,53 10,52
Kupelna 1,60*1,60 2,56
WC 1,17*0,83 0,97
Komora 1,80*1,29 2,32
Vymera bytu bez pivnice a komory 67,15
Komora 1,10*0,90 0,99
Vypocitana podlahova plocha 68,14
POZEMKY

Predmetom ohodnotenia su pozemky registra C-KN s parc. €.3677 a 3678, ktoré sa nachadzaju v katastralnom
uzemi Juzné Mesto, obce: KoSice — JUH, okres: KoSice |V, polohou nachadzajluce sa v zastavanom Uzemi mesta
KoS8ice. Vymera pozemkov je spolu 503 m2. Spoluvlastnicky podiel k pozemkom je 228/10000. Vymera
vlastnikovho pozemku je 11,46 m2. Pozemky suU zastavané bytovym domom sup. &. 1023 a 1024, na ulici
Miskovecka 6 a 7. Pozemky s moZnostou napojenia na vSetky inZinierske siete -na vodovod, kanaliz&ciu,
plynovod, teplovod, NN ainternet. V blizkosti sa nachadza zastdvka MHD autobusu a elektricky. Negativne
ucinky okolia na pozemky neboli zistené.

CH. [Opis stavu predmetu drazby - Vid’ opis predmetu drazby.

Byt €. 25/8. p. byt. domu sup. ¢.1023, MiSkovecka 6, KosSice

Popis bytového domu sup. ¢. 1023 a 1024 na parc. €. 3677 a 3678 na ul. MiSkovecka 6, 7 KoSice:

Radovy bytovy dom panelovej konstrukcie je realizovany ako 9 podlazny s prvym nadzemnym vstupnym podlazim
/1.NP/. Objekt je rieSeny ako radovy bytovy dom s dvoma sekciami. Celkova kapacita jednej sekcie je 3 bytové
jednotky x 8 podlazi, plus 1x1 (v 1.NP), t.j. 25 bytov. Nehnutelnost bola postavena v roku 1970. Ohodnocovany
byt €. 25 je umiestneny na 8. poschodi /9.NP/ bytového domu sup. €. 1023 na ulici MiSkovecka vo vchode €. 6,
v katastralnom uzemi Juzné Mesto, obec KoSice - JUH, okr. KoSice IV. Lokalita v ktorej sa bytovy dom nachadza,
sidlisko Zelezniky je vystavané z montovanych beténovych plo$nych panelov podla typovych projektov bytovych
domov. O byty v tejto lokalite pretrvava ustaleny vysoky zaujem, vzhladom na okolité prostredie s blizkostou
a dobrou dostupnostou centra mesta. Do centra mesta KoSice je cca 1,5 - 2,0 km. Trojizbovy byt je |. kategorie.
Spoluvlastnicky podiel ku spoloénym ¢astiam a zariadeniam bytového domu je v podiele 228/10000.
Spoluvlastnicky podiel k bytu 1/1.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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TECHNICKY STAV: /ku diiu 10.11.2020/

Na zaklade miestneho Setrenia bolo zistené, Ze zateplenie bytového domu a oprava strechy bola prevedena v
roku 2012 - 2013. Prevedena bola aj vymena vstupnych dveri (2014) a okien (2009) v spolo¢nych priestoroch,
Uprava vnutornych povrchov stien a rekonstrukcia vytahovej kabiny (2013), poloZenie dlazby na vstupnom
podlazi (2013). V roku 2003 boli vymenené stipackové rozvody vody, kanalizacie a plynu a vymena stapacky eli
NN na chodbe (2013). Bytovy dom je vo velmi dobrom technickom stave.

Dispozi¢né rieSenie: Bytovy dom ma 9 nadzemnych podlazi a jedno podzemné podlazie. V 1.NP, ktoré je
vstupnym podlazim sa nachadza zadverie, chodba, vytah, jednoramenné schodisko a 1x byt. Na typickom
podlazi sa nachadza chodba, 3x byty, 1x vytah, 3x komora a schodisko. Bytovy dom je napojeny na vSetky
mestské inzinierske siete (eli., plynovod, vodovod, kanalizacia , teplovod a internet). Pristup k bytovému domu je
z ulice MiSkovecka s parkoviskom v okoli bytového domu. Bytovy dom je hodnoteny vo velmi dobrom technickom
stave, vratane kompletnej obnovy, prevedenych oprav a zateplenia obalovych kon§trukcii.

SPOLOCNE CASTI:

Zaklady - betdénové zakladové pasy a pildty

Zvislé nosné konstrukcie - panelové hr. 200 a 250 mm

Deliace konstrukcie - prieCky panelové 150 mm

Stropné konstrukcie - zo Zelezobeténovych prefabrikovanych dosak

Schodiste - Zelezobetdnové prefabrikované jednoramenné

Krytina strechy - z tazkych navarovacich pasov

Strecha - plocha dvojplastova

Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu ( atiky, rimsy, lemovania a pod.)

Uprava vnuatornych povrchov - vapenné $tukové omietky, bez keramickych obkladov

Uprava vonkajsich povrchov - zateplenie a tenkovrstva omietka silikatova farebna

Dvere a vrata - v spoloCnych priestoroch su osadené prevazne dvere na baze dreva pIné v plechovych
zarubniach, vstupné dvere - kovoplast

Okna - plastové s izolaénym dvojsklom

Povrchy podlah - v komunikaénych priestoroch a na schodiskach a v 1.NP keramicka dlazba, na ostatnych
podlaziach pred bytmi je PVC podlahova krytina

Vonkajsie prisluSenstvo - pripojenia na technicku infrastrukturu

SPOLOCNE ZARIADENIA:

Vykurovanie - teplovodné ustredné, napojenie prostrednictvom vymennikovej stanice na horicovod s osadenym
meranim a regulaciou, pricom v kazdom byte su radiatory s pomerovymi meraCmi a termostatickymi ventilmi.
Stlpacie a hlavné rozvody k jednotlivym priestorom su z ocelovych rar.

Elektroinstalacia - rozvodna sustava 3NPE, 230/400, 50 Hz, TN - S. VSetky elektromery bytov su inStalované
v rozvadzacoch pri vchodoch do bytov. Vnutorné rozvody su realizované v kablovych Zlaboch, na jednotlivych
podlaziach v spolo¢nych priestoroch nad omietkou. Osvetlenie v spoloénych priestoroch je ovladané nastennymi
vypinaCmi s ¢asovacom

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Bleskozvod - s uzemfovacou sustavou

Vnutorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z plastovych rar

Meranie spotreby studenej a teplej vody pre jednotlivé byty a nebytové priestory

Vnutorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej a dazdovej kanalizacie z plastovych rar
Vnutorny plynovod - rozvod plynu realizovany z ocefovych rar.

Ohrev teplej vody - centralny z vymennikovej stanice napojeny na horucovod.

Vzduchotechnika - podtlakovy systém vetrania priestorov kupelni a zachodov cez centralne Sachty,
vzduchotechnické rozvody pre napojenie odsavacov par v kuchyniach.

Ostatné - rozvody slaboprudu (internet, domovy telefon - vratnik).

Vytahy - 1x osobny

Popis bytu €. 25 na 8. poschodi, ul. MiSkovecka 6, KosSice:

Jedna sa o troj izbovy byt, ktory je v osobnom vlastnictve. Byt so Standardnym vybavenim, vybaveny Uplnym
zakladnym prisluSenstvom s kudrenim a ohrevom vody z centralneho zdroja, v pévodnom stave s pévodnou
dispoziciou, s umakartovym jadrom. V byte si vymenené oknd za plastové, su tam pdvodné vstupné dvere,
z vonkajSej strany vynovené, pdovodné vnutorné dvere, PVC podlahy, byt bez keramickej dlazby (starSia dlazba
polozena iba vo vstupnej chodbe) a bez keramickych obkladov, pdvodna sanita, nova kuchynska linka (2018),
pbvodné omietky, pbdvodna elektroindtalacia, menené su bytové rozvody vody v indtalatnom jadre.

Dispoziciu bytu tvori 3 x izba a prisluSenstvo: kuchynia, predsiefi, chodba, kupelfia, WC, Satnik a komora vedla
bytu na 8. poschodi. K bytu neprinalezi pivnica. prinalezi k nemu atypicka uzavreta loggia so vstupom z kuchyne.
Bytové jadro je umakartové. V kupelni je osadena pévodna jednoducha smaltovana vana, plechové umyvadio, 1
X pakova vodovodna batéria so sprchou, samostatné WC so splachovacou nadrzkou, bez keramickych obkladov
stien a bez keramickej dlazby. Podlahy v izbach, kuchyni a na chodbe su z PVC linolea, v kupelni a WC je tiez
PVC linoleum. Kuchynska linka je vymenena cca pred dvoma rokmi, je z materialu na baze dreva o dizke 1,8 m's
nerezovym drezom a 1x pakovou vodovodnou batériou, bez spotrebicov, iba s digestorom. Za linkou je cela stena
obloZena PVC obkladom. Omietky su vapenno-cementové hladké, pdvodné v celom byte. Vnutorné dvere piné
hladké dyhové s Ciastoénym presklenim v ocelovej zarubni, vchodové dvere su drevené dyhové, pbdvodné. Vietky
okna v byte su plastové v bielom prevedeni. Spoloéné rozvody vody a kanalizacie su z plastovych rar. Ohrev
teplej vody a vykurovanie je zabezpelené z centralneho zdroja s napojenim na horucovod. Kdrenie je ocelovymi
rebrovymi a tiez panelovymi radiatormi. K bytu prinalezi komora vedla bytu na chodbe. K bytu neprinaleZi pivnica,
prindlezi k nemu bo&na uzavreta atypicka loggia so vstupom z kuchyne. Dve izby su orientované na juhozapad a
obyvacia izba s kuchyfiou su orientované na severovychod. Byt je vybaveny moralne star§im vybavenim,
potrebuje kompletni rekonstrukciu a modernizaciu. Byt bol v minulosti stale obyvany, ale cca dva roky je
neobyvany.

Byt je hodnoteny v pévodnom stave, s typovym vybavenim. Vybavenie bytu hodnotené v stipci “"Standard”’,
zohladnené pri vypocte koeficientu vplyvu vybavenia “'kv”’". Pri vypolte opotrebenia je pouzita analyticka metdéda
vzhladom na vykonanu rekonstrukciu bytového domu, jeho spolo&nych &asti, zariadeni a spoloénych priestorov.

Popis bytu €. 25 a jeho prislusenstva, spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytového domu sup. ¢.1023:

Sucast’'ou bytu je vnutorné vybavenie:

vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, a plynové bytové pripojky, pripojka STA, okrem tych, ktoré su

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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uréené na spolo¢né uzivanie. Postova schranka, zvoncéek, kuchynska linka, plynovy sporak, vodovodné batérie,
vafa a radiatory.

Spoloéné €asti domu su najma:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, prie€elia, vchody, schodistia, spolo€né terasy, vodorovné nosné
a izolagné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.

Spoloéné zariadenia domu su najma:

vytahy, kocikarne, suSiarne, praCovne, STA, bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové domové
pripojky aj ked' su umiestnené mimo domu.

Charakter nehnutelnosti:

Jedna sa o bytovu jednotku v bytovom dome, ktora je zaradena do |. kategérie s Uplnym socialnym vyhotovenim
a ustrednym vykurovanim.

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Bytovy dom sup. €. 1023, 1024 je panelovy radovy bytovy dom s dvoma sekciami, nachadza sa v katastralnom
Uzemi Juzné Mesto, obec Kosice - JUH, okr. KoSice IV, na parc. €. 3677 a 3678 na ulici MiSkovecka 6, 7 v centre
sidliska Zelezniky, v lokalite vhodnej na byvanie v zastavbe bytovych domov, s doplnkovymi stavbami budov
obcianskej vybavenosti. V bytovom dome nie je obCianska vybavenost. V okoli bytového domu su spevnené
verejné pristupové komunikacie, dosah k miestnej autobusovej a elektrickovej doprave do 5 minut, dostupnost
autobusovej a Zelezni¢nej dopravy, taxisluzby a leteckej dopravy v ramci krajského mesta KoSice.

Bytovy dom ma 9 nadzemnych podlazi a jedno podzemné technické podlaZie, priCom prvé nadzemné podlaZie je
vstupné. Hodnoteny byt €. 25 sa nachadza na 8. poschodi /9.NP/ bytového domu. Bytovy dom je umiestneny
na rovinatom teréne, s pristupom z miestnej komunikacie ul. MiSkovecka s moznostou parkovania autom v okoli
bytového domu. Od centra mesta je dana lokalita vzdialena priblizne 2,0 km, dostupna peSou chédzou do 20
minut. V krajskom meste KosSice, v ktorom sa bytovy dom nachadza je kompletna obc&ianska vybavenost,
materské Skoly, zakladné Skoly, stredné Skoly, posta, obchody, obchodné domy, hotely, nemocnica, banky a
obc&ianska vybavenost' (Urady) krajského mesta. Lokalita - k.u. Juzné Mesto je trvale zaclenené do uzemného
planu mesta KoSice a v tejto suvislosti sa nepredpokladaju Ziadne zmeny. O byty v tejto lokalite previada stéle
vysoky zaujem. Orientdcia obytnych miestnosti: Dve obytné miestnosti su orientované na juhozapad a obyvacia
izba a kuchyha na severovychod. V bezprostrednej blizkosti sa nenachadzaju Ziadne prirodne uatvary. Vo
vzdialenosti nad 1000 m sa nachadzaju lokality Cermel, Ani¢ka, Bankov a Jazero. V blizkosti sa nachadza
kupalisko Triton, ktoré je uz niekolko rokov mimo prevadzky. Znalec hodnoti byt v pévodnom stave so
Standardnym vybavenim, v kompletne rekonstruovanom bytovom dome po zatepleni obalovych konStrukcif,
oprave strechy a vnutornych priestorov. Vzhladom k polohe bytu v bytovom dome, polohe sidliska, technickému
stavu bytu, spolo€nych priestorov obytného domu, ako aj vybavenosti sidliska znalec hodnoti byt ako priemerny.

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Jedna sa o 3 - izbovy byt v panelovom radovom bytovom dome s podlahovou plochou bytu 68,14 m?, v osobnom
vlastnictve, na 8. poschodi (najvy§Som). Svojim dispozi¢nym rieSenim je ur€eny na byvanie. Svojmu ucelu sluzil
bez obmedzenia. Byt v si€asnosti nie je obyvany, cca dva roky.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najméa zavady viaznuce na nehnutelnosti
a prava spojené s nehnutelnost’ou:

V suvislosti s vyuzivanim hodnoteného bytu nie su zndme Ziadne rizika, ktoré by vplyvali na vyuZzivanie
nehnutefnosti pre ucely byvania. V okoli sa nenachadzaju konfliktné skupiny obyvatelstva.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Predsier 1,8*1,85 3,33
Chodba 1,21*5,80 7,02
Izba 5,75*3,21 18,46
Izba 4,91*2,50 12,28
Izba 3,0*3,23 9,69
Kuchyna 4,16*2,53 10,52
Kupelna 1,60*1,60 2,56
WC 1,17*0,83 0,97
Komora 1,80*1,29 2,32
Vymera bytu bez pivnice a komory 67,15
Komora 1,10*0,90 0,99
Vypocitana podlahova plocha 68,14
POZEMKY

Predmetom ohodnotenia su pozemky registra C-KN s parc. €.3677 a 3678, ktoré sa nachadzaju v katastralnom
uzemi Juzné Mesto, obce: KoSice — JUH, okres: KoSice IV, polohou nachadzajluce sa v zastavanom Uzemi mesta
KoSice. Vymera pozemkov je spolu 503 m2. Spoluvlastnicky podiel k pozemkom je 228/10000. Vymera
vlastnikovho pozemku je 11,46 m2. Pozemky su zastavané bytovym domom sup. &. 1023 a 1024, na ulici
Miskovecka 6 a 7. Pozemky s moZnostou napojenia na vSetky inZinierske siete -na vodovod, kanalizciu,
plynovod, teplovod, NN a internet. V blizkosti sa nachadza zastdvka MHD autobusu a elektricky. Negativne
ucinky okolia na pozemky neboli zistené.

Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a lezi v den konania drazby.

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV €. 13253, k.0.: Juzné Mesto

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

16

Poznamka: informativna: Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava v prospech Slovenska sporitelfia a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, P 922/2017 - 1402/2017

Poznamka Informativna: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Sp.zn.: PDS-027/1-2020-PR
Profesionalnou drazobnou spoloénostou, s.r.o., ICO: 36 583 936, Masarykova 21, 040 01 Kosice v prospech
Spolo¢enstva vlastnikov bytov 'Tolerancia' - KoSice, so sidlom MiSkovecka 1024/7, 040 11 KoSice. P-472/2020 zo
dna 4.6.2020- ¢.z.881/20

CAST C: TARCHY

16 Zalozné pravo k bytu v prospech Spolo€enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov TOLERANCIA
sidlo: MiSkovecka 7 podla zakona €. 182/92 Zb. § 15.

16 Na pozemky parc.€. 3677 a 3678 sa zriaduje vecné bremeno na jeho volny prechod v prospech
verejnosti.

16 Zmluva o zriadeni zalozného prava k zmluve o splatkovom uvere ¢. 0576302837 zo dna 20.04.2005 v

prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava, Suché myto 4, ICO: 00 151 653, V-3354/2005 zo dfia 20.05.2005
Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 102/2020
Meno znalca:Ing. Eva Hakajova
Datum vyhotovenia:20.11.2020
V8eobecna cena odhadu:100.000,00 €

L. NajnizSie podanie 100.000,00 €
M. Minimalne prihodenie 200,00 €
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 5.000,00 €
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b) spdsob zloZzenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet
drazobnika, €. uctu: IBAN SK4831000000004350268216,
vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0272020,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na
adrese sidla drazobnika - Masarykova 21, 040 01 KosSice, alebo
v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne
drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska uschova.

DraZobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou ani
Sekom.

c) Cislo U€tu na zlozenie drazobnej zabezpeky

SK4831000000004350268216

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na
adrese sidla drazobnika - Masarykova 21, 040 01 KoSice, alebo
v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne
drazobnika

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

Original vypisu z bankového Uétu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy Ucet v hotovosti (U¢astnik
bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
draZobnd zdbezpeka pripisana na ucet draZzobnika), prijmovy
pokladni¢ny doklad draZobnika, bankova zaruka v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o
vykonani drazby za predpokladu, Ze u€astnik drazby sa stane
vydrazitelom, notarska uschova v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani
drazby za predpokladu, ze u€astnik drazby sa stane
vydrazitelom.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

do otvorenia drazby

g) vratenie drazobnej zabezpeky

DraZobnik bez zbyto€ného odkladu po skon&eni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil, zloZzenu
drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie z notarskej
uschovy. Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky
predloZzenu ucastnikom drazby, ktory predmet draZzby nevydraZil,
drazobnik bez zbyto€ného odkladu vrati u¢astnikovi drazby,
najneskoér vSak do 5 dni od skoncenia drazby alebo od
upustenia od drazby.

0.

|Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydrazenim do 15 dni od skonéenia drazby, ak cena dosiahnuta
vydrazenim je vy$Sia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu: IBAN SK4831000000004350268216,
vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., poboc¢ka KoSice, VS: 0272020, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom
draZzby inak. DraZzobna zabezpeka sa vydraZitelovi zapo€itava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as)

Obhliadka 1: 16.12.2020 o 15.00 hod.
Obhliadka 2: 12.01.2021 0 10.00 hod.

Miesto obhliadky

okres: Kosice IV, obec: KOSICE - JUH, katastralne Gzemie:
Juzné Mesto, a to:

byt €. 25 na 8. posch. vo vchode 6 obytného
domu Miskovecka 6, so supisnym Cislom 1023, ktory je
postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym €islom 3677
a obytného domu MiSkovecka 7, so supisnym &islom 1024,
ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym
Cislom 3678

Organizacné opatrenia

Stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni po predchadzajlucej dohode
s drazobnikom, najmenej deri vopred. BlizSie informacie na
telefébnnom &isle: 0911 420 800.

R.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydraZitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda bez zbyto€ného odkladu po nadobudnuti vliastnickeho alebo iného
prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitefovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
zbyto&ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osved&uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydraZitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi .

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet
drazby na zaklade predloZenia osved€eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZzitela bez
zbytocnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici viastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znaSa vydrazitel. Tato povinnost
sa nevztahuje na naklady, ktoré by in4€ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchadzajuci vlastnik, majitel alebo
drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nadhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spdsobeni omeskanim s
odovzdanim predmetu drazby.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe s
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Nota’r

a) titul JUDr.

b) meno Martina

c) priezvisko Mizikova

d) sidlo Nam. osloboditefov 20, 040 01 KoSice

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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