Obchodny vestnik 17/2019 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 24.01.2019

X002109
DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby Zn. 140/2018

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a priezvisko DRAZOBNIK, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Hviezdoslavova

b) Orientacné/supisné cCislo 6

c) Nazov obce Kosice |d) PSE [040 01

e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Okresny sud KosSice |, oddiel: Sro, vlozka €islo: 19669/V

IV. |ICO/ datum narodenia 36 764 281

B Datum vykonania drazby 21.1.2019

c Miesto konania drazby Spoloénost DRAZOBI:l_iK, s.r.o., drazobna miestnost
Hviezdoslavova 6, KoSice, okres Kosice |, KoSicky kraj

D. Cas konania drazby 0 10,30 hod.

E Kolo drazby prvé

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Parcely registra ,C* evidované na katastralnej mape:

parc. ¢. 331/20 zastavana plocha a nadvorie o vymere 359 m?
parc. ¢. 331/75 zastavana plocha a nadvorie o vymere 51 m?2
parc. ¢. 331/76 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 46 m?2
parc. ¢. 331/77 zastavana plocha a nadvorie o vymere 47 m?
parc. ¢. 331/78 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 46 m?2
parc. ¢. 331/79 zastavana plocha a nadvorie o vymere 47 m?
parc. ¢. 331/80 zastavana plocha a nadvorie o vymere 46 m?2
parc. ¢. 331/81 zastavana plocha a nadvorie o vymere 44 m?
parc. ¢. 331/82 zastavana plocha a nadvorie o vymere 47 m?
parc. ¢. 331/83 zastavana plocha a nadvorie o vymere 45 m?
parc. ¢. 331/84 zastavana plocha a nadvorie o vymere 46 m?2
parc. ¢. 331/85 zastavana plocha a nadvorie o vymere 47 m?
parc. ¢. 331/88 zastavana plocha a nadvorie o vymere 3381 m?
parc. ¢. 331/89 zastavana plocha a nadvorie o vymere 743 m?
parc. ¢. 331/90 zastavana plocha a nadvorie o vymere 4175 m?
parc. ¢. 331/91 zastavana plocha a nadvorie o vymere 3120 m?
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parc. ¢. 331/92 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1546 m?
parc. ¢. 331/171 zastavana plocha a nadvorie o vymere 92 m?2
Stavby

sup. €. 1830 budova na parc. ¢. 331/88
sup. €. 3715 budova na parc. ¢. 331/171
sup. €. 3726 radova garaz na parc. ¢. 331/75
sup. €. 3727 radova garaz na parc. ¢. 331/76
sup. €. 3728 radova garaz na parc. ¢. 331/77
sup. €. 3729 radova garaz na parc. ¢. 331/78
sup. €. 3730 radova garaz na parc. ¢. 331/79
sup. €. 3731 radova garaz na parc. ¢. 331/80
sup. €. 3732 radova garaz na parc. ¢. 331/81
sup. €. 3733 radova garaz na parc. ¢. 331/82
sup. €. 3734 radova garaz na parc. ¢. 331/83
sup. €. 3735 radova garaz na parc. ¢. 331/84
sup. €. 3736 radova garaz na parc. ¢. 331/85

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste viastnictva Okresného uradu Kosice, katastralny odbor, LV €.
13677, okres: Kosice IV, obec: KOSICE - JUH, katastralne Uzemie: Juzné Mesto.

PrisluSenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictve: spevnena plocha
na parc. ¢. 331/89, 331/90, 331/91 a 331/92.

Opis predmetu drazby

Popis budovy so sup. €. 1830 na parc. ¢. 331/88

Ohodnocovana budova &. s. 1830 na parc. 331/88 sa nachadza v byvalom areali Ovocie zelenina, stoji v
spojitosti s daldou stavbou na parc. 331/86. Stavba bola pévodne postavena ako sklad, v €ase obhliadky sluzila
iba Cast prizemia ako vyrobné a administrativne priestory tladiarne s prisluSenstvom, €ast prizemia a dalSie
podlaZzia neboli uzivané. Stavba ma Styri rovnaké nadzemné podlazia, na prizemi v r. 2018 bola zrealizovana
jednopodlazna pristavba. Projektova dokumentacia nebola sudnemu znalcovi predloZzena Ziadna. Vlastnik
predloZil Ohlasenie stavebnych Uprav, ktoré vydalo Mesto KoSice dna 12.03.2014 pod &. A/2014/11319/IV, kde
vydany suhlas na prevadzanie tychto prac: - vymena obvodového siporexového plasta za vyplfiové murivo typu
YPOR - vymena sklobetonovych vyplni za plastové okna. V skuto€nosti je na stavbe prevadzana rozsiahla
rekon$trukcia bez stavebnej dokumentécie, ktora nie je dokondena. Z dbvodu, Ze znalcovi nebola predloZzena
platna projektova dokumentacia overena stavebnym uradom a stavebné povolenie na rekonstrukciu, stavbu v
zmysle platnej metodiky nie je moZné ohodnotit ako rozostavanu stavbu. Stavbu sudny znalec ohodnocuje ako
poskodenu, mieru poskodenia jednotlivych prvkov a vybavenia stanovil odbornym odhadom. Popis kon&trukéného
vyhotovenia stavby v &ase obhliadky: Zaklady vrat. zemnych prac - Zelezobeténové pasy, piloty a patky s
vodorovnou izolaciou. Zvislé konStrukcie - montovany Zelezobeténovy skelet, povodne siporexovy obvodovy
plast, po rekonStrukcii tehlové murivo, vnutorné steny murované z plynosilkatovych tvarnic, nové jadro
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monoliticky Zelezobetdn. Stropy - Zelezobeténovy montovany prefabrikovany. ZastreSenie bez krytiny - plocha
jednoplastova strecha. Krytina strechy - pévodna Zivicna, v €ase obhliadky realizovana rekonstrukcia - tepelna
izolacia, krytina povlakova Fatrafol. Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu, v ¢ase obhliadky Ziadne.
Upravy vnutornych povrchov - vapennocementové hladké omietky iba v uZivanej éasti I.NP. Upravy vonkajsich
povrchov - pbvodne striekany brizolit, na novych konstrukciach Ziadne. Vnutorné keramické obklady - nie su.
Schody - pévodné vyburané, nové Zelezobetonové monolitické. Dvere - iba v uZivanej €asti I.NP jednoduché
hladké. Vrata - iba v uzZivanej Casti |.NP na severnej fasade rolovacie automatické. Okna - nové hlinikové.
Povrchy podlah - iba v uzivanej €asti .NP beténova pancierova podlaha, ostatné podlazia nie je. Vykurovanie -
ustredné z kotolne na I.NP, vykurovana je iba €ast |.NP. ElektroinStalacia - svetelna a motoricka iba v uzivanej
Casti I.NP. Bleskozvod - nie je Ziaden. Vnutorny vodovod - iba v €asti I.NP. Vnutorna kanalizacia - iba v €asti
[.NP. Vnuatorny plynovod - iba do kotolne na I.LNP. Ohrev teplej vody - nie je. Vybavenie kuchyn - nie je.
Hygienické zariadenia a WC - iba v uZivanej €asti |.NP. Vytah - nie je. Naviac kon&trukcie - nie su.

Popis budov so sup. €. 3726 az 3736 na parc. €. 331/75 az 331/85 a budovy so sup. €. 3715 na parc. ¢.
331171

Ohodnocovana budova vznikla prestavbou pdvodnych radovych garazi €. s. 3726 az 3736 na parc. 331/75 az
331/85 a budovy &. s. 3715 na parc. 331/171 a tvori jeden funkény celok, stoji v spojitosti s daldou stavbou na
parc. 331/86. Stavba bola pdvodne postavena ako radové garaze, v Case obhliadky sluzila iba Cast ako
autoservis s prisluSenstvom, dalSie Casti boli prestavované, nedokon&ené. Stavba ma jedno nadzemné podlaZzie,
v malej ¢asti ma aj medzipodlazie. Z pévodnej stavby zostali iba zaklady, vSetky dalSie konStrukcie a vybavenie
su z r. 2018. Projektova dokumentacia od rekonstrukcie a prestavby nebola sidnemu znalcovi predloZena Ziadna,
jednoducha schéma ohodnocovanej stavby vyhotovena znalcom sa nachadza v prilohach k znaleckému posudku
a zodpoveda skutkovému stavu. Na pdvodnych stavbach garazi je prevadzana rozsiahla rekon$trukcia bez
stavebnej dokumentacie, ktora nie je dokonlena. Z dévodu, Ze znalcovi nebola predloZzena platna projektova
dokumentécia overena stavebnym uradom a stavebné povolenie na rekonStrukciu, stavbu v zmysle platnej
metodiky nie je mozné ohodnotit ako rozostavanu stavbu. Stavbu znalec ohodnocuje ako poSkodenu, mieru
poskodenia jednotlivych prvkov a vybavenia stanovil odbornym odhadom. Popis konstrukéného vyhotovenia
stavby v ¢ase obhliadky: Zaklady vrat. zemnych prac - beténové pasy s vodorovnou izolaciou. Zvislé konstrukcie -
monoliticky Zelezobetdnovy stenovy skelet z r. 2018. Stropy - iba v malej €asti medzipodlaZia. ZastreSenie bez
krytiny - plocha jednoplastova strecha vytvorena zo streSnych sendvi€ovych panelov so svetlikmi. Krytina strechy
— plechova. Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu. Upravy vnutornych povrchov - pohladovy betén
bez Gpravy. Upravy vonkajsich povrchov - nedokon&ené zateplenie bez finalnej povrchovej Upravy. Vnutorné
keramické obklady - iba v socialnych zariadeniach v Casti podlaZia. Schody - nie su. Dvere - iba v uZivanej Casti
I.NP jednoduché hladké. Vrata - sekéné automatické zateplené. Okna - nové hlinikové. Povrchy podlah - iba v
uzivanej Casti I.NP beténovéa pancierova podlaha, ostatné Casti podlaZia nie je. Vykurovanie - Ustredné z kotolne
bez vybavenia, realizované iba rozvody. ElektroinStalacia - svetelna a motoricka iba v uzivanej Casti |.NP.
Bleskozvod - nie je Ziaden. Vnutorny vodovod - iba v €asti I.NP. Vnuatorna kanalizacia - iba v €asti |.NP. Vnutorny
plynovod - nie je. Ohrev teplej vody - nie je. Vybavenie kuchyh - nie je. Hygienické zariadenia a WC - iba v
uzivanej €asti |.NP. Vytah - nie je. Naviac kon&trukcie - nie su.

Popis pozemkov

LV &. 13677, pozemok, parcely &.: - 331/20 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 359 m?, 331/75 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 51 m2, 331/76 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 46 m?, 331/77 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 47 m?2, 331/78 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 46 m?, 331/79 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 47 m?, 331/80 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 46 m?, 331/81 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 44 m?2, 331/82 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 47 m?, 331/83 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 45 m?2, 331/84 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 46 m?, 331/85 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 47 m2, 331/88 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3381 m?2, 331/89 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 743 m?, 331/90 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 4175 m?, 331/91 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 3120 m?, 331/92 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1546 m? a
331/171 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 92 m?2 tvoria pozemok zastavany ohodnocovanymi stavbami a
tvoria dvor a okolie v intravildne mesta KoSice - Juh, k. 4. Juzné Mesto, na okraji mesta v priemyselnej zéne na
ulici Nizné Kapustniky, bez priameho pristupu z verejnej komunikacie, iba po cudzich parcelach &. 4483/14,
4458/4 a 331/175, ktoré su evidované na liste vlastnictva &. 13905 bez zriadeného vecného bremena, s
moznostou napojenia na vSetky inZinierske siete. Pozitivnym faktorom je mierne zvySeny zaujem o pozemky v
tejto lokalite a moznost dalSej zastavby na Casti pozemkov. Negativnhym uc€inkom je nezabezpeleny priamy
pristup z verejnej komunikacie, iba po cudzich pozemkoch bez vecného bremena a ochranné pasmo vzdusného
elektrického vedenia, ktoré prechadza cez ¢ast pozemkov.
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G. |Opis stavu predmetu drazby

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 24.01.2019

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku a spdsobu uzivania.

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

TARCHY:

1, Vecné bremeno prechodu cez parc.¢. 331/91 v prospech LUTO SLOVAKIA a.s. KoSice, Rastislavova 93,
V471/2001 v.z.575/01. Kdpna zmluva V-140/2005 v.z.152/05

2, Vecné bremeno 'in rem' spoc€ivajlce v prave prechodu pesi, prejazdu motorovymi vozidlami a nemotorovymi
vozidlami a jazdnymi supravami cez pozemok parc.¢. 331/91 v prospech vlastnika pozemku parc.¢. C KN ¢&. 331/19 a
vlastnika stavby s.¢. 1831 na pozemku parc.¢. 331/19, V - 3395/2015 zo dna 22.05.2015 - 1028/2015

3, Vecné bremeno in rem spocivajuce v povinnosti vlastnika strpiet’ pravo prechodu pesi, prejazdu motorovymi a
nemotorovymi vozidlami a jazdnymi supravami cez nehnutelnost parc.CKN €. 331/91 -zast.pl. 3120 m2 v prospech
kazdého vlastnika nehnutelnosti parc.CKN ¢&. 331/86, 331/87, 331/94, 331/116 a budovy €.s. 1830 na parc.CKN ¢&.
331/86 a budovy €.s. 1830 na parc.CKN ¢&. 331/87 (LV 13610). Rozhodnutie o povoleni vkladu V 8205/16 zo dha

07.10.2016 v.z. 1993/16

4, Zmluva o zriadeni zalozného prava €. 276170-2016 v prospech Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a.s.,
Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, ICO: 00682420, na pozemky CKN parc.&. 331/20, 331/75, 331/76, 331/77,
331/78, 331/79, 331/80, 331/81, 331/82, 331/83, 331/84, 331/85, 331/88, 331/89, 331/90, 331/91, 331/92, 331/171 a
stavby sup.¢. 1830, 3715, 3726, 3727, 3728, 3729, 3730, 3731, 3732, 3733, 3734, 3735, 3736, V-8478/2017 z

21.07.2017 - 1412/17
POZNAMKY:

1, Informativna: Zagatie vykonu zalozného prava veritefom Slovenskéa zaruéna a rozvojova banka, a.s., Stefanikova
27, 814 99 Bratislava, ICO: 00682420 na CKN parc.&. 331/20, 331/75, 331/76, 331/77, 331/78, 331/79, 331/80,
331/81, 331/82, 331/83, 331/84, 331/85, 331/88, 331/89, 331/90, 331/91, 331/92, 331/171 a stavby sup.¢. 3715,
3726, 3727, 3728, 3729, 3730, 3731, 3732, 3733, 3734, 3735, 3736, a stavbu so sup.¢. 1830 na parc.¢. 331/88
formou dobrovolnej drazby. P-577/2018 z 25.6.2018 - 1227/18, P-716/2018 - Cislo zmeny 1432/2018

2, Obmedzujuca: Rozhodnutie €. 101843959/2018 Kriminalneho uradu finanénej spravy Bratislava o ulozeni
predbezného opatrenia na CKN parc.¢. 331/20, 331/75, 331/76, 331/77, 331/78, 331/79, 331/80, 331/81, 331/82,
331/83, 331/84, 331/85, 331/88, 331/89, 331/90, 331/91, 331/92, 331/171 a stavby sup.¢. 3715, 3726, 3727, 3728,
3729, 3730, 3731, 3732, 3733, 3734, 3735, 3736, a stavbu so sup.¢. 1830 na parc.¢. 331/88 , P-893/2018 v.z.

1936/2018

3, Informativna: Poznamenava sa oznamenie o drazbe Zn. 140/2018 drazobnikom: DRAZOBNIK, s.r.o.,
Hviezdoslavova 6, KoSice P-1204/2018 v.z. 3043/2018

Odhad ceny predmetu drazby

2.353.622,86 €

Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim

Nebolo urobené

Oznacenie licitatorov

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko

PhDr. Alexandra Pech

. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Starozagorska

b) Orienta€né/supisné Cislo 29

c) Nazov obce Kosice |d) PSC |O40 23
e) Stat Slovenska republika

IV.  |I€0/ datum narodenia 05.06.1985
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