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Sudny exekutor Mgr. Peter Bertok 403EX 406/20-154
Exekutorsky turad KoSice

so sidlom Murgasova 3, 040 01 Kosice, ICO: 42324793, IC DPH: SK1081591940

tel. 055/698 6229, 0903 010 244, email: podatelna@bertok-exekutor.sk

DRAZOBNA VYHLASKA
O DRAZBE NEHNUTEDINOSTI

Podrla ustanovenia § 140 a nasl. zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z. z.
o sudnych exekutoroch a exekucnej Cinnosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni d’al§ich
zéakonov v zneni neskorsich predpisov a na zaklade

1. vykonatel'ného exekucného titulu na peiiazné plnenie ¢.k rozhodnutie sidu ¢.1C/103/2008 zo
diia 09.09.2008, ktory vydal Okresny sud Michalovce,

2. navrhu opravneného na vykonanie exekucie ¢.k. 403EX 406/20 zo dna 27.08.2020

3. poverenia na vykonanie exektcie Ccislo 6120358310 zo dna 27.08.2020, sp.zn.:
35Ek/1254/2020, ktoré vydal Okresny sid Banska Bystrica, doru¢ené sudnemu exekutorovi dia
27.08.2020

4. upovedomenia o zacati exekucie predajom nehnutel'nosti

5. suhlasu opravneného s predajom nehnutel'nosti

6. exekuéného prikazu na vykonanie exekucie predajom nehnutel'nosti
oznamujem,

Ze sa bude konat’ drazba nehnutelPnosti.
a) Cas a miesto konania draZby

Drazba sa bude konat’ dita 24.4.2026 o 11.00 hod. na Exekutorskom trade sudneho exekutora Mgr.
Petra Bertoka, Murgasova 3, 040 01 Kosice.

b) Oznacenie nehnutelnosti, jej prislusenstva a vlastnika

Nehnutelnost’ je vo vlastnictve Karol Lakatos, Tulipanova 1029/19, 079 01 Velké KapuSany, nar.
07.08.1979, Judit LakatoSova, Tulipanova 1029/19, 07901 Vel'ké Kapusany, nar. 29.12.1978 (BSM).

Popis nehnutel'nosti:

1. v katastralnom uzemi Vel'ké Kapusany, okres Michalovce, obec Vel'ké Kapusany zapisané na LV ¢.
1386 ako parc. reg. "C" €. 5121/98 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 525m2, ako rodinny dom
postaveny na parc. reg. "C" ¢. 5121/98 so sup.¢. 1029 pod B1 v podiele 1/1.

PrisluSenstvo

pristresok, terasa, vonkajSie schody, pristreSok pre auta, spevnend plocha SP1, spevnenda plocha SP2,
spevnena plocha SP3, spevnena plocha SP4, murovany plot v=1,8m, murovany plot v=1,5m, plot s
podmurovkou a kov. vyplilou v=2,0m, plynové pripojka, elektricka pripojka, kanaliza¢néa pripojka,
vodovodna pripojka, vodomerna Sachta

V ramci miestneho Setrenia bol zisteny nestilad v popisnych a geodetickych udajoch katastra oproti
skutocnosti. Na pozemku CKN parc. ¢. 5121/98 boli zistené stavby, ktoré nie su v evidencii KN -
podl'a vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti tieto stavby boli postavené bez povoleni v zmysle platnej
stavebnej legislativy, ide o: pristreSok pre auta, pristavba pristreSku k rodinnému domu zo zapadne;j
strany, terasa v juznej strane rodinného domu a poschodovi pristavbu rodinného domu v jeho predne;j
Casti.

Exektcia predajom nehnutel'nosti sa vztahuje na nehnutelnost’ aj s jej su¢astami a s prislusenstvom.

Dalej len ,,;nehnutelnost™.

¢) Vseobecna hodnota nehnutel’nosti uréenej znaleckym posudkom
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Podrla znaleckého posudku €. 26/2025 zo dna 9.9.2025 je vSeobecna hodnota nehnutel'nosti vo vyske
239.000,- EUR.

d) Vyska zabezpeky, sposob a lehota na jej zloZenie

Podl'a §142 ods. 1 Exekucného poriadku su zaujemcovia o kipu drazenej nehnutel'nosti povinni ako
zébezpeku zlozit’ polovicu najnizsieho podania ur¢eného podla §142 odseku 2 Exeku¢ného poriadku.
Vyska drazobnej zabezpeky je 119.500,- EUR.

Drazobnti zabezpeku je zaujemca povinny zloZit’ na ucet sidneho exekutora vedeny Tatrabanka,
a.s., SK8411000000002924904885, TATRSKBX, variabilny symbol: rodné C¢islo, resp. 1CO
zaujemcu, pripadné iny jednoznacny identifikator osoby, Specificky symbol:40620, do poznamky
uviest’ bez diakritiky: priezvisko/obchodné meno zaujemcu — zdbezpeka. Drazobna zabezpeka musi
byt pripisand na ucet sudneho exekutora najneskor do 24.4.2026 do 10.00hod.

Dokladom potvrdzujucim zlozenie zabezpeky na ucet sudneho exekutora je vypis z ictu vyhotoveny
sudnym exekutorom z internetbankingu.

Zaujemcovi, ktory zlozil zabezpeku anie je vydrazitelom, bude vratena zabezpeka v lehote 2
pracovnych dni odo diia konania drazby bezhotovostne na ucet, ktory suidnemu exekutorovi zaujemca
pisomne oznami.

e) NajniZSie podanie podla §142 ods. 2 Exekuéného poriadku

Podla 142 ods. 2 Exekuc¢ného poriadku najnizSie podanie sa rovnd vseobecnej hodnote urcenej
znaleckym posudkom znizenej o zdvady, ktoré vydrazitel prevezme so zapocCitanim na najvyssie
podanie, a zvySenej o hodnotu prav spojenych s nehnutelnostou, ktoré vydrazitel prevezme so
zapocitanim na najvyssie podanie.

Nakol'ko zexeku¢ného spisu nevyplyva existencia zavad, ktoré vydrazitel musi prevziat so

v

podanie vo vyske vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti, t.j. 239.000,- EUR.
f) Spoésob zaplatenia najvysSieho podania

VydraZitel' je povinny zaplatit’ najvyssie podanie v lehote 30 dni odo dia udelenia priklepu, a to
bezhotovostne na et sidneho exekutora vedeny Tatrabanka, a.s., SK8411000000002924904885,
TATRSKBX, variabilny symbol: rodné &islo, resp. ICO zaujemcu, pripadné iny jednoznaény
identifikator osoby, Specificky symbol:40620, do poznadmky wuviest bez diakritiky:
priezvisko/obchodné meno zaujemcu — doplatok.

Na zaplatenie najvysSieho podania sa zapocita zlozena zadbezpeka.
g) Zavady, ktoré musi vydrazitel’ prevziat’ bez zapocitania na najvyssie podanie

Podla § 153 ods. 1 Exeku¢ného poriadku vydrazitel musi bez zapocitania na najvysSie podanie
prevziat’ vecné bremena, ktoré vznikli na zaklade osobitného pravneho predpisu, a ndjomné prava. Ak
osobitny zakon neustanovuje inak (§151h, §151ma, § 15Imd Obcianskeho zékonnika), voci
vydrazitel'ovi bez zapocitania na najvyssie podanie posobia zalozné prava viaznuce na nehnutelnosti.
Inak prevezme vydrazitel vecné bremena so zapocitanim na najvyssie podanie.

Z exekucného spisu nevyplyva existencia zavad, ktoré¢ vydrazitel musi prevziat' bez zapocitania na
najvyssie podanie.

h) Ustanovenia o prechode zavad a uzitkov z nehnutePnosti
Z exekucného spisu nevyplyva existencia zavad, ktoré vydrazitel musi prevziat bez zapocitania na

najvyssie podanie, so zapoCitanim na najvySSie podanie aani existencia prav spojenych
s nehnutelnostou. Po udeleni priklepu predkupné prava k vydrazenym nehnutel'nostiam zanika.

i) Ustanovenia o odovzdani vydraZenej nehnutel’nosti vydraZitel’ovi

Po udeleni priklepu moze sa vydrazitel' ujat’ drzby vydrazenej veci; o tom je povinny upovedomit
exekutora. Ak vydrazitel' zaplatil najvysSie podanie a sad udelenie priklepu schvalil, stava sa
vydrazitel' vlastnikom nehnutel'nosti ku diiu udelenia priklepu. Ak sud udelenie priklepu neschvalil,
vydrazitel’ je povinny vratit' vec povinnému, vydat’ mu 0zitky a nahradit’ $kodu, ktora mu sposobil pri
hospodareni s nehnutel'nost’ou.

j) Vyzva podPla §140 ods. 2 pism. j) Exeku¢ného poriadku
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Vyzyvam vSetkych, ktori su odkazani so svojimi narokmi na najvysSie podanie, aby uviedli vysku
svojich narokov aj s prislusenstvom ku diiu terminu drazby a preukazali ich listinami s upozornenim,
inak sa bude na ich naroky prihliadat’ len podl'a obsahu spisov.

k) Vyzva podla §140 ods. 2 pism. k) Exeku¢ného poriadku

Vyzyvam veritel'ov, aby vyhlasili, ¢i Ziadaji zaplatenie svojej pohl'adavky v hotovosti s upozornenim,
ze ak nepoziadaju o zaplatenie v hotovosti pred terminom drazby, moze vydrazitel’ dlh prevziat'.

1) Vyzva podla §140 ods. 2 pism. 1) Exeku¢ného poriadku

Vyzyvam osoby, ktoré mézu uplatnit’ prava nepripistajuce drazbu, aby uplatnenie tychto prav
preukazali pred zacatim drazby, inak sa také prava nemézu uplatnit’ na ujmu vydrazitel'a, ktory bol
dobromysel'ny.

m) Upozornenie

Upozoriujem osoby, ktoré majui k nehnutelnosti predkupné pravo, Ze ho mézu uplatnit’ len na drazbe
ako drazitelia a ze udelenim priklepu predkupné pravo zanika. Ak chce zdujemca pri drazbe uplatnit’
svoje predkupné pravo, musi ho preukazat’ najneskor pri zlozeni zabezpeky.

n) Cas a miesto obhliadky nehnutePnosti

Obhliadka nehnutel’nosti sa uskuto¢ni v mieste, kde sa nehnutel’'nost’ nachadza dna 21.4.2026 o 11.00
hod. za pritomnosti stidneho exekutora alebo povereného zamestnanca. Zaujem o obhliadku
nehnutelnosti je potrebné vopred nahlasit’, a to pisomne na adresu exekutorského tradu, elektronicky
na emailovej adrese podatelna@bertok-exekutor.sk alebo telefonicky, inak sa obhliadka nehnutel'nosti
neuskuto¢ni.

0) Vyzva pre povinného

Vyzyvam povinného, aby v urenom case umoznil zaujemcom obhliadku. Na ucely obhliadky
drazenej nehnutelnosti je exekutor alebo jeho zamestnanec opravneny vymoct si na drazenu
nehnutelnost’ pristup.

p) Ziadost’ o uverejnenie podstatného obsahu vyhlasky obcou

Tymto ziadam Mesto Velké KapuSany, aby podstatny obsah tejto drazobnej vyhlasky uverejnilo
sposobom v mieste obvyklym.

q) Dal3ie podmienky

Drazit’ moze kazda pravnicka a fyzicka osoba spdsobild na pravne tkony, pokial’ sa dostavi na drazbu
v termine drazby a zlozi drazobnu zabezpeku.

Fyzické osoba preukazuje svoju totoznost’ platnym dokladom totoznosti. V pripade, ze je zdujemca
zenaty (vydatd) a nemaju zruSené bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov, pripadne zizené, musi
preukazat’ stihlas druhého manzela s kiipou nehnutel'nosti na predmetnej drazbe.

Pravnicka osoba sa preukazuje vypisom z prislu§ného registra, nie star§im ako 3 mesiace a Statutarny
organ sa preukazuje platnym dokladom totoznosti.

Drazi sa osobne alebo prostrednictvom zastupcu, ktory musi preukazat’ pravo zastupovat’ zaujemcu
verejnou alebo uradne overenou listinou. Drazit’ nemoze exekutor povereny vykonanim exekiicie ani
jeho zamestnanci, zapisovatel’, znalec, ktory vypracoval znalecky posudok na draZzenli nehnutelnost,
povinny, manzel povinného, ak ide o nehnutelnost’ patriacu do bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov, vydrazitel’, ktory nezaplatil najvyssie podanie vCas (v pripade opédtovnej drazby) a ani ten,
komu nadobudnut’ vec brani osobitny predpis.

Ak je vydrazitelom osoba, ktora je oprdvnenou osobou z viaznucej zavady na nehnutelnosti,
neuplatiiuje sa znizenie ceny nehnutelnosti o hodnotu tychto zavad. Pri zriadenych zmluvnych
vecnych bremenéch je vydraZzitel’ pravnym nastupcom povinného.

Drazba sa kona dovtedy, kym drazitelia robia podania; drazitelia su viazani svojimi podaniami, kym
exekutor neudeli priklep. Vyska ceny vydrazenej nehnutelnosti nie je obmedzena ustanoveniami
cenovych predpisov.

Priklep udeli exekutor tomu, u koho st splnené podmienky ustanovené zakonom a kto urobil najvyssie
podanie. Ak niekol’ko drazitelov urobi rovnaké podanie a ak sa neurobilo vyssie pripustné podanie,
rozhodne exekutor zrebom o tom, komu sa ma priklep udelit. Ak vSak bol jednym z tychto drazitelov
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spoluvlastnik alebo ten, komu prospieva predkupné pravo vecnej povahy, udeli sa priklep jemu. O
udeleni priklepu spise exekutor zapisnicu. Udelenie priklepu podlieha schvaleniu sidom. Rozhodnutie
sudu o priklepe doruc¢i exekutor opravnenému, povinnému, vydrazitelovi a tomu, kto vzniesol proti
udeleniu priklepu namietky.

Ak vydrazitel' nezaplati najvyssie podanie vcas, vykona exekutor opdtovnu drazbu nehnutelnosti;
opatovna drazba sa vSak nekond, ak vydrazitel’ zaplati najvysSie podanie pred vykonanim opdtovnej
drazby. Pre opétovnu drazbu platia ustanovenia o prvej drazbe s tym, Ze najnizs§ie podanie sa rovna 75
ktory nezaplatil najvysSie podanie vCas. Tento vydrazitel je povinny zaplatit’ rozdiel na najvySSom
podani, naklady opétovnej drazby a Skodu, ktora vznikla tym, Ze nezaplatil najvyssie podanie vcas.
Tato nahrada pripadne do rozdel'ovanej podstaty.

Drazitelia, opravneny, povinny, zastupcovia obce a orgdnov Statnej spravy, ak su pritomni na drazbe,
mozu vzniest u exekutora namietky proti udeleniu priklepu. Okrem toho méze do troch dni odo dna
drazby vzniest’ namietky kazdy, komu v rozpore s ustanovenim § 141 ods. 1 Exeku¢ného poriadku
nebola doruc¢ena drazobna vyhldska, a preto nebol na drazbe pritomny. Namietky sa zapiSu do
zapisnice. O namietkach rozhodne sud.

Poucenie: Proti drazobnej vyhlaske nie je pripustny opravny prostriedok a ani namietky.

V Kosiciach, 18.02.2026

Mgr. Peter Bertok
sudny exekutor

Drazobnd vyhlaska sa dorucuje:
- Povinnému
- Opravnenému
spoluvlastnikom
osobam, ktoré majui k nehnutel'nosti predkupné alebo iné vecné pravo

Zverejnuje sa:

Obchodny vestnik SR

Centralna tradna tabula — CUET

v obci, v ktorej je nehnutelnost’ sposobom v mieste obvyklym

Vyvesuje sa:
Uradna tabul’a suidneho exekutora



