JUDr. BORIS SOBOLOVSKY, SUDNY EXEKUTOR

Exekutorsky trad so sidlom v Bratislave II, Ruzova dolina 8, 821 09 Bratislava
tel.: +421-2/55646784, email: exekutor@borissobolovsky.sk

387EX 272/24-95

272/ 2024-95

Vyhlaska o drazbe nehnutel’nosti
(podl'a § 140 Exeku¢ného poriadku)

V stlade s ustanovenim § 140 anasl. zdkona NR SR €. 233/1995 o sudnych exekutoroch a
exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni d’alSich zdkonov

oznamujem

Ze dna 21.01.2026 o 11.00 sa bude konat’ v Exekutorskom urade so sidlom RuZova dolina 8,
821 09 Bratislava, sudny exekutor JUDr. Boris Sobolovsky

drazba nehnutePnosti

ato nehnutelnosti zapisanej na LV ¢. 3280, obec Bratislava-Dubravka, okres Bratislava IV,
katastralne izemie Dubravka, tak ako su vypisané nizSie

Stavby
Supisné na parcele Druh Popis stavby Druh Umiest.
cislo cislo stavby ch.n. stavby
2183 1144 9 Tranovského 37, 39 1

1145

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 1144 pod stavbou s.¢. 2183 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4710
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 1145 pod stavbou s.¢. 2183 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4710

Byty

Vchod: Tranovského 37 Poschodie 4 Byt ¢. 33
Supisné Cislo 2183



Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve:
4878/247486

Por. Cislo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné C<islo (1C0),
spoluvlastnicky podiel, miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ucastnik pravneho vzt’ahu: Vlastnik

5 Zapala Ondrej r. Zapala, Alzbetin dvor 610, Miloslavov, PSC 900 42, SR,
Datum narodenia: 21.08.1977
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Na zaklade rozsudku sp.zn. 21C/206/2013-246 Okresného sudu Bratislava III zo dna
18.09.2015, ktory nadobudol pravoplatnost dia 17.05.2021, v spojeni s rozsudkom sp.zn.
14Co/136/2016-293 Krajského sudu v Bratislave zo dna 23.03.2021, ktory nadobudol
pravoplatnost’ dia 17.05.2021, je Kupna zmluva zo dia 06.09.2010, ktorej predmetom bol prevod
bytu €. 33, nachédzajici sa v bytovom dome so stpisnym ¢islom 2183 na parc.¢. 1144 a parc.C.
1145 na Tranovského €. 37, Bratislava, IV. poschodie, zapisany na LV ¢. 3280 kat. Giz. Dubravka
pod ¢. V-23541/2010 uzavreta medzi Robertom Prokopom, nar. 19.09.1969, Mariou Prokopovou,
rod. Zapalovou, nar. 24.09.1974, Ondrejom Zapalom, nar. 21.08.1977 a Klaudiou Zapalovou, rod.
Mencovou, nar. 13.05.1976, pre ucely uspokojenia pohl'adavky opradvneného voci povinnému
pravne nedcinna.

Na zéklade rozsudku sp.zn. 21C/206/2013-246 Okresného sudu Bratislava III zo dina
18.09.2015, ktory nadobudol pravoplatnost dia 17.05.2021, v spojeni srozsudkom sp.zn.
14Co/136/2016-293 Krajského sudu v Bratislave zo dna 23.03.2021, ktory nadobudol
pravoplatnost’ dita 17.05.2021, je Zmluva o zriadeni vecného bremena €. V-23541/2010 zo dia
06.09.2010 na byte €. 33, nachadzajiceho sa v bytovom dome so stpisnym ¢islom 2183 na parc.C.
1144 a parc.¢. 1145 na Tranovského €. 37, Bratislava, IV. poschodie, zapisany na LV ¢. 3280 kat.
uz. Dubravka, uzavretda medzi Roébertom Prokopom, nar. 19.09.1969, Mariou Prokopovou, rod.
Zapalovou, nar. 24.09.1974 a Mariou Rybanskou, rod. Jamborovou, nar. 25.05.1955, pre Ucely
uspokojenia pohl'adavky opravneného voci povinnému pravne neucinna.

Byt €. 33 sa nachadza vo vchode Tranovského 37 na 4. poschodi zo 7-mich, v okrajovej juzne;j
Casti sekcie na zapadnej strane bytového domu. Dispozicne sa jednd o 2-izbovy byt
s prisluSenstvom. Obytné miestnosti su obyvacia izba a spalila. Obyvacia izba je priechodna.
Podlahova plocha bytu je 48,78 m2.

Prislusenstvom bytu su: predsien s chodbou, wc, kupelna, kuchyna a pivni¢nd kobka mimo bytu.
Orientacia okien bytu je na zdpad smerom k lesu, odvratend od ulice.

Stucast'ou bytu: je jeho vnltorné vybavenie a to najmé: rozvody elektrickej instalacie od bytového
rozvadzaca vratane rozvadzaca, rozvody vody /SV a TV/ a k nim prislu$né zariad’ovacie predmety,
rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov ak nim prisluSné zariad'ovacie predmety, rozvody
vykurovania a k nim prislusné vykurovacie telesa, rozvody plynu od zvislych rozvodov, zasuvka
STA /zvod spoloc¢nej televiznej antény/, zasuvka SKT /systémova kablova televizia/, kuchynska
linka vratane zariadenia a vstavaného zariadenia, poStova schranka, hlasovy vratnik, vstavané
nabytky.




Bytovy dom je napojeny na verejné rozvody inzinierskych sieti — ma samostatné pripojky: vody,
plynu, kanalizacie, elektrickej energie NN a ma pripojku slabopridovych rozvodov. Zdroj tepla na
vykurovanie a priprava ohriatej pitnej vody je prostrednictvom média doddvaného externym
dodévatel'om tepla z OST.

Spolocné casti domu: st Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’ a st uréené na
spolo¢né uzivanie a to najmi: zaklady domu, strecha, obvodové steny, zvislé a vodorovné nosné
konstrukcie, izolacie, schodiska, chodby, vchody, priecelia a Sachty vytahov.

Spolo¢né zariadenia domu: st zariadenia, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie a slizia vylucne
tomuto domu a to najmi: miestnost’ rozvadzacov ustredné¢ho kurenia, miestnosti byvalej pra¢ovne,
suSiarne, miestnosti pre bicykle, ventilatné kominy, elektricky domovy vratnik vratane rozvodov,
spolo¢na televizna anténa, bleskozvod, vytahy, strojovne vytahov, vodovodné, teplo-nosné,
kanaliza¢né, plynové, elektrické a telefonne pripojky ato aj v pripade, ak st umiestnené¢ mimo
domu a slizia vyluéne tomuto domu, v ktorom je ohodnocovany byt umiestneny.

Prislusenstvo domu: su Casti domu, ktoré su ur¢ené na spolocné uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto
domu apritom nie su stavenou sucastou domu: kanalizatna a vodovodna Sachta, pristresok
regulatora plynu, odkvapové chodniky.

Cena nehnutel’nosti

Vseobecnd hodnota drazenej nehnutel'nosti bola uréena znaleckym posudkom ¢. 212/2025 zo
dia 23.11.2025 vypracovanym znalcom Ing. arch. Branislavom Baluchom, znalcom v odbore
Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né Cislo: 915132,
v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej  hodnoty  majetkuy, na sumu vo  vyske  148.000.-Eur  /slovom:
jednostostyridsatosemtisic eur/, o je zaroven najniz§im podanim.

vwe

zévady, ktoré vydrazitel’ prevezme so zapocitanim na najvysSie podanie, a zvySenej o hodnotu prav
spojenych s nehnutel'nost’'ou, ktoré vydraZitel' prevezme so zapocitanim na najvyssie podanie.

Vyska draZobnej zabezpeky

Zaujemcovia o kupu drazenej nehnutelnosti su povinni ako zabezpeku zlozZit'® polovicu
v hotovosti do pokladne stdneho exekutora pred zafatim drazby, alebo prevodom penaznych
prostriedkov na ucet sudneho exekttora JUDr. Borisa Sobolovského, nazov uctu: JUDr. Boris
Sobolovsky, ktory je vedeny v Tatra banke a.s., ¢islo uctu: IBAN: SK48 1100 0000 0026 2943
1990, variabilny symbol: 2722024, s uvedenim poznamky: drazobna zabezpeka 387EX 2722024.

Drazobna zabezpeka musi byt pripisand na ucet sidneho exekutora najneskor do 10.30 hod
v deni konania drazby, priCom na neskor pripisané platby na ucet sidneho exekutora sa neprihliada,
a zaujemca o kupu nehnutel'nosti nebude mdct’ drazit. Zaujemca o kiipu drazenej nehnutelnosti sa
musi vramci prezentacie na drazbu preukdzat’ dokladom potvrdzujicim jej zloZenie /original
potvrdenia banky, a pod./.

Zaujemca musi zdbezpeku zlozit' alebo zlozenie zabezpeky preukdzat’ sidnemu exekutorovi
najneskor do zaciatku drazby.



Ak chce zaujemca pri drazbe uplatnit’ svoje predkupné pravo, musi ho preukézat’ najneskor pri
zlozeni zabezpeky.

V pripade netspe$né¢ho zaujemcu, ktory zlozil drazobnli zabezpeku v hotovosti u stidneho
exekutora, bude mu drazobna zédbezpeka vratena ihned’ v hotovosti po skon¢eni drazby, a v pripade
neuspesné¢ho zdujemcu, ktory zlozil drazobni zabezpeku prevodom na bankovy ucet sudneho
exekutora, drazobna zdbezpeka mu bude vratena na bankovy ucet, z ktorého bola poukazana a to v
lehote 5 pracovnych dni od terminu konania drazby.

NajniZzSie podanie podl'a ustanovenia § 142 ods. 2 Exeku¢ného poriadku je vo vyske 148.000.-
Eur /slovom: jednostoStyridsat'osemtisic eur/.

Podmienky drazby

Drazit’ méze kazda pravnicka alebo fyzickd osoba spdsobila na pravne ukony, pokial’ sa na
drazbu prihlasi do terminu konania drazby a zloZi drazobnll zdbezpeku.

Drazi sa osobne alebo prostrednictvom zdstupcu, ktory musi preukdzat’ pravo zastupovat
zaujemcu verejnou alebo tradne overenou listinou.

V pripade fyzickych oso6b sa drazby moéze zucastnit’ osoba starSia ako 18 rokov s platnym
obc¢ianskym preukazom. V pripade, ze sa fyzicka osoba chce dat’ zastlpit’ tretou osobou, tato osoba
sa musi preukazat’ platnym obcianskym preukazom a predlozit’ original plnej moci na zastupovanie
v drazobnom dni na draZzbe, priCom na plnej moci musi byt splnomocnitelov podpis uradne
overeny, alebo jeho zastupovanie musi vyplyvat z verejnej listiny. Ak je vydrazitel fyzickou
osobou a jednym z manzelov, ktorych bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov nezaniklo ku diu
konania drazby, sudny exekutor udeli priklep obom manZelom. Ak v takomto pripade chce
vydrazitel ako fyzickd osoba nadobudnit’ nehnutelnost’, ktora je predmetnom tejto drazby do
vyluéného vlastnictva, je potrebné, aby disponoval notarskou zapisnicou, z ktorej bude zrejmé, ze
pre pripad nadobudnutia nehnutel'nosti v drazbe, druhy manzel suhlasi so ziZenim bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov.

V pripade pravnickych osob je potrebné predlozit aktualny vypis z obchodného registra
a doklad totoZnosti Statutdrneho zéstupcu. Ak je pravnickd osoba zastipena inou osobou ako
Statutdrnym zastupcom, musi tato osoba predlozit’ origindl poverenia alebo plnej moci na
zastupovanie v draZzobnom dni na drazbe, pricom na plnej moci musi byt’ splnomocnitel'ov podpis
uradne overeny, alebo jeho zastupovanie musi vyplyvat’ z verejne;j listiny.

Drazit nemo6Ze exekutor povereny vykonanim exeklcie ani jeho zamestnanci, zapisovatel,
znalec, ktory vypracoval znalecky posudok na drazenti nehnutel'nost, povinny, manzel povinného,
ak ide o nehnutel'nost’ patriacu do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, vydrazitel’ uvedeny v
§ 143 ods. 1 Exekuc¢ného poriadku a ani ten, komu nadobudnut’ vec brani osobitny predpis.

Sposob zaplatenia najvysSieho podania
Vydrazitel’ je povinny zaplatit’ najvyssie podanie v lehote 10 dni, ktora zacina plynut odo diia

nasledujuceho po dni udelenia priklepu sidnym exekuatorom, a to v hotovosti do pokladne stidneho
exekutora alebo na ucet sidneho exekutora JUDr. Borisa Sobolovského, nazov uc¢tu: JUDr. Boris



Sobolovsky, ktory je vedeny v Tatra banke a.s., ¢islo u¢tu IBAN: SK48 1100 0000 0026 2943
1990, variabilny symbol: 2722024, suvedenim poznamky: doplatenie najvysSieho podania
387EX 2722024.

Zavady, ktoré musi vydrazitel’ prevziat’ bez zapoc¢itania na najvysSie podanie

Vydrazitel’ musi bez zapocitania na najvyssie podanie prevziat’ vecné bremend, ktoré vznikli na
zéklade osobitného pravneho predpisu, a ndjomné prava.

Ak osobitny zékon (§ 151h, § 151ma a 151md Obcianskeho zakonnika) neustanovuje inak, voci
vydrazitelovi bez zapoclitania na najvysSie podanie pdsobia zalozné prava viaznuce na
nehnutelnosti. Inak prevezme vydrazitel vecné bremena so zapocitanim na najvysSie podanie.
Predkupné pravo k vydrazenej nehnutel'nosti udelenim priklepu zanika.

Z obsahu exekuc¢ného spisu vyplyva existencia tychto zavad, ktoré musi vydrazitel’ prevziat’ bez
zapocitania na najvyssie podanie /ust. § 153 ods. 1 Exekucného poriadku/ ako aj zavady, ktoré
vydrazitel' prevezme so zapocitanim na najvyssie podanie /ust. § 153 ods. 2 Exeku¢ného poriadku/.
- Exekucné zdlozné prdavo v prospech Hortim-International, spol. s r.o., ICO: 47915528, na byt ¢.
33, 4.p., vchod Tranovského 37, podla exekucného prikazu 387EX 272/24-54 zo dna 17.03.2025
/sudny exekutor JUDr. Boris Sobolovsky/, Z-4293/2025.

Byt je evidovany na LV ¢. 3280 v katastralnom uzemi Dubravka, obec Bratislava-Dubravka,
okres Bratislava IV. Pravny vztah k zastavanému pozemku bytovym domom, v ktorom sa
ohodnocovany byt nachddza je evidovany na LV €. 4710 v katastralnom Uzemi Dubravka, obec
Bratislava-Dubravka, okres Bratislava IV. Spoluvlastnicky podiel k pozemku vyplyvajici
z vlastnictva bytu nebol predmetnom prevodu. Stavba leZi na pozemku vlastnikov bytov v dome
a Hlavného mesta SR Bratislavy. Umiestnenie stavby na pozemku a pddorysny tvar stavby
koreSpondujli s ndkresom na katastralnej mape. Geodetické a popisné informacie katastra suhlasia
so skuto¢nym stavom.

Podla vlastnickych dokladov je na ohodnocovanej nehnutelnosti zriadené zakonné zalozné
pravo vstupu, pravo prechodu a pravo stavby v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome
v zmysle ust. § 23 ods. 5 zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni zdkona €. 151/1995 Z.z..

Vecné bremeno — pravo doZzivotného uZivania v prospech Maria Rybanskd, r. Jamborova,
zapisané na LV ¢&. 3280 ¢ V-23541/2010 zo dna 06.09.2010 je pravne netcinné na zéaklade
rozsudku sp.zn. 21C/206/2013-246 Okresného sudu Bratislava III zo dia 18.09.2015, ktory
nadobudol préavoplatnost’ dna 17.05.2021, v spojeni srozsudkom sp.zn. 14Co/136/2016-293
Krajského stdu v Bratislave zo dita 23.03.2021, ktory nadobudol pravoplatnost’ dia 17.05.2021.

Po udeleni priklepu prechddzaju na vydrazitela Uzitky nehnutelnosti ako aj zavady, ktoré
nezanikaju v dosledku drazby. Pri zriadenych zmluvnych vecnych bremenach je vydraZitel
pravnym ndstupcom povinného.

Odovzdanie vydraZenej nehnutel’nosti vydrazitel’ovi

Po udeleni priklepu sa moze vydrazitel’ ujat’ drzby vydrazenej nehnutelnosti. O tom je povinny
upovedomit’ sidneho exekutora.



Ak vydrazitel' zaplatil najvyssie podanie a sud udelenie priklepu schvalil, stdva sa vydrazitel
vlastnikom nehnutel'nosti ku ditu udelenia priklepu.

Ak sud udelenie priklepu neschvalil, vydrazitel’ je povinny vratit’ vec povinnému, vydat mu
uzitky a nahradit’ Skodu, ktortt mu spdsobil pri hospodéreni s nehnutel'nost’ou.

Zapis vlastnickeho prava vydrazitela k vydrazenym nehnutelnostiam sa vykond v katastri
nehnutel'nosti na zaklade pravoplatného rozhodnutia stidu o schvéleni priklepu.

Drazitelia, opravneny, povinny, zastupcovia obce a organov Statnej spravy, ak st pritomni na
drazbe, mdézu vzniest’ u exekutora namietky proti udeleniu priklepu. Okrem toho moze do troch dni
odo dina drazby vzniest’ namietky kazdy, komu v rozpore s ustanovenim § 141 ods. 1 Exeku¢ného
poriadku nebola dorucena drazobnéd vyhlaska, a preto nebol na drazbe pritomny. O namietkach
rozhoduje sud.

Vyzyvam

1. podla ust. § 140 ods. 2 pism. j/ Exeku¢ného poriadku vsetkych, ktori sit odk4dzani so svojimi
narokmi na najvysSie podanie, aby uviedli vysku svojich narokov aj s prislusenstvom ku diu
terminu drazby a preukézali ich listinami; upozornujem, ze inak sa na ich naroky bude prihliadat’
len podl'a obsahu spisov,

2. podla ust. § 140 ods. 2 pism. k/ Exeku¢ného poriadku veritelov, aby vyhlésili, ¢i Ziadaji
zaplatenie v hotovosti; upozoriiujem, ze ak veritelia nepoziadaju o zaplatenie v hotovosti pred
terminom drazby, mdze vydrazitel’ dlh prevziat,

3. podla ust. § 140 ods. 2 pism. I/ Exeku¢ného poriadku opravnené osoby, aby uplatnenie prav,
ktoré nepripustaju drazbu preukdzali pred zaCatim draZzby; upozorfiujem, ze inak takéto prava
nemdzu byt uplatnené na ujmu vydrazitela, ktory bol dobromyselny.

Upozornenie

V zmysle ust. § 140 ods. 2 pism. m/ Exeku¢ného poriadku, osoby, ktoré maju k nehnutelnosti
predkupné pravo, mo6Zzu ho uplatnit’ len na drazbe ako draZitelia. Udelenim priklepu predkupné
pravo zanika.

Na zaklade rozsudku sp.zn. 21C/206/2013-246 Okresného sudu Bratislava III zo dna
18.09.2015, ktory nadobudol pravoplatnost dna 17.05.2021, v spojeni s rozsudkom sp.zn.
14Co0/136/2016-293 Krajského stdu v Bratislave zo dna 23.03.2021, ktory nadobudol
pravoplatnost’ dna 17.05.2021, je Kupna zmluva zo dna 06.09.2010, ktorej predmetom bol prevod
bytu €. 33, nachédzajici sa v bytovom dome so sipisnym ¢islom 2183 na parc.¢. 1144 a parc.C.
1145 na Tranovského ¢. 37, Bratislava, IV. poschodie, zapisany na LV ¢. 3280 kat. tiz. Dubravka
pod €. V-23541/2010 uzavretd medzi Robertom Prokopom, nar. 19.09.1969, Mériou Prokopovou,
rod. Zapalovou, nar. 24.09.1974, Ondrejom Zapalom, nar. 21.08.1977 a Klaudiou Zapalovou, rod.
Mencovou, nar. 13.05.1976, pre ucely uspokojenia pohladavky opradvneného voc¢i povinnému
pravne neucinna.

Na zdklade rozsudku sp.zn. 21C/206/2013-246 Okresného sudu Bratislava III zo dna
18.09.2015, ktory nadobudol pravoplatnost dia 17.05.2021, v spojeni s rozsudkom sp.zn.
14Co/136/2016-293 Krajského stdu v Bratislave zo dna 23.03.2021, ktory nadobudol



pravoplatnost’ dita 17.05.2021, je Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. V-23541/2010 zo dna
06.09.2010 na byte ¢. 33, nachadzajiceho sa v bytovom dome so supisnym ¢islom 2183 na parc.c.
1144 a parc.C. 1145 na Tranovského €. 37, Bratislava, IV. poschodie, zapisany na LV ¢. 3280 kat.
uz. Dubravka, uzavretda medzi Robertom Prokopom, nar. 19.09.1969, Mériou Prokopovou, rod.
Zapalovou, nar. 24.09.1974 a Mariou Rybanskou, rod. Jamborovou, nar. 25.05.1955, pre ucely
uspokojenia pohl'adavky opravneného voci povinnému pravne neacinna.

Obhliadka nehnutel’nosti

Obhliadka nehnutelnosti sa uskuto¢ni dna 20.01.2026 o 10.00 hod v mieste, kde sa
nehnutel’nost’ nachadza na zaklade predchadzajuceho pisomného prihlasenia sa zaujemcov.
Zaujem o obhliadku nehnutelnosti je potrebné nahlasit’ aspon dva pracovné dni vopred pred
planovanym terminom obhliadky nehnutelnosti u sidneho exekutora, a to pisomne na emailovej
adrese: exekutor@borissobolovsky.sk alebo telefonicky na telefonnom ¢isle: +421-2/55646784.

Vyzva povinnému

V zmysle ust. § 140 ods. 2 pism. o/ vyzyvam povinného, aby v urCenom case umoznil
zaujemcom obhliadku drazenej nehnutel'nosti.

V zmysle ustanovenia § 141 ods. 5 Exeku¢ného poriadku je exekutor alebo jeho zamestnanec na
ucely obhliadky drazenej nehnutel’'nosti opravneny vymoct’ si na draZzenu nehnutel’'nost’ pristup.

Poucenie:
Proti tejto draZobnej vyhlaske nie je pripustny opravny prostriedok.

V Bratislave dna 10.12.2025



mailto:exekutor@borissobolovsky.sk

